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1. INTRODUCAO

Este manual foi elaborado para padronizar os procedimentos de inventario de bens imdveis
realizados anualmente no ambito da Secretaria de Estado da Educacdo de Ronddnia — SEDUC/RO.
Seu principal objetivo é garantir a correta identificacdo, registro, avaliacdo e controle dos bens imoveis
pertencentes a SEDUC/RO, fortalecendo a gestdo patrimonial da Secretaria e fornecendo informacdes
técnicas e documentais aos 6rgdos de controle interno e externo.

A elaboracéo deste manual observa as diretrizes estabelecidas na Lei Estadual n®5.092, de 24 de agosto
de 2021, e no Decreto Estadual n® 24.041, de 4 de fevereiro de 2019, que regulamentam 0s processos
de administracdo patrimonial no &mbito do Poder Executivo Estadual, bem como outras legislagdes
complementares aplicaveis. Também segue, de forma obrigatéria, os parametros técnicos e
operacionais definidos no Manual de Inventario de Bens Imdveis da SEPAT, 6rgdo central de

patrimonio do Estado de Ronddnia.

2. CONCEITOS GERAIS

A Gestdo Patrimonial de Imdveis constitui um processo estruturado que compreende atividades de
controle, identificacdo, monitoramento e reconhecimento das a¢Ges administrativas relacionadas aos
bens imoveis pertencentes ao Estado de Ronddnia e sob responsabilidade da Secretaria de Estado da
Educacdo — SEDUC/RO. Essas acOes sdo aplicadas em conformidade com as diretrizes internas da
Pasta, notadamente por meio do Plano Anual de Gestdo de Reavaliacao e Inventario de Bens Imdveis,
instrumento técnico de organizacao e planejamento patrimonial.

O inventario de bens imdveis € uma acdo continua de controle patrimonial, destinada a verificagdo
da compatibilidade entre os registros administrativos, financeiros e contabeis dos bens, conforme os
dados constantes nos sistemas oficiais de gestao utilizados pelo Estado de Rondonia, especialmente o
Sistema de Gestdo de Imoveis — SGIS e o Sistema Integrado de Gestdo Financeira — SIGEF.

Este manual esta em conformidade com a Lei Estadual n® 5.092, de 24 de agosto de 2021; Decreto
Estadual n® 24.041, de 8 de julho de 2019; Lei Complementar n® 68/1992; Lei Federal n® 14.133/2021;
Instrugdo Normativa n® 005/2019/SEPAT-COCEN; Instrugdo Normativa n® 13/2004 do Tribunal de
Contas do Estado de Rondonia, Secao II, art. 7°, inciso III, alinea “e”’; Decreto n® 22.670, de 16 de
marco de 2018; Instrucdo Normativa n° 10/2019/SEPAT-ASJUR; Instrucdo Normativa n°
006/2023/COGES-GAB; Normas Brasileiras de Contabilidade Aplicadas ao Setor Publico— NBC TSP
n® 07 (Ativo Imobilizado); e normas técnicas da ABNT NBR 14653-1:2019 e 14653-2, aplicaveis a

mensuracao, avaliacéo e evidenciacdo contabil dos bens imoveis publicos.
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Também segue, de forma obrigatoria, as orientagdes constantes do Manual de Inventério de
Bens Imdveis da SEPAT, aprovado por instrucdo normativa prépria e de observancia compulsoria para
0s 6rgdos do Poder Executivo Estadual.

Ressalta-se, ainda, a obrigatoriedade de encaminhamento do Inventério Fisico-Financeiro dos
Bens Imoveis no modelo TC-16, conforme estabelecido nas Normas Brasileiras de Contabilidade —
NBC TSP n° 07, e reforcado no Acérddo AC1-TC 00595/24 do Tribunal de Contas do Estado de

Ronddnia, o qual determina a padronizacao e a remessa anual deste relatério pelos érgdos estaduais.

3. ATRIBUICOES DAS UNIDADES ENVOLVIDAS

A execucdo do inventério de bens imdveis no dmbito da Secretaria de Estado da Educacéo de
Rondbdnia exige a atuacdo articulada de diferentes unidades administrativas, cada uma com
responsabilidades especificas no planejamento, coordenacdo, execucdo, validacdo e controle das
informagdes patrimoniais.

Este capitulo apresenta as estruturas organizacionais diretamente envolvidas no processo,
descrevendo suas funcdes institucionais e sua importancia para a garantia da efetividade, fidedignidade
e conformidade dos dados registrados no sistema patrimonial e contabil da SEDUC/RO..

I.  Orgdo Central de Patrimdnio — SEPAT: Orgao responsavel pela normatizagio, coordenaco,
orientacdo e supervisdo das atividades de administracdo patrimonial dos bens imoveis no
ambito do Poder Executivo Estadual.

1. Orgdo Setorial de Patriménio: Unidade incumbida de coordenar, controlar e executar, no
ambito do respectivo 6rgédo ou entidade, as atividades relativas ao inventario de bens imoveis.

I11.  Orgdos Compromissarios: Sdo unidades da estrutura administrativa estadual que detém a posse
direta do bem imovel, sendo responsaveis por sua guarda, conservacdo, uso adequado,
atualizagdo cadastral e prestacdo de informacGes a unidade setorial.

I.  Comissdo de Inventéario: Composta por no minimo trés servidores, preferencialmente efetivos,
designados para realizar o levantamento fisico, documental e contabil dos bens imoveis,
elaborar relatérios e subsidiar o encaminhamento das informacdes ao 6rgéo setorial.

Il.  Coordenacdo de Almoxarifado e Patriménio — CAP: Unidade responsavel por coordenar,
controlar e executar, no ambito da SEDUC, todas as atividades relacionadas ao inventario,
cadastro, reavaliacdo e regularizacdo de bens imoveis. Atua como orgao setorial da SEDUC,
mantendo interface direta com a SEPAT e demais setores internos, conforme disposto no
Decreto n° 24.041/2019 e Lei n° 5.092/2021.

I1l.  Geréncia de Controle Patrimonial Imobiliario — GCPI: Unidade técnica vinculada a CAP,
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VI.

VII.

Geréncia de Geréncia de Controle
Almoxarifado Patrimonial de Mdveis

responsavel pela operacionalizacdo do inventario anual, pelo monitoramento dos fluxos
patrimoniais com as Superintendéncias Regionais e unidades escolares, e pela conferéncia e

e laudos produzidos pelas comissdes setoriais.

Superintendéncias Regionais: Atuam como estruturas intermedidrias de apoio técnico,
administrativo e logistico as unidades escolares. Sdo corresponsaveis pela consolidacdo dos
inventarios regionais, acompanhamento das comissdes escolares e pelo cumprimento dos
prazos e requisitos definidos pela CAP.

Unidades Escolares da Rede Estadual: Sdo consideradas érgdos compromissarios, conforme
definicdo da SEPAT. Possuem responsabilidade direta pela guarda, conservagédo, uso,
verificacdo in loco e atualizacdo das informacdes cadastrais dos imdveis sob sua posse.
Superintendéncia Administrativa e Financeira: Unidade de supervisdo tecnico-normativa das
atividades de planejamento, avaliacdo, dotacdo orcamentaria e regularizacdo documental dos
imoveis sob responsabilidade da SEDUC. Apoia a CAP em acdes estratégicas relacionadas a
politica patrimonial.

Comissdo de Inventario da SEDUC: Designada formalmente por portaria da autoridade
competente, deve ser composta por, no minimo, trés servidores, preferencialmente efetivos,
sendo obrigatdria a inclusdo de ao menos um membro externo ao setor patrimonial (CAP). O
presidente da comissdo ndo poderd pertencer a unidade de patriménio, conforme orientacdo

expressa constante na norma da SEPAT.

Coordenadoria de

Almoxarifado e
Patrimonio

Geréncia de Controle Geréncia de Apoio,
Patrimonial de Imdveis Logistica e Distribuicdo

Geréncia de Baixa e
Desfazimento

Figura 1 — Organograma da CAP

4. DEFINICOES
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Para fins de inventario, considera-se:

Afetacdo: E a condicdo de um bem destinado a alguma finalidade publica especifica, como
escolas, unidades de saude, bibliotecas ou 6rgdos administrativos.

Desafetacdo: E a condicdo de um bem desprovido de sua destinacéo plblica anterior, o qual
deixou de servir a finalidade publica e poderéa ser objeto de alienacgéo, cessao ou outro destino.
Certido de Inteiro Teor: E um documento emitido pelo Cartério de Registro de Iméveis, no
qual o oficial certifica que o registro do imdvel estad devidamente lavrado nos livros sob sua
responsabilidade. Este documento contém todas as informacdes relevantes sobre o imovel,
como numero do livro, folha e termo registrado.

Escritura Plblica: E um documento lavrado no livro de notas de um cartorio, que possui forca
probatdria plena e executiva. Este documento formaliza transagdes imobiliarias, como doacéo,
compra e venda, permuta, entre outras. Apoés a lavratura da escritura, ela deve ser registrada no
Cartorio de check

Registro de Imoveis competente, gerando a matricula do imével.

Lei de Doacdo: Documento que formaliza a transferéncia gratuita de um bem imdével entre
particulares ou entre pessoa fisica e ente federativo, com base em autorizagédo legal prévia,
quando exigida, observando os requisitos legais para validade do ato e posterior registro.
Termo de Doacdo: Documento que formaliza a transferéncia gratuita de um bem imével entre
particulares ou entre pessoa fisica e ente federativo, com base em autorizacdo legal prévia,
quando exigida, observando os requisitos legais para validade do ato e posterior registro.
Matricula do Imével: E o documento que funciona como a "carteira de identidade” do imovel,
representado por um namero Unico. Esse numero identifica o imével de maneira exclusiva no
Cartdrio de Registro de Imdveis, onde séo registrados todos os atos aquisitivos, translativos,
modificativos ou extintivos de direitos sobre o bem.

Registro do Imdvel: Documento formalizado em cartdério competente que comprova a
titularidade do imovel.

Termo de Cess&o de Uso: E um termo contratual que autoriza, de forma formal, a administracdo
publica a ceder parcela de seu bem imovel, de forma onerosa, para outro ente publico ou
privado.

Certiddo de Anuéncia: E um documento base emitido por um 6rgdo plblico ou entidade
confirmando que uma pessoa ou entidade possui autorizacdo ou concordancia para realizar

determinadas atividades ou utilizar um imdvel em situacdo especifica. Esse documento é
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frequente em processos administrativos ou regularizacoes fundiéarias.

Boletim de Inscricdo Cadastral: Documento base representado por folha de rosto com dados
detalhados dos bens imoveis — terreno e edificagdes.

Pecas Técnicas: Documentos base representados por memorial descritivo e croqui.
Representam as informacdes detalhadas da localizacdo fisica georreferenciada, contendo as
coordenadas geogréaficas da planta de localizacdo do bem imovel — terreno.

Laudo de Avaliacdo: Relatério técnico elaborado por profissional habilitado, conforme as
Normas Brasileiras de Avaliacdo (NBR 14.653), que descreve o valor de mercado de um
imovel com base em suas caracteristicas fisicas, localizacdo e outros fatores relevantes.
Relatorio Fotografico Ambiental: Documento que utiliza registros fotograficos para comunicar
informacdes sobre o ambiente escolar, podendo ilustrar visualmente uma situacdo, evento,
atividade ou projeto.

Certiddo de Onus Reais: Documento emitido pelo Cartério de Registro de Imdveis que informa
se ha alguma restricdo a fruicdo da propriedade, indicando possiveis encargos ou gravames que
recaiam sobre o imdvel.

Planta de Localizacdo: Documento grafico em escala ampliada que fornece informacdes
detalhadas sobre o bem imovel, destacando sua posicdo geogréfica, vias de acesso, pontos de
referéncia e redes de infraestrutura, oferecendo uma visdo ampla da &rea onde o imdvel esta
situado.

Valor Venal: Estimativa de preco de um bem, realizada pelo Poder Publico, com base no valor
do metro quadrado da propriedade, utilizada principalmente para fins de calculo de impostos
sobre a propriedade.

Memorial Descritivo: Documento técnico que contém informacdes sobre as caracteristicas
fisicas, geograficas e legais de uma construcdo ou terreno, incluindo instalacdes elétricas e
hidraulicas, fornecedores, metragens, materiais e pecas utilizadas.

Cadastro Imobiliario: Conjunto de informacdes que identifica e caracteriza um imével urbano,
contendo o historico completo do imdvel, como localizagcdo, nome do proprietario, registros de
compra e venda, possiveis desmembramentos ou ac¢des judiciais.

Termo de Recebimento de Obra: Documento que atesta a entrega e a conclusao de uma obra,
garantindo que ela foi executada em conformidade com as normas técnicas e os padrdes de
seguranca exigidos.

Habite-se: Documento emitido pela Prefeitura que atesta que uma edificacdo esta apta para ser
habitada, confirmando que a construcéo foi concluida de acordo com o projeto aprovado e em
conformidade com as normas de seguranca, habitabilidade e legislacdo vigente.
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Inventério: Instrumento de controle que tem por finalidade confirmar a existéncia fisica, o
valor, a localizacdo e a propriedade dos bens imdveis, permitindo a atualizagdo de valores,
verificacdo das condicBes fisicas, atualizacdo cadastral, identificacdo dos responsaveis,
registros contabeis e pendéncias cartoriais, fiscais e judiciais.

Inventario Anual: Inventério realizado anualmente, com o objetivo de verificar a quantidade e
o valor dos bens imdveis do orgdo ou entidade, permitindo a apuracdo das variagdes
patrimoniais ocorridas no exercicio.

Inventario Analitico: Documento base que descreve detalhadamente todos os bens imoveis
pertencentes ao Estado de Rond6nia, com o objetivo de registrar e gerenciar esses ativos
contabeis de forma eficiente no controle patrimonial e na avaliacéo.

Inventario Sintético: Documento base ou relatério que apresenta, de forma resumida e
sistematizada, os bens imoveis pertencentes ao Estado de Rondonia.

Inventério de Verificacdo por Periodo: A¢do executada para comprovar, em qualquer tempo,
os valores depreciados e a deprecia¢do acumulada de interesse da Administracdo Publica.
Inventario de Transferéncia: Inventario realizado quando ha mudanca do titular da funcéo de
ordenador de despesas, com o objetivo de verificar a situagdo patrimonial do 6rgdo no
momento da transicao.

Controle Patrimonial Processo técnico-administrativo de registro, atualizacdo e
acompanhamento de todos os bens imoveis sob responsabilidade da SEDUC, incluindo os bens
adquiridos por incorporagédo, doacédo, cessédo ou adjudicagdo, com ou sem registro definitivo
em nome do Estado de Rondénia, conforme os principios da boa governanca e da prestacdo de
contas.

Checklist: Documento que formaliza a transferéncia gratuita de um bem imovel entre
particulares ou entre pessoa fisica e ente federativo, com base em autorizagdo legal prévia,
quando exigida, observando os requisitos legais para validade do ato e posterior registro.

In loco: Expresséo em latim que significa “no local” ou “no lugar”, utilizada para indicar agdes
realizadas diretamente no espaco fisico do bem imovel.

Sistema SGIS: Sistema de Gestdo Integrada da SEDUC, utilizado para controle, cadastro e
acompanhamento dos bens imoveis sob responsabilidade da Pasta.

Sistema SIGEF: Sistema Integrado de Planejamento e Gestdo Fiscal do Estado de Rondénia,
utilizado para registro contabil e acompanhamento da movimentacdo patrimonial dos bens
publicos.

Sistema SEI: Sistema Eletrénico de Informacges, utilizado para a tramitacdo digital de

processos administrativos no ambito do Governo do Estado de Rondonia.



Manual de Inventario
de Bens Imoveis - SEDUC/RO

XXXV. Bem Imdvel: E o bem que ndo pode ser removido sem destruicdo ou alteragio de sua

substancia, compreendendo o solo e tudo quanto nele se incorporar, natural ou artificialmente,
a exemplo de terrenos, edificacdes, benfeitorias permanentes e estruturas fixas vinculadas ao

imovel.

XXXVI.  Documento Habil: E o documento capaz de comprovar a propriedade, a posse legitima ou a

regularidade do uso do imovel, podendo incluir escritura publica, matricula atualizada, certiddo
de registro, termo de doacdo ou cessdo, entre outros, conforme definido pelo Manual da
SEPAT.

XXXVIIl.  Regularizagdo Fundiaria: Conjunto de medidas administrativas, juridicas e técnicas destinadas

a incorporar o imdvel ao ordenamento territorial, com o objetivo de garantir a seguranca

juridica da posse e viabilizar o pleno exercicio da funcéo publica ou social do bem.

XXXVIIl.  Tombamento: Ato administrativo que declara um imével como de interesse publico, por seu

valor historico, artistico, ambiental ou cultural, impondo restri¢cbes ao seu uso, modificacéo ou

descaracterizacdo, conforme legislacdo patrimonial aplicavel.

XXXIX.  Identificacdo In Loco: Procedimento de verificacao fisica e documental realizado diretamente

no local do imovel, com o objetivo de confirmar sua existéncia, localizacdo, estado de
conservacao, uso atual e aderéncia as informagdes constantes nos registros patrimoniais e

contabeis.

5. BENS IMOVEIS

Os bens imoveis referem-se ao solo e tudo o que se incorpora a ele, de forma natural ou artificial,

conforme previsto no art. 79 do Codigo Civil. Para fins de gestdo publica no Estado de Ronddnia, sua
classificacdo e administracdo obedecem, ainda, ao disposto no Decreto Estadual n® 24.041, de 8 de
julho de 2019, e as normas complementares expedidas pelo 6rgdo central de patriménio (SEPAT).
A classificacdo dos bens imoveis tem por finalidade subsidiar o controle patrimonial e contébil,
permitindo sua correta identificagédo, avaliacdo, inventario e destinacdo. As categorias apresentadas a
seguir seguem os critérios técnicos definidos no Plano de Contas Aplicado ao Setor Publico (PCASP),
em articulacdo com as diretrizes do Manual de Inventério de Bens Imdveis da SEPAT, e devem estar
alinhadas as exigéncias de transparéncia, precisdo e responsabilidade administrativa.

5.1. Caracteristicas dos bens publicos

Os bens puablicos, de acordo com sua destinacdo e caracteristicas, sdo classificados em trés
categorias principais, conforme o art. 99 do Cadigo Civil: bens de uso especial, bens dominicais, bens

de uso comum do povo.
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5.2. Bens de Uso Especial

Os bens de uso especial compreendem edificios ou terrenos destinados a servico, ou estabelecimento

da administracdo para atingir seus objetivos, representam os bens imoéveis nos quais sdo prestados

servicos publicos, tais como hospitais, escolas, sede dos érgdos, posto policial, etc.

VI.

Os bens de uso especial possuem as seguintes caracteristicas:

Sé&o contabilizados como ativos: Estes bens séo registrados no balanco patrimonial da entidade
estatal;

S3o inventariados e avaliados: E obrigatria a realizacio de inventarios e avaliacdes periodicas
para garantir a atualizacdo dos registros;

Sdo inaliendveis quando empregados no servigo publico: Estes bens ndo podem ser vendidos,
doados ou alienados enquanto estiverem em uso para fins publicos;

Estdo incluidos no patrimdnio da entidade estatal: Fazem parte do patrimonio da entidade
governamental que 0s possuli;

Terrenos e edificios sdo considerados ativos separdveis e devem ser contabilizados
separadamente, mesmo quando adquiridos conjuntamente.

A classificacdo e a mensuracdo dos bens imoveis devem observar, além do PCASP, as
diretrizes técnicas estabelecidas pela Norma Brasileira de Contabilidade Aplicada ao Setor
Publico — NBC TSP 07, que trata do ativo imobilizado no setor pablico. Essa norma define os
critérios para reconhecimento, avaliacdo inicial, reavaliacdo e depreciagdo, assegurando a

fidedignidade dos registros patrimoniais e contabeis.

Segue a tabela com a classificagdo contébil dos Bens de Uso Especial:

Conta Tipo de bens de uso Funcéo

contabil Especial

12321010100 |Imdbveis Residenciais apartamentos; casas; residenciais; conjuntos. Os

Registra o0s valores relativos aos imoveis

residenciais dos Estados ou Municipios, como

imoveis funcionais, os préprios residenciais e as
vilas militares devem ser

registrados nessa conta.
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12321010200

Imdveis Comerciais

Registra os valores relativos aos imdveis comerciais

dos Estados ou Municipios, como conjuntos; salas;
e

lojas.

12321010300

Edificios

Registra os valores relativos aos seguintes imoveis
dos Estados ou Municipios nas seguintes categorias

edificios, prédios e conventos.

12321010400

Terrenos/Glebas

Registra os valores relativos aos seguintes imoveis
dos Estados e Municipios nas seguintes categorias:

terrenos e glebas.

12321010500

Armazéns/Galpbes

Registra os valores relativos aos seguintes imdveis
dos Estados e Municipios nas seguintes categorias:

armazens e galpdes.

12321010600

Aqguartelamentos

Registra os valores relativos aos seguintes iméveis

da Uniéo, Estados e Municipios

nas  seguintes

categorias: bases; quartéis; fortes.

Aeroportos/Estacbes/ Registra os valores relativos aos seguintes iméveis
12321010700 Aerédromos dos Estados e Municipios nas seguintes categorias:
aerodromo; aeroporto; estacao.
Registra os valores relativos aos seguintes imoveis
12321010800 (Imoveis de Uso Educacional|dos Estados e Municipios nas seguintes categorias:
escolas; faculdades; universidades; bibliotecas.
Registra os valores relativos aos seguintes iméveis
12321010900 Represas/A¢udes dos Estados e Municipios nas seguintes categorias:
acudes; represas.
Fazendas, Parques eRegistra os valores relativos aos seguintes imoveis
12321011000 [Reservas dos Estados e Municipios nas seguintes categorias:
fazendas; parques; reservas.
Registra os valores relativos aos seguintes imoveis
12321011100 |Imoveis De Uso Recreativo |dos Estados e Municipios que se enquadrem nas

seguintes categorias: clubes; estadios; teatros.
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12321011200

Farois

Registra os valores relativos aos seguintes imoveis

dos Estados e Municipios que se enquadrem na
Os

instrumentos de auxilio a navegacdo aérea também

seqguinte  categoria: fardis  (faroletes).

devem ser

registrados nesta conta.

12321011300

Museus/Palacios

Registra os valores relativos aos seguintes imoveis

dos Estados e Municipios: museus; palécios.

12321011400

Laboratérios/Observatorios

Registra os valores relativos aos seguintes imdveis
dos Estados e Municipios que se enquadrem nas

seguintes categorias: laboratorios; observatorios.

12321011500

Hospitais e Unidades de
Saude

Registra os valores relativos aos seguintes imoveis
dos Estados e Municipios que se enquadrem na

seguinte categoria: hospitais e unidades de saude.

12321011600

Hotéis

Registra os valores relativos aos seguintes imoveis
dos Estados e Municipios que se enquadrem na

seguinte categoria: hotéis.

12321011700

Presidios/Delegacias

Registra os valores relativos aos seguintes iméveis

dos Estados e Municipios: presidios; delegacias.

12321011800

Portos/Estaleiros

Registra os valores relativos aos seguintes iméveis

dos Estados e Municipios: estaleiros e portos.

Registra os valores relativos aos seguintes imoveis

12321011900 |Complexos/Fabricas/Usinas [dos  Estados e Municipios:
fabricas; usinas; complexos.
12321012000 |Cemitérios Registra os valores relativos aos seguintes imoveis
dos Estados e Municipios: cemitérios.
Registra os valores relativos aos seguintes imoveis
dos Estados e Municipios que se enquadrem na
12321012100 |Estacionamentos e Garagens|seguinte categoria: estacionamentos. Também

devem
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ser registradas nesta conta as garagens.

12321012200 |Postos De Fiscalizacdo Também devem ser registrados nessa conta 0s

Registra os valores relativos aos seguintes imoveis

dos Estados e Municipios: postos policiais,

demais postos

de fiscalizag&o.

12321019800 |Especial dos Estados e Municipios que ndo se enquadrem em

Outros Bens Imdveis de Uso|Registra os valores relativos aos seguintes imoveis

nenhuma outra categoria.

Fonte:

https://www.tesourotransparente.gov.br/publicacoes/plano-de-contas-aplicado-ao-  setor-

publico-pcasp-federacao/2024/114

5.3. Bens Dominicais

Séo bens dominicais aqueles que constituem o patrimonio das pessoas juridicas de direito publico,

mas ndo possuem uma destinacdo publica definida. Esses bens podem ser utilizados como objeto de

direito pessoal ou real, e incluem, por exemplo, terras devolutas e prédios publicos sem uso especifico.

VI.

VII.

Os bens dominicais exibem as seguintes caracteristicas fundamentais:

Sé&o contabilizados como ativos: Estes bens séo registrados no balango patrimonial da entidade
estatal;

Sdo inventariados e avaliados: A realizagdo de inventarios e avaliacdes periddicas € obrigatoria
para garantir a precisao dos registros;

Podem ser alienados conforme os critérios e modalidades definidos pela legislagdo: A
alienacdo desses bens deve seguir os procedimentos legais estabelecidos, permitindo a venda,
doagdo ou transferéncia conforme as normas vigentes;

Estéo incorporados ao patrimonio da entidade estatal: Fazem parte do patrimonio da entidade
governamental que 0s possui;

Geralmente, geram receitas quando alienados: A venda ou transferéncia desses bens pode gerar
receitas para a entidade estatal,;

Terrenos e edificios sdo considerados ativos separdveis e devem ser contabilizados
separadamente, mesmo quando adquiridos conjuntamente.

A classificacdo contabil dos bens especiais, no ambito do setor publico segue os principios e
normas definidas no Plano de Contas Aplicado ao Setor Publico (PCASP). Esta classificacdo
visa auxiliar nos ajustes que serdo realizados pela Contabilidade da Unidade Gestora, conforme
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dispde o IV do art. 6° da Lei Complementar n® 1.109 de 12 de novembro de 2021, combinado
com o art. 96 da Lei 4320 de 17 de margo de 1964: “O levantamento geral dos bens imoveis
terd por base o inventario analitico de cada unidade administrativa e os elementos da
escrituracao sintética na contabilidade™.

Segue a tabela com a classificagdo contébil dos Bens Dominicais:

Conta Tipo de Bens de Uso Funcéo
Contabil Dominicais

Compreende os bens que constituem o patrimonio das
pessoas juridicas de direito publico, como objeto de
12321040000 |Bens Dominicais direito pessoal, ou real, de cada uma dessas entidades,
Compreende ainda, ndo dispondo a lei em contrario, 0s
bens pertencentes as pessoas juridicas de direito publico
a gque se tenha dado estrutura de direito privado.

Registra os valores patrimoniais relativos aos imoveis
12321040100 |[Edificios dominicais Unido, Estados e Municipios que se
enquadrem nas seguintes categorias: edificios; prédios;

conventos.

Registra os valores patrimoniais relativos aos imdveis
12321040200 |Apartamentos dominicais Unido, Estados e Municipios que se

enquadrem na seguinte categoria: apartamentos.

Registra os valores patrimoniais relativos aos imoveis
12321040100 |[Edificios dominicais Unido, Estados e Municipios que se
enquadrem nas seguintes categorias: edificios; prédios;

conventos.

Registra os valores patrimoniais relativos aos imdveis
12321040200 |Apartamentos dominicais Unido, Estados e Municipios que se

enguadrem na seguinte categoria: apartamentos.
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12321040300

Armazéns

Registra os valores patrimoniais

dominicais Unido, Estados e

enquadrem na seguinte categoria:

relativos aos iméveis
Municipios que se

armazéns.

12321041100

Lojas

Registra os valores patrimoniais
dominicais Unido, Estados e

engquadrem na seguinte categoria:

relativos aos imoéveis
Municipios que se

lojas.

12321041200

Salas

Registra os valores patrimoniais

dominicais Unido, Estados e

enquadrem na seguinte categoria:

relativos aos imdéveis
Municipios que se

salas.

12321041300

Terrenos

Registra os valores patrimoniais

dominicais Unido, Estados e

enguadrem na seguinte categoria:

relativos aos imoéveis
Municipios que se

terrenos.

12321040800

Fazendas

Registra os valores patrimoniais

dominicais Unido, Estados e

enguadrem na seguinte categoria:

relativos aos imoéveis
Municipios que se

fazendas.

12321040900

Galpdes

Registra os valores patrimoniais

dominicais Unido, Estados e

enquadrem na seguinte categoria:

relativos aos imdéveis
Municipios que se

galpdes.

12321041000

Glebas

Registra os valores patrimoniais
dominicais Unido, Estados e

enquadrem na seguinte categoria

relativos aos imoveis
Municipios que se
: glebas.
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12321040400

Casas

Registra os valores patrimoniais relativos aos imdveis
dominicais Unido, Estados e Municipios que se

enguadrem na seguinte categoria: casas.

12321040500

Cemitérios

Registra os valores patrimoniais relativos aos imoveis
dominicais Unido, Estados e Municipios que se

enguadrem na seguinte categoria: cemitérios.

12321040700

Garagens

Estacionamentos

@D

Registra os valores patrimoniais relativos aos imoveis
dominicais Unido, Estados e Municipios que se
enquadrem na seguinte categoria: garagens e

estacionamentos.

12321041400

Lotes

Registra os valores patrimoniais relativos aos imoveis
dominicais Unido, Estados e Municipios que se

enguadrem na seguinte categoria: lotes.

12321041500

Lotes Industriais

Registra os valores patrimoniais relativos aos imoéveis
dominicais Unido, Estados e Municipios que se

enguadrem na seguinte categoria: lotes industriais.

12321041600

Glebas Urbanas

Registra os valores patrimoniais relativos aos imoéveis
dominicais Unido, Estados e Municipios que se

enquadrem na seguinte categoria: glebas urbanas.

12321041700

Glebas Urbanizadas

Registra os valores patrimoniais relativos aos imoveis
dominicais Unido, Estados e Municipios que se

enquadrem na seguinte categoria: glebas urbanizadas.
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Registra os valores patrimoniais relativos aos imdveis
12321041800 |Glebas Rurais dominicais Unido, Estados e Municipios que se

enquadrem na seguinte categoria: glebas rurais.

Registra os valores patrimoniais relativos aos imoveis
12321049900 |Outros Bens Dominicais |dominicais Unido, Estados e Municipios que ndo se

engquadrem em outras categorias.

Fonte:  https://www.tesourotransparente.gov.br/publicacoes/plano-de-contas-aplicado-ao-  setor-

publico-pcasp-federacao/2024/114

5.4. Obras em Andamento

Compreendem os bens imodveis puablicos que estdo em processo de construgdo, reforma ou
desenvolvimento, mas que ainda ndo foram concluidos ou ndo estdo prontos para uso. Esses ativos
incluem terrenos destinados a projetos de interesse publico, edificacfes em construcdo, como escolas,
unidades de salde, prédios administrativos, e projetos de infraestrutura em fase de implementacéo.
Exemplos incluem obras em andamento, como construcdo de salas de aula, ampliacdo de hospitais,
estudos e projetos preliminares (como limpeza do terreno, servigos topograficos, sondagens, entre
outros).

Os bens imoveis com obras em andamento exibem as seguintes caracteristicas:

I. S&o contabilizados como ativos: S&o contabilizados como ativos em desenvolvimento,
registrados no balango patrimonial até sua conclusao.

Il. Séo inventariados e avaliados: Devem ser inventariados regularmente, com avaliagOes
periddicas, a fim de garantir a precisdo de custos, progresso fisico e a transparéncia dos
registros.

5.5. Demais Bens Imoveis

Compreendem os demais bens imdveis ndo classificados anteriormente. Exemplos incluem bens
imoveis locados para terceiros, imoveis em poder de terceiros, entre outros. Esses bens referem-se aos
imoveis publicos cuja posse estd delegada a terceiros por cessdo, empréstimo ou outro instrumento
formal, mas que permanecem sob responsabilidade da unidade compromisséria da SEDUC. Esses bens

devem constar nos inventarios patrimoniais, mesmo quando em processo de regularizagdo, com
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registro atualizado de sua destinac&o, localizacdo e situacao juridica.

Segue a tabela com a classificacdo contabil dos bens imoéveis em andamento e demais bens

iméveis:

Conta
Contabil

Tipo De Bens Imdveis

em Andamento

Funcéo

12321060000

Bens Imoveis em

Andamento

Compreende os valores de bens imdveis em

andamento.

12321060100

Obras em Andamento

Registra os valores pertinentes a obras, desde sua

construcdo até o término da mesma.

12321060500

Estudos e Projetos

Registra os valores relativos a estudos e projetos,
englobando limpeza do terreno, servicos
topograficos, sondagens de reconhecimento,
terraplenagem, drenagens, instalagdes provisoriag
como galpdes, instalacdes elétricas e hidréaulicas,

utilizadas durante as obras.

12321070000

InstalacOes

Compreende/Registra equipamentos, materiais ¢
custo de implantacdo de instalacbes que, n&g
obstante integradas aos edificios, devem ser
segregadas das obras civis, como, por exemplo, as
instalacbes elétricas, hidraulicas, sanitarias, de
vapor, de ar comprimido, frigorificas, contra
incéndio, de comunicagOes, de climatizacdo, para
combustiveis, gases, de antipoluicdo, para cozinha,
dentre outros. E também aplicavel & construcio de

trechos ferroviarios.
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12321090000

Bens Imoveis- Ativos de
Concessao

Compreende o valor dos bens imoveis, 0s quais sag

bens vinculados ao solo e que ndo podem ser
retirados sem destruicdo ou dano, destinados ao uso
e que a entidade ndo esteja explorandg
comercialmente. Registra, exclusivamente, o valor
contabil liquido dos bens imdveis concedidos por,
meio de Parcerias Publico Privadas e contabilizados
no Ente (Poder Concedente) conforme orientacag
NBC TSP 05 - Contratos de Concessao de Servicos
Publicos - Concedente. Compreende os saldos que
ndo serdo excluidos nos demonstrativos
consolidados

do orgamento fiscal e da seguridade social (OFSS).

12321990000

Demais Bens Imdéveis

Compreende 0s demais bens  imoveis
néo classificados anteriormente nesse plano

de contas.

12321990100

Bens Iméveis Locados

Para Terceiros

Registra os bens imoveis locados para terceiros.

12321990200

Imoveis em Poder de

Terceiros

Registra os imdveis concedidos a terceiros a titulo

de empréstimogratuito com prazo de
devolucao

convencionado.

12321990300

Materiais
Temporariamente

Separados De Imdveis

Registra os materiais provisoriamente separados de

um imovel, para nele se reempregarem.

12321990500

Bens Imoveis a Classificar

Registra os bens imdveis, cuja classificacdo esteja
pendente por algum motivo, geralmente por falta de
identificacdo ou pendéncia de legalizacdo ou
registro.

12321990600

Bens Imoveis a Alienar

Registra os valores relativos aos bens imdveis
separados para alienagcdo, quando considerados

desnecessarios, inserviveis ou por decisdo
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administrativa da unidade.

Registra os valores relativos a outros bens imoveis,

12321999900 |Outros Bens Imoveis para 0s quais ndo tenham sido criadas contas

proprias ou especificas neste plano de contas.

Fonte:  https://www.tesourotransparente.qov.br/publicacoes/plano-de-contas-aplicado-ao- setor-

publico-pcasp-federacao/2024/114

Nota Técnica — Bens Imdveis Afetados a Educacdo Comunitaria

Nos termos da autonomia administrativa da Secretaria de Estado da Educacdo — SEDUC/RO e
considerando a atuacdo descentralizada da politica educacional no Estado de Rond6nia, reconhece-se
a existéncia de imoveis utilizados em programas educacionais complementares, projetos intersetoriais
ou iniciativas comunitarias formalizadas.

Tais imoOveis, embora ndo se enquadrem nas categorias tradicionais de unidades escolares ou
administrativas, estdo sob responsabilidade funcional da SEDUC e devem ser objeto de controle
patrimonial.

Dessa forma, recomenda-se que esses bens sejam registrados no inventario patrimonial como “bens
imoveis afetados a educagdo comunitaria”, com a devida comprovacdo documental e justificativa
institucional da afetacdo. Para fins de escrituracdo contabil, tais bens devem ser classificados sob a
conta contabil 12321010800 — Imoveis de Uso Educacional, conforme previsto no Plano de Contas
Aplicado ao Setor Publico (PCASP). A descricdo patrimonial devera indicar, de forma complementar,

a natureza especifica de uso ndo formal, comunitario ou intersetorial, vinculada a funcéo educacional.

6. GERENCIA DE CONTROLE PATRIMONIAL DE IMOVEIS

A Geréncia de Controle Patrimonial de Imoveis compete: organizar, manter, qualificar, quantificar,
controlar todos processos referentes a cada bem imdvel sob responsabilidade da Secretaria de Estado
da Educacéo, compromissarias e nome fantasia: Escolas Estaduais de Ensino Fundamental e Médio -
EEEFM, Centro Estadual de Educacédo para Jovens e Adultos-CEEJA’S, Superintendéncia Regional
de Educacdo — SUPER, Conselho Estadual de Educacdo — CEE e Almoxarifados.

O ingresso de bens imoOveis no controle patrimonial do Estado de Rondbdnia, no CNPJ:
00.394585/0001-71, pode ocorrer a partir da posse ou da destinacdo formal a SEDUC, ainda que
pendente de registro definitivo no cartério competente. A transcricdo no Registro Imobiliario, sob



http://www.tesourotransparente.gov.br/publicacoes/plano-de-contas-aplicado-ao-

Manual de Inventario
de Bens Imoveis - SEDUC/RO

responsabilidade da SEPAT-RO, é necesséria para fins de regularizacdo dominial e consolidagdo
juridica da titularidade.

Elaborar os Relatdrios Circunstanciados, Georrefenciamento das areas dos Bens Imdveis — Escolas
Estaduais de Ensino Fundamental e Médio, Centro Estadual de Ensino para Jovens e Adultos —
CEEJA’S, Superintendéncia Regional de Educacdo — SUPER, Almoxarifado, utilizando os
equipamentos e instrumentos de mensuracdes de coordenadas geogréaficas, para producdo das pecas
técnicas dos bens imdveis em cada acdo designada;

Geréncia de Controle Patrimonial de Imdveis devera elaborar o relatério de reavaliagdo com copia
e anexo do inventario analitico e sintético extraido do software sgis.seduc.ro.gov.br para ser enviado
a SEPAT — Secretaria de Estado Patriménio e Regularizacdo Fundiaria até no dia 31 de dezembro de
cada exercicio, no cumprimento das exigéncias do TC-16 do Tribunal de Contas do Estado de
Rondonia

Prestar suporte técnico e documental aos processos de afetacdo e desafetacdo, cuja formalizacdo
compete exclusivamente a SEPAT-RO, incluindo o fornecimento de informaces e registros técnicos

quando solicitado.

7. ESTRUTURA E DIRETRIZES PARA A REALIZACAO DO INVENTARIO DE BENS
IMOVEIS

Este capitulo estabelece as bases técnicas, normativas e operacionais que sustentam a realizacao
do inventério de bens imoOveis no ambito da Secretaria de Estado da Educacdo de Rondbnia —
SEDUC/RO. Séo apresentadas as obrigacGes institucionais, os critérios de planejamento, as
competéncias das unidades envolvidas, os requisitos para composi¢do da Comissao Setorial e 0s
parametros técnicos aplicaveis a avaliagdo, reavaliagdo e contabilizacdo dos bens imoveis.

As diretrizes aqui descritas devem orientar todas as fases do inventario, garantindo sua
compatibilidade com o Sistema de Gestdo Imobiliaria — SGIS, com o Sistema de Gestdo Contabil —
SIGEF, com a legislacdo patrimonial vigente no Estado de Rond6nia, bem como com as normas
técnicas do 6rgdo central de patrimdnio — SEPAT.

7.1. Requisitos e Obrigacdes para a Execucdo do Inventario de Bens Imoveis

O inventério de bens imoveis da SEDUC/RO deve obedecer a requisitos minimos de periodicidade,
abrangéncia, consisténcia documental e conformidade sistémica. As obrigacdes a seguir representam
exigéncias técnicas e normativas que devem ser observadas por todas as unidades responsaveis.

O inventario dos bens imoveis deve ser realizado anualmente e encaminhado a Secretaria de Estado

de Patrimoénio e Regularizacdo Fundiaria — SEPAT, conforme prazos estipulados no decreto de
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encerramento do exercicio.

E obrigatoria a realizacdo de novo inventéario sempre que houver mudanca de titular da unidade
gestora, ainda que em meio ao exercicio financeiro, como forma de garantir a transi¢do segura e o
controle patrimonial.

Devem ser avaliadas as conformidades dos registros dos bens imoveis nos sistemas SGIS (Sistema
de Gestdo Imobiliaria da SEDUC) e SIGEF (Sistema de Gestdo Contabil do Governo), com foco nas
seguintes unidades:

I.  Escolas Estaduais de Ensino Fundamental e Médio — EEEFM;

Il.  Centros Estaduais de Educacdo para Jovens e Adultos — CEEJAS;

1. Almoxarifados;

IV.  Conselho Estadual de Educacéo;

V.  Superintendéncias Regionais de Educacdo — SUPER.

E necessario verificar a compatibilidade entre os cadastros de bens iméveis no SGIS e os
balancetes contéabeis do SIGEF, de forma a garantir a conciliagdo patrimonial e contabil dos registros.

O inventario devera abranger todas as unidades e imoveis sob a responsabilidade da SEDUC/RO,
respeitando os critérios definidos nas normas patrimoniais do Estado, inclusive quanto & documentagéo
minima exigida para comprovar a posse, o uso e a finalidade pablica do bem.

Instituicdo da Comissdo de Inventério
A constituicdo da Comissao Setorial de Reavaliacdo e Inventario é etapa fundamental para

garantir a legalidade, a rastreabilidade e a eficacia do processo de inventario de bens imoéveis no ambito
da SEDUC/RO. Essa comissdo deve ser formalmente instituida e atender aos seguintes requisitos:

I.  Nomeagéo formal: A Comisséo deve ser nomeada antes do inicio dos trabalhos de inventario.
A designacdo deve ser oficializada por meio de Portaria assinada pela autoridade competente,
conforme modelo no Anexo | desta norma.

Il.  Composicdo minima: A Comissdo deve ser composta por, no minimo, trés servidores,
preferencialmente ocupantes de cargos de provimento efetivo, com atuacdo no 6rgdo ou
unidade responsavel.

I1l.  Requisitos de formacdo técnica: A Comissdo deve incluir pelo menos um servidor com
conhecimento técnico na area de patrimoénio. Quando possivel, deve-se designar outro servidor
com formacéo em engenharia, arquitetura, geografia, topografia ou edificacdes. Nos casos em
que nao houver servidor com essa formacdo disponivel, essa exigéncia podera ser
excepcionalmente dispensada, mediante justificativa formal.

IV.  Competéncia do dirigente maximo: O dirigente maximo da unidade gestora € responsavel por

garantir a efetiva constituicdo da Comissao, assegurando que os membros tenham condi¢cfes
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técnicas e estruturais para desempenhar suas fungdes com autonomia, clareza de atribuicdes e

acesso a informagdes e documentos necessarios a execucao do inventario.

7.2. Competéncia da Geréncia de Controle Patrimonial de Imdveis

A Geréncia de Controle Patrimonial de Imdveis — GCPI é a unidade técnica da SEDUC/RO

responsavel por garantir a base documental, cadastral e sistémica necessaria & correta execucao do

inventario fisico e contabil dos bens imoveis. Suas competéncias compreendem:
l.

K)

Organizar e manter atualizada a base documental dos bens imdveis, incluindo certiddes
cartoriais, registros administrativos e documentos de posse, com énfase nos aspectos de
avaliacdo e reavaliacdo patrimonial.

Emitir uma listagem detalhada de todos os bens imdveis sob responsabilidade da SEDUC/RO,
que serd utilizada como referéncia pela Comissao de Inventario. Esta listagem deve conter, no
minimo:

Numero de ordem sequencial;

Numero cadastral atribuido pelo érgdo central de patriménio (SEPAT);

NUmero da matricula cartorial do imével;

Identificac&o do cartorio responsavel;

Identificacdo do uso atual do bem (ex.: EEEFM, CEEJA etc.);

Endereco completo do imdvel;

Valor de mercado estimado do terreno;

Valor de mercado estimado da edificacao;

Informag0es sobre benfeitorias existentes;

Depreciacdo acumulada do bem;

Valor liquido atualizado para fins contabeis.

7.3. Prestar suporte técnico e documental a Comissdo Setorial de Inventario, assegurando o

acesso aos seguintes documentos, sempre que disponiveis:

Certidao de Inteiro Teor;

Instrumento juridico que legitima a posse (ex.: termo de destinagdo, contrato, adjudicacdo
judicial, escritura, cessdo de uso);

Certiddo de Anuéncia, quando aplicavel;

Outros documentos complementares que a Comissdo julgar necessarios, tais como: planta de
localizacdo, croqui, memorial descritivo, certiddo de valor venal, escritura publica, termo de

recebimento de obra, inventario do ano anterior.

7.4. Confrontar os registros patrimoniais e contabeis para fins de conciliacao.

Atualizar o sistema patrimonial SGIS com base nas informacg6es validadas pela Comisséo e
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organizar as pastas individuais de cada imével inventariado.

II.  Encaminhar o Relatério Final de Inventario ao Setor Contéabil da SEDUC/RO e ao Orgio
Central de Patriménio (SEPAT) ao final de cada exercicio.

I1l.  Prestar informagGes complementares ao SEPAT, sempre que solicitado.

IV.  Critérios para Excluséo de Imoveis do Inventério

V.  Serdo excluidos do inventario os imdveis que se enquadrarem em qualquer uma das seguintes
condicoes:

a) Imoveis locados: Ndo pertencem ao patrimonio do Estado de Ronddnia e ndo estdo sujeitos a
incorporacdo patrimonial pela SEDUC/RO.

b) Imdveis recebidos em cessdo de uso sem controle formal do Estado: Caso a posse, uso ou
gestdo do imovel ndo esteja devidamente formalizada e atribuida a SEDUC/RO mediante
instrumento legal reconhecido, o bem ndo podera compor o inventario.

c) Imoveis sem documentacdo minima exigida: Qualquer imével que ndo disponha de ao menos
um dos documentos exigidos para comprovacdo da posse, propriedade ou uso legitimo,
conforme critérios definidos neste manual.

7.5. Planejamento e Execucao dos Levantamentos Fisicos “In Loco”

Esta etapa consiste na realizagdo de conferéncia fisica dos imoveis, com o objetivo de confirmar
sua existéncia, avaliar o estado de conservagao e verificar a conformidade das informag6es cadastrais
e documentais. A Comissdo deve organizar e executar o cronograma de visitas, observando 0s
seguintes procedimentos:

I.  Confirmagdo da existéncia fisica do imovel: A Comissdo deve visitar presencialmente o
imovel, garantindo que a unidade esteja efetivamente ocupada ou em uso conforme o cadastro
existente.

Il.  Registros fotograficos: Durante o levantamento, devem ser realizados registros fotogréaficos
internos e externos dos imadveis, incluindo edificacGes e areas livres, de forma a garantir a
rastreabilidade visual do bem inventariado.

I1l.  Localizagéo via Google Earth: A Comisséo deve utilizar ferramentas como o Google Earth ou
sistemas de georreferenciamento disponiveis para localizar o imével inventariado, extraindo
imagens e coordenadas geogréaficas de sua posicao.

7.6. Diligéncias em Caso de Auséncia ou Desatualiza¢cdo da Documentacéo

Quando, durante os levantamentos fisicos ou a andlise prévia dos registros, forem identificadas
auséncias ou inconsisténcias na documentacao dos bens imoveis, a Comissao deve adotar medidas de
diligéncia para buscar a regularizacdo das informacdes. As acles previstas sao:

7.7. Solicitagdo a Prefeitura Municipal:
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A Comissdo deve oficiar o ente municipal, por meio dos setores competentes (Receita, Cadastro

Imobiliario, Arrecadacéo, entre outros), para solicitar documentos e dados complementares como:
I.  Planta de localizacdo;

Il.  Memorial descritivo;

1. Cadastro imobiliario;

IV.  Valor venal do imdvel;

V.  Certiddo negativa de débitos municipais;

VI.  Informagdes sobre loteamento e zoneamento.

7.8. Consulta aos Cartorios:

A Comissdo deve formalizar, por meio de oficio, solicitacfes aos Cartdrios de Registro de Iméveis e

de Notas da comarca onde se localiza o bem, com o objetivo de obter:

I.  Certiddo de inteiro teor atualizada;
Il.  Escritura pablica (compra e venda, doac¢do etc.);

I1l.  Certiddo negativa ou de auséncia de registro do imdvel.

7.9. Solicitacdo ao Orgéo Central de Patrimdnio (SEPAT):

Sempre que necessario, a Comissdo devera formalizar pedidos & SEPAT para fornecimento ou
validacdo de documentos referentes a titularidade, afetacdo, registros ou regularizacéo fundiéria.
Avaliacdo, Reavaliacdo e Ajustes Contébeis de Bens Imdveis tém como objetivo assegurar que 0s
registros patrimoniais reflitam, de forma fidedigna, a realidade fisica e econdmica dos ativos da
SEDUC/RO. Essas a¢des devem respeitar as normas técnicas e contabeis vigentes, sendo observadas
as seguintes diretrizes:

I.  Valor aser registrado no inventario: O valor do imdvel a ser informado no Relatério Anual de
Inventario corresponde ao valor atual registrado na contabilidade oficial do érgéo.
Il.  Avaliacdo inicial: Para imoveis que ainda ndo possuam registro contébil, adota-se como base:

I11. O custo de aquisi¢do ou de construcao, se disponiveis.

IV.  Naauséncia desses, aplica-se o valor de mercado estimado, caracterizando-se como avaliacéo
inicial (ndo sendo considerada reavaliacdo). Essa avaliacdo € obrigatéria para fins de
incorporacgéo patrimonial.

7.10. Profissionais habilitados:

As avaliagcdes devem ser realizadas por engenheiros, arquitetos ou outros profissionais técnicos
habilitados, vinculados a Administracdo Publica Estadual ou contratados, desde que registrados nos

conselhos profissionais competentes (CREA, CAU). O laudo técnico deve conter ART ou RRT
correspondente.

7.11. Normas técnicas aplicaveis:
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As avaliagOes devem obedecer as seguintes normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas

(ABNT):

NBR 14653-1 — Avaliacéo de Bens: Parte Geral;

NBR 14653-2 — Imdveis Urbanos;

NBR 14653-3 — Imoveis Rurais;

NBR 14653-7 — Bens de Patrimonio Historico e Artistico.

7.12. Reavaliagdo periddica:

A reavaliacdo de imdveis ja registrados é necessaria para atualizacao de seu valor liquido contabil,
mediante deducdo da depreciacdo acumulada, conforme Instrugdo Normativa COGES n° 006/2023.
Deve-se reavaliar toda a classe patrimonial a que pertence o bem reavaliado.

7.13. Frequéncia da reavaliagao:

I.  Paraativos com valor justo estavel: reavaliacdo a cada 3 (trés) ou 5 (cinco) anos.
Il.  Paraativos sujeitos a variagdes relevantes de mercado: reavaliacdo anual.

7.14. Custo subsequente — ampliacéo:

Em caso de ampliacdes relevantes, como construcdo de anexo ou novo pavimento, ndo se realiza
nova reavaliagdo, mas sim a agregacdo contabil do custo adicional, conforme Instru¢cdo Normativa
COGES n° 006/2023.

7.15. Impossibilidade de avaliagéo:

Na auséncia de avaliagdo mercadoldgica ou contébil, a Unidade Gestora podera utilizar
documentos de suporte, como:

I.  Valor venal emitido pela Prefeitura;
Il.  Dados de averbacdo na Certid@o de Inteiro Teor;
I1l.  Contratos, escrituras ou decisfes judiciais que contenham valores atribuidos ao imdvel.

7.16. Aspectos Contabeis dos Bens Imdveis

A contabilizacdo dos bens imoveis deve observar os principios e normas estabelecidos pela
Contabilidade Aplicada ao Setor Publico (CASP), com base na legislacéo vigente e nas orientacdes da
Coordenacédo-Geral de Contabilidade Setorial - COGES/SEFIN. S&o diretrizes obrigatorias:

I. A contabilizagdo dos imdveis sera realizada com base no valor liquido contabil, considerando
o valor de aquisic¢do, construcdo ou avaliacéo inicial, deduzido da depreciacdo acumulada.
Il.  Os lancamentos contabeis deverdo respeitar as classes de ativos definidos no Plano de Contas
Aplicado ao Setor Publico — PCASP, conforme diretrizes da Secretaria de Estado de Financas
— SEFIN.
1. Asdeprecia¢Oes, amortizagdes ou exaustdes devem ser apropriadas periodicamente, conforme

a vida atil do imdvel e critérios estabelecidos na Instru¢cdo Normativa da COGES n° 006/2023,
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OU norma superveniente.

IV. A falta de avaliacdo mercadoldgica no periodo de referéncia ndo impede a contabilizacdo. Na

auséncia de laudo técnico de avaliagdo, poderdo ser utilizados documentos de suporte que

possibilitem mensurar o valor do imével, tais como:

a) Certidao de Valor Venal emitida pela Prefeitura Municipal;

b) Valor constante na matricula ou averbag&o;

c) Contratos, escrituras, laudos anteriores ou decisdes judiciais.

E vedada a contabilizagdo de im6veis que ndo estejam sob controle do Estado, que estejam locados

por terceiros ou em cessdo sem dominio efetivo.

Os registros contabeis devem ser conciliados com os dados do Sistema de Gestdo Imobiliaria —

SGIS/SEDUC e com o Sistema Integrado de Gestdo Fiscal — SIGEF, garantindo a integridade

patrimonial e a fidedignidade dos saldos demonstrados no Balango Patrimonial. Veja no fluxograma

a sequir.
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8. PASSO A PASSO DO INVENTARIO DE BENS IMOVEIS

O processo de inventario de bens imdveis da Secretaria de Estado da Educagdo de Ronddnia —

SEDUC/RO é estruturado em macroetapas e etapas sequenciais, com o objetivo de garantir clareza,

rastreabilidade e conformidade com as normas vigentes. Este capitulo apresenta o encadeamento
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operacional das acdes previstas no Plano Anual de Gestdo de Reavaliacdo e Inventario dos Bens

Imoveis, desde a designacdo da comissao até a entrega final do inventario consolidado.

Cada macroetapa descrita a seguir representa um conjunto de atividades interdependentes, com

responsabilidades atribuidas a unidades distintas da SEDUC/RO. As etapas internas detalham o fluxo

técnico-administrativo necessario para assegurar o cumprimento das exigéncias legais, contabeis e

patrimoniais.

8.1. Planejamento e designacéo da comisséo

Esta macroetapa compreende a organizacao inicial do processo de inventério, incluindo a nomeacao

da Comissao Setorial de Reavaliacdo e Inventario dos Bens Imoveis, a articulagdo com as unidades

regionais e a elaboragéo do plano anual que orientara as agdes do exercicio. Essas etapas sdo essenciais

para garantir respaldo formal, planejamento estratégico e coordenacdo eficiente entre os envolvidos.

VI.

A Coordenadoria de Almoxarifado e Patrim6nio — CAP solicita a Gestora de Recursos da
SEDUC/RO a emissdo da Portaria que institui a Comissao Setorial de Reavaliacdo e Inventario
dos Bens Imdveis, valida para o exercicio em curso.

Apos a publicacéo da Portaria, o Presidente da Comisséo envia despacho as Superintendéncias
Regionais de Educacdo — SUPER, requerendo o envio da listagem atualizada dos bens imoveis
sob sua jurisdi¢do, abrangendo:

Escolas Estaduais de Ensino Fundamental e Médio — EEEFM,;

Centros Estaduais de Educacdo para Jovens e Adultos — CEEJAS;

Almoxarifados;

Extensdes;

Escolas Indigenas de Ensino Fundamental e Médio — EIEFM;

Sedes das Superintendéncias Regionais — SUPER.

De posse das informacdes recebidas, os membros da Comisséo elaboram o Plano Anual de
Gestdo de Reavaliacdo e Inventario dos Bens Imdveis, contendo as diretrizes, cronograma,
metas e metodologia a serem adotadas no exercicio.

O Presidente da Comissdo analisa e aprova formalmente o Plano elaborado, registrando sua
anuéncia no processo oficial.

Em seguida, o Presidente da Comissdo encaminha o Plano aprovado a Geréncia de Controle
Patrimonial de Imdveis — GCPI, para fins de tramitacdo administrativa.

A Geréncia de Controle Patrimonial de Imoéveis — GCPI, ap6s conferéncia técnica, encaminha
0 Plano ao Gabinete da Secretaria de Estado da Educacdo, por meio de memorando, para

ciéncia e aprovacao superior.

8.2. Autorizagdo e comunicagao das visitas técnicas
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Esta macroetapa compreende os procedimentos necessarios para viabilizar oficialmente os
deslocamentos da Comissdo Setorial de Reavaliacdo e Inventario as unidades descentralizadas da
SEDUC/RO. Inclui a abertura do processo no Sistema Eletronico de Informagdes — SEI, a solicitacéo
formal de autorizacdo de viagem, a comunicacdo institucional as regionais e a realizacdo de reunides
preparatorias com os gestores locais.

I. A Comissdo inicia processo no SEI, por meio de memorando enderecado a Gestora de Recursos
da SEDUC/RO, contendo:

a) O cronograma de viagem detalhado por localidade;

b) O formulério de viagem devidamente preenchido;

c) A justificativa técnica da execucdo das atividades.

I. A Comissdo encaminha, no mesmo processo, despacho oficial as Superintendéncias Regionais
de Educacdo — SUPER, informando a programacao da Visita Técnica e a data prevista para
apresentacdo dos membros da Comisséo.

II. Na sede da SEDUC-SUPER, a Comisséo realiza reunido com os gestores locais, com 0s
seguintes objetivos:

a) Apresentar formalmente os membros da Comissdo de Reavaliagdo e Inventario;

b) Alinhar as diretrizes previstas no cronograma de execucao;

c) Recolher assinatura na Lista de Presenga (Anexo I1);

d) Preencher o Check List (Anexo I11) com os dados preliminares da unidade.

I.  Na mesma ocasido, a Comissao solicita apoio logistico e administrativo para execucdo das
atividades e convoca reunido ampliada com os representantes das unidades sob jurisdicdo da
regional, incluindo:

a) Escolas Estaduais de Ensino Fundamental e Médio — EEEFM;

b) Centros Estaduais de Educacgéo para Jovens e Adultos — CEEJAS;

c) Almoxarifados;

d) Extensoes;

e) Escolas Indigenas de Ensino Fundamental e Médio — EIEFM.

Nota: O objetivo da reunido ampliada é apresentar os procedimentos normativos e operacionais que
serdo adotados durante a visita técnica e esclarecer eventuais duvidas quanto a participacdo das
unidades no processo de inventario.

8.3. EXECUCAO DAS VISITAS TECNICAS IN LOCO

Esta macroetapa abrange as atividades executadas diretamente nas unidades vinculadas a
SEDUC/RO, com foco no levantamento fisico-estrutural, coleta de informacdes técnicas e producédo

de registros documentais e fotograficos. As agdes tém como finalidade subsidiar a avaliacdo
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patrimonial dos bens imdveis sob responsabilidade das unidades compromissarias.

A Comissao realiza visitas técnicas “in loco” conforme o cronograma de viagens previamente
aprovado, visitando os seguintes tipos de unidades:

Escolas Estaduais de Ensino Fundamental e Médio — EEEFM;

Centros Estaduais de Educacdo para Jovens e Adultos — CEEJAS;

Almoxarifados;

Extensdes;

Escolas Indigenas de Ensino Fundamental e Médio — EIEFM.

Durante a visita, 0s membros da Comiss&o realizam entrevista com os responsaveis pelos bens
imoveis, com o objetivo de obter as seguintes informacdes técnicas:

Area construida e metragem do terreno;

Existéncia de projeto de combate a incéndio;

Existéncia de projeto de sistema de descarga atmosférica (SPDA);

Existéncia de projeto de acessibilidade;

Identificacdo de patologias construtivas (rachaduras, infiltracdes, desgaste, etc.);

Outras observagdes relevantes a elaboracdo do Laudo Técnico de Avaliagdo Mercadologica.
A Comissdo realiza o registro fotografico completo dos imoveis visitados, conforme
orientacdes estabelecidas no Plano Anual de Gestdo de Reavaliacdo e Inventario. As imagens
devem contemplar:

Fachada do imovel;

Entradas principais e acessos;

Compartimentos internos e externos;

Benfeitorias existentes;

Condic0es gerais da edificacao e do entorno.

A Comissdo organiza os registros fotograficos coletados, com identificacdo por unidade,
cédigo do imdvel e tipo de imagem, para subsidiar a elaboracdo do Relatério Fotografico

Ambiental, conforme diretrizes do sistema SGIS.

8.4. Levantamento documental e diligéncias externas

Esta macroetapa abrange o conjunto de acdes externas executadas pela Comissdo Setorial de

Reavaliacdo e Inventario, com o objetivo de coletar documentos, certiddes, informacg6es cadastrais e

dados técnicos complementares junto a entes externos a SEDUC/RO. As diligéncias sdo direcionadas

a prefeituras, cartérios de registros publicos e corretoras de imdéveis, visando subsidiar a avaliacdo

mercadologica dos bens inventariados e a consolidacao dos laudos técnicos.

O Presidente da Comissdo protocola oficios as prefeituras dos municipios onde estdo
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localizados os imdveis sob responsabilidade da SEDUC/RO. Os oficios sdo encaminhados aos
setores de Receita, Arrecadacdo e Cadastro Imobiliario, com solicitacdo formal dos seguintes
documentos:

Boletim de Inscri¢cdo Cadastral — BIC;

Certid&o Narrativa ou Informativa;

Certidao de Valor Venal;

Lei Municipal de Doacéo, quando aplicavel;

Pecas técnicas: croqui e memorial descritivo;

Mapa de localizagéo;

Termo de Cesséo de Uso;

Certiddo de Anuéncia do imovel, se houver.

O Presidente da Comissao também protocola oficios aos cartdrios de notas e aos cartorios de
registro de imoveis das comarcas competentes, requerendo os seguintes documentos:

Copia atualizada das escrituras publicas de doacao ou de compra e venda;

Certiddo de inteiro teor atualizada do imovel,

Certid&@o de auséncia de registro ou certiddo negativa de registro, quando aplicavel.

6.4.3 Os membros da Comissdo realizam visitas presenciais a corretoras de imoveis localizadas
nos municipios abrangidos pelas visitas técnicas. Durante essas diligéncias, coletam
informacdes sobre os valores de mercado do metro quadrado por setor, quadra e lote, conforme
0 zoneamento urbano, a fim de subsidiar a avaliagdo mercadol6gica dos terrenos e edificagdes.
6.4.4 Com base nas informacdes técnicas e documentais obtidas durante as diligéncias, a
Comissao elabora o Laudo Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e o Relatério Fotogréafico
Ambiental para cada imdvel inventariado, sob responsabilidade da respectiva Superintendéncia
Regional de Educagdo — SUPER. Esses documentos séo inseridos no sistema SGIS/SEDUC

como parte integrante do processo de inventario e reavaliagéo.

Nota Técnica:

As atividades descritas nesta secdo, referentes a coleta de informacdes junto a prefeituras, cartorios e
corretoras de imoveis, tém carater exclusivamente instrutivo e de apoio ao processo de inventario e
avaliacdo patrimonial dos bens sob responsabilidade da SEDUC.

A formalizacdo de atos juridicos que envolvam afetacdo, desafetacdo, registro ou regularizacdo
dominial é de competéncia exclusiva da SEPAT, conforme estabelecido no Manual de Inventério de

Bens Imoveis — SEPAT e na legislacdo patrimonial vigente do Estado de Rondonia.
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9. FORMULARIOS E DOCUMENTOS TECNICOS DO INVENTARIO

Esta secdo apresenta 0s documentos técnicos padronizados que integram o processo de inventario
de bens imdveis no ambito da Secretaria de Estado da Educacdo de Rond6nia — SEDUC/RO. Cada
formul&rio possui finalidade especifica, sendo aplicado em etapas distintas do inventario e vinculado
aos anexos deste manual.

O uso correto e completo desses documentos é essencial para garantir a rastreabilidade, a
conformidade técnica e a padronizacgdo dos registros patrimoniais, conforme os critérios estabelecidos
pela SEDUC/RO, SEPAT e demais 6rgdos de controle.

9.1. Manual operacional do sistema sgis/seduc para inventario de imdveis— anexo i

Este anexo tem como finalidade apresentar, de forma objetiva, sequencial e ilustrada, o passo a
passo para utilizacdo do Sistema de Gestdo Integrada de Servi¢os — SGIS/SEDUC, especificamente
no que se refere ao médulo de inventério de bens imoveis.

Trata-se de um guia técnico complementar a presente norma, voltado aos servidores que atuam nas
etapas de lancamento, atualizacdo, conferéncia e comprovacdo documental dos dados referentes a
avaliacdo e reavaliacdo patrimonial dos imoveis da rede estadual de ensino, conforme previsto no
Plano Anual de Gestao de Reavaliacao e Inventario dos Bens Imoveis.

O correto preenchimento das informacgdes no sistema, aliado ao uso dos campos obrigatorios e a
anexacao dos documentos comprobatorios digitalizados, € essencial para garantir a rastreabilidade do
processo, a padronizacgdo dos cadastros e a integridade dos dados geridos pela Geréncia de Controle
Patrimonial de Imdveis — GCPI/SEDUC.

As instrucdes descritas neste anexo foram organizadas em blocos tematicos, ilustrados por telas
extraidas do proprio sistema, facilitando a navegagdo pelos mddulos de Avaliacdo de Imoveis e
Checklists Documentais.

9.2. Lista de Presenca — Anexo 1

Documento utilizado nas reunides presenciais realizadas durante as visitas técnicas da Comisséo
as Superintendéncias Regionais de Educagdo (SEDUC-SUPER). Registra formalmente a participacéo
dos diretores e representantes das unidades escolares jurisdicionadas.

9.3. Check List de Levantamento In Loco — Anexo 111

Instrumento técnico utilizado pela Comiss@o durante as visitas as unidades escolares. Deve ser
preenchido com dados sobre a identificacdo do imovel, condices fisicas, situacdo documental, uso
atual e demais observagdes relevantes para a avaliagcdo patrimonial.

9.4. Relatdrio Final de Reavaliagdo e Inventario — Anexo IV

Documento consolidado com todas as informagdes técnicas, contabeis e cadastrais dos bens
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imdveis inventariados no exercicio. Deve ser preenchido pela Comissdo, validado pela Coordenagéo
de Almoxarifado e Patriménio — CAP e assinado no Sistema SEI ou fisicamente, conforme o fluxo
definido.

9.5. Termo de Conferéncia Contabil (TC-16) — Anexo V

Documento obrigatério para finalizacdo do inventério e ajustes contabeis no SIGEF. Deve ser
assinado pelo contador setorial, pela Coordenacdo de Almoxarifado e Patrimonio e pelo titular da
pasta, e enviado a SEPAT juntamente com o0 Anexo V.

9.6. Relatorios e Laudos Técnicos Complementares
Além dos formulérios padronizados, o processo de inventario também exige a elaboracdo dos
seguintes documentos técnicos, conforme aplicavel:

I.  Laudo Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica: elaborado por profissional habilitado, contendo
a estimativa de valor do terreno e edificacéo;
Il.  Relatério Fotografico Ambiental: conjunto de imagens registradas durante as visitas técnicas,
que subsidiam o laudo de avaliacgéo;
1. Croqui e Memorial Descritivo: documentos técnicos facultativos, fornecidos por prefeituras,
cartorios ou SEPAT, quando disponiveis;
IV.  Certiddes e Registros Cartoriais: como Certiddo de Inteiro Teor, Escritura Publica, Termo de
Cessédo de Uso, entre outros, utilizados para comprovacao da situagdo juridica dos imoveis.

Todos os documentos mencionados neste item devem compor a pasta digital individualizada de
cada imovel, inserida no SEI no processo classificado como “Inclusdo de Documentos”, conforme
orientagdo da CAP/SEDUC.

9.7. Relatdrios e Anexos do Manual de Inventario de Bens Imdveis da SEPAT

Os relatérios e anexos previstos no Manual de Inventario de Bens Imoveis da Secretaria de Estado
de Patrimonio e Regularizacdo Fundidria — SEPAT poderdo ser utilizados, de forma complementar,
no processo de inventario de bens imdveis conduzido pela Secretaria de Estado da Educacdo de
Rondénia — SEDUC/RO.

Esses documentos, embora produzidos com base em diretrizes gerais do Poder Executivo Estadual,
sdo considerados compativeis com os procedimentos adotados no d&mbito da SEDUC/RO e atendem
aos padrdes técnicos exigidos pelos érgdos de controle patrimonial.

A utilizacdo desses relatorios e anexos deve respeitar a finalidade especifica de cada modelo e
seguir as orientacdes técnicas da Geréncia de Controle Patrimonial de Imoéveis — GCPI/SEDUC,
observando, sempre que necessario, a adaptacdo a realidade organizacional e documental da rede
estadual de ensino.

Cabe a Comissdo Setorial de Reavaliacdo e Inventario, com apoio da CAP/SEDUC, avaliar a
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pertinéncia da adogdo desses instrumentos e zelar para que sua aplicagcdo ndo gere sobreposicéo,

duplicidade ou inconsisténcia com os modelos padronizados desta norma.

10. PRAZOS DO INVENTARIO DE BENS IMOVEIS

Os prazos para execucao das etapas do inventéario anual de bens imoéveis no ambito da Secretaria

de Estado da Educacéo de Rond6nia — SEDUC/RO seguem o calendario de encerramento do exercicio

financeiro, conforme o Decreto Estadual de Encerramento Anual, e as normas da Secretaria de Estado

de Patrimonio e Regulariza¢do Fundiaria— SEPAT.O ndo cumprimento dos prazos pode comprometer

0 encerramento contabil do exercicio e a regularidade das informagdes patrimoniais do 6rgéo.

Atividade

Atribuicdo

Data

Nomeacdo da comissdo de inventario

Unidade Gestora

Até 01 de fevereiro

de cada exercicio

A comissdo entrega o relatorio preliminar aa
Geréncia de Controle Patrimonial de Imoveis,
validado pelo titular da pasta para inicio dos ajustes

no sistema de gestdo patrimonial

Unidade Gestora

Até 01 de novembro de cada

exercicio

Entrega do relatdrio preliminar de inventario com os
ajustes no sistema de gestéo patrimonial ao

contador setorial

Unidade Gestora

Até 10 de novembro de cada

exercicio

Entrega do relatério consolidado final de inventario
anual aos contadores setoriais para conclusao
ajustes no SIGEF

Unidade Gestora

Até 02 de janeiro

do exercicio seguinte

Entrega & SEPAT dos relatorios inerentes ag
inventario de bens imdveis, com o (anexo V)
assinado pela comissdo de inventario e titular da
pasta e Anexo - V (TC-16), assinado pelo contador

e pelo titular da pasta, apds os langamentos.

Unidade Gestora

Até o dia 08 de janeiro do

exercicio seguinte

11. CONSIDERACOES FINAIS

O Manual de Inventario de Bens Imoveis da Secretaria de Estado da Educacdo de Rondénia —
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SEDUC/RO foi elaborado com o objetivo de padronizar e normatizar os procedimentos relacionados
ao levantamento, controle, avaliacédo e reavaliacdo dos bens imdveis sob responsabilidade da Pasta,
em alinhamento com os instrumentos normativos estaduais vigentes e com as orienta¢cdes do 6rgdo
central de patrimonio — SEPAT.

As disposi¢es aqui estabelecidas sdo de aplicacdo obrigatoria por todas as unidades
administrativas da SEDUC/RO, incluindo unidades escolares, coordenadorias regionais de educacédo
e setores técnicos da sede, devendo ser observadas durante todo o ciclo do inventéario anual de imoveis.
As davidas operacionais, eventuais lacunas ou casos omissos identificados durante a execucéo das
atividades deverdo ser formalmente encaminhados a Coordenacdo de Almoxarifado e Patriménio —
CAP, para deliberacdo conjunta com a Geréncia de Controle Patrimonial de Imdveis — GCPI e,
quando necessario, com o 6rgdo central de patriménio (SEPAT), visando garantir uniformidade e
seguranca juridica as acdes patrimoniais.

Os modelos de formularios, relatérios e checklists anexos a este manual integram o processo
oficial de inventario e devem ser utilizados obrigatoriamente, conforme descrito no item 7 deste
documento. Alteragfes ou adaptacdes desses instrumentos somente poderdo ser feitas mediante
justificativa técnica e validagdo da CAP.

E de responsabilidade das unidades gestoras assegurar o cumprimento dos prazos estabelecidos
no cronograma anual de encerramento do exercicio, conforme disposto no item 8 deste manual, sob
pena de responsabiliza¢do funcional e restri¢ces junto aos 6rgdos de controle.

A versdo mais atualizada deste manual serd publicada por meio de instrucdo normativa propria da
SEDUC/RO e disponibilizada no sitio institucional, devendo ser consultada previamente a execucéo

de cada inventario.
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Anexo | — Manual Operacional do Sistema SGIS/SEDUC para Inventério de Imoveis

1. Objetivo do Manual

Este anexo tem por finalidade orientar, de forma prética, objetiva e ilustrada, a utilizacdo do
Sistema SGIS/SEDUC na fase de alimentacdo dos dados de avaliacdo dos bens imdveis, bem como
no preenchimento do checklist eletrénico com os documentos comprobato6rios exigidos no processo
de inventério patrimonial da Secretaria de Estado da Educacdo de Rondénia — SEDUC/RO.
Trata-se de um guia funcional complementar a norma, destinado a apoiar 0s USuarios responsaveis
pelas etapas de insercdo, atualizacdo e comprovacdo dos dados no sistema SGIS, conforme os
parametros estabelecidos no Plano Anual de Gestéo de Reavaliagdo e Inventario dos Bens Imdveis.

2. Acesso ao Sistema

Para iniciar a alimentacdo das informacGes no sistema, o usuario devera seguir 0s seguintes
procedimentos:

I.  Endereco eletronico:

Il.  Acesse o SGIS por meio do link: https://sqgis.seduc.ro.gov.br

1. Telade login:
IV.  Apos digitar o endereco, serd exibida a tela de login.

V. Insira o CPF e a senha fornecida para acesso ao sistema.

.{m;'saa.'a

Figura 01 — Tela inicial do SGIS.
Fonte: SGIS SEDUC - 2025

Cadastro de novo usudrio:

I.  Caso ndo possua acesso, entre em contato com o suporte da SEDUC, por meio de processo SEI
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enderecado & Geréncia de Suporte de Sistemas — GSS/SEDUC.

3. 3. Tela Inicial e Viséo Geral
Apds o login, sera apresentada a tela inicial contendo graficos e informacdes consolidadas do SGIS,

com dados de gestdo patrimonial das unidades escolares.

mlulm“mw.llu.ﬂ

Figura 02 — Tela com gréfico de informag6es consolidadas do SGIS.
Fonte: SGIS SEDUC — 2025

4. Cadastro da Avaliacéo de Imdveis
Apos acessar o sistema SGIS e visualizar a tela inicial, o usuario devera iniciar o procedimento de
cadastramento da avaliacdo mercadoldgica dos imdveis, conforme laudos elaborados pela Comisséo
de Reavaliacdo e Inventario.
I.  Navegagdo até o modulo de Avaliagdo de Imoveis
Il.  No menu lateral, acesse o seguinte caminho:

1. Gestdo Patrimonial > Imdveis > Avaliacdo de Imdveis
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® SEDUC 153.614.032-53

Conectado com sucesso.
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Figura 03 - Menu: Gestdo Patrimonial > Imoveis > Avaliagdio de Imoveis
Fonte: SGIS SEDUC - 2025

Lista de Unidades sob Gestdo Patrimonial

Seréd apresentada a lista de unidades escolares sob gestdo da SEDUC. Nesta tela, o sistema habilitara
a funcionalidade:

I.  Botdo + Incluir (para novo laudo)

II.  Icone de engrenagem (para visualizar, editar ou excluir avaliagdes existentes)
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Figua 04 - Tela com a
Fonte: SGIS SEDUC — 2025

4.3. Cadastro dos dados de avaliagdo

lista de unidades

escolares

cadastradas

Ao clicar em + Incluir, o sistema abrira a tela de cadastramento da avaliacdo mercadoldgica.

Nesta tela, deverdo ser inseridos os seguintes campos, com base no Laudo Técnico de Avaliacdo

Mercadoldgica aprovado:
I.  Prédio (nome da unidade escolar)
Il.  Data de avaliagdo
1. Valor da edificacdo
IV.  Valor do terreno
V.  Competéncia da avaliagdo (més/ano)
VI.  Vida dtil (em anos)

VII.  Valor residual (em %)

Figura 05 — Tela com campos
Fonte: SGIS SEDUC — 2025

de cadastro da Avaliagdo

Mercadoldgica
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Prédio ¥
| ~ |
Data de Avaliagdo * WValor da Edificagdo * WValor do Terreno * Competéncia Avaliagdo *
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| v] | v | v] | v |
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v l
Instalagdes Data de Instalagdes
Voltar

Desenvelvido por COTIC/GDMS @ 2023 = manual @

5. Cadastramento do Checklist Documental
Ap0s o cadastramento dos dados de avaliagdo mercadoldgica, 0 usuario devera realizar o registro do
checklist documental no sistema, vinculado ao imovel avaliado.
5.1. Acesso ao modulo de Checklists
No menu lateral do SGIS, siga o caminho:
Infraestrutura > Checklists

» SGIS @ SEDUC 039.108.589-10
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Figura 06 — Menu: Infraestrutura > Checklists
Fonte: SGIS SEDUC — 2025

5.2. Lista de unidades com checklists cadastrados
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A tela apresentara a lista de unidades escolares sob a gestdo patrimonial da SEDUC. Nela, estardo
disponiveis as seguintes funcionalidades:
I.  Botdo + Incluir: para iniciar o checklist de um novo imdvel;

II.  Icone de engrenagem: para ages de visualizar, editar ou excluir checklists ja cadastrados.

» SGIS ® SEDUC 039:10R.529-10
Menu © CheckLists I
Home Pesquisar a [ Relatérios
BMF
Recursos Humanos CRE Data do CheckList
o @ v ALMOXARIFADO - ANKO | SUPERINTENDECIA REGIONAL DE PORTO VELHO 14/06/2024
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- 2 3 4 5 51 | Préximo> Mostrando itens 1-8 do total de 407
Desenvolvido por COTIC/GDMS © 2023 @ Manual @
Figura 07 Tela com a lista de unidades escolares e icone de engrenagem

Fonte: SGIS SEDUC - 2025
5.3. Incluséo das documentacdes obrigatorias
Ap0s selecionar a unidade desejada, o sistema exibird uma lista de documentos exigidos. O usuério
devera:
I.  Marcar os documentos existentes;
Il.  Anexar os arquivos correspondentes no botdo representado por um icone de “clip”.
1. Os arquivos devem estar em formato PDF ou imagem, conforme orientagcdes da Geréncia de

Controle Patrimonial de Imodveis.
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a

Figura 08 — Tela com lista  de
Fonte: SGIS SEDUC — 2025

documentos
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Anexo Il — Lista de Presenca

(modelo)

v
Gowerno do Estado de

RONDONIA

GOVERNO DO ESTADO DE RONDONIA
Secretaria de Estado da Educacao
Coordenadoria de Almoxarifado e Patriménio

Geréncia de Controle Patrimonial de Iméveis

LISTA DE PRESENCA

TIPO: REUNIAO —Apresentagio da Comissdo Destinada a Regularizagio Cartoraria dos Bens
Imoveis, instituido sob Portaria n°.8312/GAB/SEDUC/2023, Comissdo Setorial de Reavaliacéo
e Inventdrio de Bens Imoveis, instituida pela Portaria n°.2333/SEDUC-2024, na
Superintendéncia Regional da Educa¢do — SUPER PORTO VELHO-RO.

LOCAL DA REUNIAO: EEEFM Marechal Castelo Branco, Av. Farquar, n° 2739,
Arigolandia, CEP  76.801-341; Municipio de Porto Velho - RO; e-mail
castelobrancopvh@seduc.ro.gov.br

OBJETIVO DA REUNIAO:

Compartilhar, informar, orientar é solicitar informagdes conjuntamente demonstradas através de
copias documentais referentes e pertencentes aos Imdveis-Terreno e Imoével- Edificacdes, sob
responsabilidade da SEDUC-RO e como donatario o Estado de Rond6nia no CNPJ:
00.394.585/0001-71 é, Compromissaria: Escolas Estaduais de Ensino Fundamental e Médio -
EEEFM, Tempo Integral-EEEMTI, EIEFM, CEEJA-CENTRO ESTADUAL DE ENSINO PARA
JOVENS E ADULTOS, SUPERINTENDENCIA REGIONAL DE EDUCACAO, CEE-
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CONSELHO ESTADUAL DE EDUCACAO, CENTROS EDUCACAO PEDAGOGICO,
ALMOXARIFADOS E ANEXO, DEPOSITO DE MERENDA.

PAUTA:

1. Apresentacdo das Comissdes em conformidade com o Plano de Gestdo Anual de
Regularizacdo Documental Cartoraria - 2025 e Reavaliagdo dos Bens Imdveis com
elaboracdo do inventéario dos Bens Imdveis no exercicio de 2025/TC 16/TCE-RO, sob a
responsabilidade da SEDUC-RO.

2. Diretivas a serem cumpridas de forma tacitas nas verificacdes das dominialidades dos bens
imdveis - terrenos e edificacdes, junto as Prefeituras e Cartdrios de Lavratura de Escritura
Publica e Cartdrios de Registros de Imoveis das Comarcas Jurisdicionais;

3. Preenchimento do CHECK LIST com apontamento de todos os itens, seja relacionado aos
bens imoveis-Terrenos e Edificagdes, com verificacbes das condi¢cdes documentais,
elaboracdo de novos projetos e projetos ja existentes com previsdes de reformas,
adequacdes, ampliacdo ou construcdo de novas edificacoes;

4. Avaliacdo de forma qualitativa e quantitativa com entrevista aos diretores, vice-diretores
e superintendentes dos bens imdveis constantes na relacdo nominal informado pela
SUPER, para coleta dos dados técnicos com producdo do AS BUILT e Laudo Técnico de
Avaliacdo Mercadoldgica Ambiental, no atendimento do TC 16 do Tribunal de Contas
do Estado de Rondonia — TCE/RO;

5. Avaliacdo de forma qualitativa e quantitativa com entrevista aos Diretores vice-diretores e
superintendentes dos bens imoéveis constantes na relagdo nominal informado pela SUPER,
para elaboragdo dos Relatorios Fotograficos Ambientais no atendimento do TC 16 do
Tribunal de Contas do Estado de Rondonia — TCE/RO;

6. Diretivas com narrativas relacionadas aos Acordo de Cooperacdo Técnica quando houver;

7. Exigéncia do Termo de Responsabilidade e Destinacdo do bem imovel.

DEFINICAO:

As Comissdes, a Destinada a Regularizagdo de Documentacdo Cartoraria e Municipal, Comissao
Setorial de Reavaliacdo e Inventario dos Bens Imoveis, reuniram-se as na Sede da EEEFM
Marechal Castelo Branco, Municipio de Porto Velho-RO, sob a coordenagdo do(a)

Superintendente XXXXX, sendo explanadas as razdes no cumprimento das acdes com suas metas
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e diretrizes, objetivando o levantamentos das informacGes referentes aos bens imoveis-terrenos e
edificacdes, na aplicacdo de recursos na modalidade de convénios, seja implicito na LOA/2025,
como também, no cumprimento do Acérddo APL 00176/19 do TRIBUNAL DE CONTAS DO
ESTADO DE RONDONIA-TCE, sendo incluso o levantamento da Reavaliacio e Inventario dos
Bens Imoveis (Terrenos, Edificages) para composicdo do TC 16/2025 em conformidade com a Lei
Federal n°. 4.320/64, no Art. 96, Norma Brasileira de Contabilidade (NBC TSP)-07, Art. 7, alinea
f; Instrucdo Normativa n® 13/2004, do Tribunal de Contas do Estado de Rondbnia  Secéo
Il do art.7°, inciso Ill, alinea e, ao recomendar que as unidades gestoras encaminhem
impreterivelmente na Prestacdo de Contas Anual, o inventério fisico financeiro dos bens imoveis;
DECRETO n° 22.670, de 16/03/2018, que Institui a obrigatoriedade de realizar os procedimentos
de inventario, reavaliacdo, reducdo ao valor recuperavel de ativos, depreciacdo, amortizacdo e
exaustdo dos bens do Estado, nos casos que especifica, e da& outras providéncias;
Instrucdo Normativa n.° 006/2023/COGES-GAB Id. (0045324021) em seu art. 25, que
institui prazo de 3 (trés) a 5 (cinco) anos para reavaliacdo. Em destaque as necessidades de juncéo
das atividades a serem executadas com adicionais as informacgfes pertinentes nas alteracfes
cadastrais individualizadas dos imdveis-Terrenos, Imoveis-Edifica¢fes, constantes na relacdo do
Plano Anual de Gestdo de Regularizacdo Documental Cartoraria e Municipal — 2025; Plano Anual
de Gestdo de Reavaliacdo e Inventario dos Bens Imoveis-2025, com finalizacdo das conformidades
exigidas na regularizacdo Documental Cartoraria e Municipal junto aos Municipios e Cartorios de
Lavratura e Registros de Imodveis com expedicdo de Certiddo de Inteiro Teor atualizada em
dominialidade o Estado de Ronddnia no CNPJ: 00.394.585/0001-71. Entretanto fica definida que
as Diretoras, Diretores, Coordenadoras, Coordenadores fornecam declaracdo de informacdes
adicionais é, declaracdo de compromisso e responsabilidade para composicdo das atualizacdes
temporais dos imdveis relacionado e sob a responsabilidade da Secretaria de Estado da Educagéo-
SEDUC, no ambito de aplicacdo de recursos, seja em investimentos no modulo de reforma,
adequacdo, ampliacdo e novas construcdes, visando o controle dos valores a serem incluidos no
Inventario de Reavaliacdo dos Bens Iméveis — TCE-16. Fica as(o) Superintendentes,
Coordenadoras(o), Diretoras(o), Vice Diretoras(o), Gerentes Administrativos Financeiros
responsaveis pelas retiradas e inclusdo dos documentos constantes e solicitados via oficios nominais
as Prefeituras Municipais, Cartorios de Registros de Imdveis incluso no Processo Sei:
0029.001815/2023-92, que forma o objetivo de inclusdo de todos os documentos que fardo parte
dos arquivos digitais dos Imodveis — Terrenos e Imoveis — Edificagdes para cada bem imoveis

pertencentes ao Estado e Compromissérias as Escolas Estaduais de Ensino Fundamental e Médio,




Manual de Inventario
de Bens Imoveis - SEDUC/RO

Escolas Estaduais de Ensino Médio Tempo Integral, CEEJA’S e Coordenadorias, Conselho Estadual
de Educacgdo, Centro Pedagogico de Educacdo, Almoxarifado e Anexos, sendo as informagdes
adicionais necessarias enviadas junto no endereco eletrénico pertencente a Geréncia de Controle
Patrimonial de Imovel sob descricdo: gepi@seduc.ro.gov.br. Apresenta-se também o processo
sei: 0029.005810/2025-09, que sera alimentado com arquivos referentes aos boletos das taxas de
residuos sélidos domésticos — TRSD’S, de todos os bens iméveis, pertencentes a jurisdi¢do da
SUPER- PORTO VELHO, referente ao exercicio de 2025.
MATRICULA NOME FUNQAO SETOR ASSINATURA
EEEFM
MARECHAL
CASTELO
BRANCO
Matricula: José Maria da | Presidente SEDUC-GCPI
300189560 Conceigéo de Portarias:
Oliveira 8312/SEDUC/GAB-
99242-5211 2023
99324- Port.
0396—WhatSapp 1327/SEDUC/GAB-
2024
Marcos Adriano da | Membros SEDUC-GCPI
300178262 Silva das Portarias:
Comissdes | 8312/SEDUC/GAB-
2023
Port.
1327/SEDUC/GAB-
2024
300190537 Bruno Frota de Souza | Membros SEDUC-GCPI
das Portarias:
Comissbes | 8312/SEDUC/GAB-
2023
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Port.
1327/SEDUC/GAB-
2024
300177894 Carolina  Trindade | Membros Port.
Fernandes das 1327/SEDUC/GAB-
Comissbes | 2024
DATA: IMES: [20XX.
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Anexo 1 — “Checklist”

(Modelo)

Governo do Estado de

RONDONIA

GOVERNO DO ESTADO DE RONDONIA

Secretaria de Estado da Educacao

Coordenadoria de Almoxarifado e Patriménio

Geréncia de Controle Patrimonial de Iméveis

COMISSAO DESTINA A REGULARIZACAO CARTORARIA E MUNICIPAL DOS BENS
IMOVEIS - PORTARIA N°. XXX/GAB/SEDUC/20XX, COMISSAO SETORIAL DE
PORTARIA N°.

REAVALIACAO E

XXX/SEDUC/GAB-20XX

INVENTARIO DOS BENS

IMOVEIS

CHECK LIST - TERRENO E EDIFICACOES/SEDUC/20XX
. BEM IMOVEL - POLO | Il. EEEFM MARECHAL CASTELO BRANCO
I1l.  /Municipio de Porto Velho

SUPER: |PORTO VELHO UF: RO 202
PROCESSO DE EXECUCAO

ITEN | |TENS DESCRITIVOS DO IMOVEL - TERRENO | SIM | NA | OBS

1.0 BIC/FICHA CADASTRAL Prefeitura

2.0 CROQUI Prefeitura

3.0 MEMORIAL DESCRITIVO Prefeitura

4.0 CERTIDAO NARRATIVA OU INFORMATIVA Prefeitura

5.0 CERTIDAO DE VALOR VENAL Prefeitura

6.0 MAPA DE LOCALIZACAO Prefeitura

7.0 LICENCA DE OPERACAO PROVISORIA Prefeitura
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LEI/DECRETO DE DOACAO, ESCRITURA Prefeitura/Particul
8.0 PUBLICA DE DOACAO OU TERMO DE ar

DOACAO.
9.0 TERMO DE CESSAO DE USO/ANUENCIA Prefeitura/SPU/IN
10.0 | CERTIDAO DE INTEIRO TEOR—CONFORME CARTORIO
10.1 | CERTIDAO DE INTEIRO TEOR— PARCIAL CARTORIO
10.2 | CERTIDAO DE |INTEIRO TEOR— NAO CARTORIO
ITEN | IMOVEL - EDIFICACAO HABITE-SE
10 PROJETO ARQUITETONICO - PLANTA BAIXA

ATUALIZADA, COM REGISTRO E DEVIDAS ART. Prefeitura/INFRA
2.0 ALVARA DE FUNCIONAMENTO Prefeitura/DIREC
3.0 ALVARA SANITARIO Prefeitura/DIREC
40 PROJETO DE SPDA COINFRA-SEDUC
5.0 PROJETO DE COMBATE A INCENDIO COINFRA-SEDUC
6.0 PROJETO DE ACESSIBILIDADE COINFRA-SEDUC
7.0 LAUDO TECNICO DE AVALIACAO SEPAT -
8.0 RELATORIO FOTOGRAFICO DO BEM IMOVEL GCPI - SEDUC
9.0 TERMO DE COOPERACAO TECNICA SEPAT/SEDUC
10.0 | TERMO DE RESPONSABILIDADE E SEPAT/SEDUC
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Anexo 1V — Relatorio de Inventario Anual de Bens Imoéveis

(Minuta)

Governo do Estado de

RONDONIA
GOVERNO DO ESTADO DE RONDONIA

Secretaria de Estado da Educacao

Coordenadoria de Almoxarifado e Patriménio

Geréncia de Controle Patrimonial de Imoveis
RELATORIO DE INVENTARIO ANUAL DE BENS IMOVEIS
UNIDADE GESTORA: [nimero e nome do érgdo ou entidade]

ANO-BASE: [informar 0 ano do inventério]

DATA: [XX/XX/xXxX]
1. INTRODUCAO E OBJETIVO

Este relatério tem como objetivo detalhar o inventario dos bens imdveis sob a
responsabilidade desta Unidade Gestora, proporcionando uma visdo completa das
propriedades, seu estado fisico, valor contabil e a situacdo documental. O processo foi
conduzido em conformidade com as normas patrimoniais vigentes, visando a regularizacéo
e a correta prestacao de contas junto ao Tribunal de Contas e demais 6rgéos fiscalizadores.

2. DESENVOLVIMENTO DOS TRABALHOS
Durante o processo de inventario, a Comissao realizou as seguintes atividades:
a) Levantamento fisico e documental dos imoveis;
b) Verificacao e atualizacdo dos registros no sistema patrimonial;
¢) Conferéncia "in loco™ das condic¢0es fisicas dos imoveis;

q) Identificacdo de eventuais inconsisténcias entre o registro documental e a situacdo
fisica dos bens;

¢) Correcéo de eventuais pendéncias documentais junto ao setor de patrimoénio;
f) Criacdo de uma Pasta Digital Individualizada para cada imoével inventariado.

3. DADOSDOS IMOVEIS
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Ficha de|Valor da|Valor Obra  em|vjjor Liquido
Imovel Matricula | Identificacdo | Endereco || evantamen |Edificagdo |do Andamento | Rg) Observagoes
do Bem Completo | todo Imével |(R$) Terre | (R9)
no
(R$)
Imovel 1 Avenida
Lewerger, n.°
EEEMTI 2302, Bairro
SIMON Séo José, Ex. Néo se
8.663 BOLIVAR | municipio de [ID:] [Preencher] |[Preen Aplica [Preencher] [Preencher]
Guajara cher]

Mirim
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4. CONSIDERACOES FINAIS

O presente Relatdrio de Inventario Anual foi elaborado com o méaximo de diligéncia
pela Comissdo de Inventério, conforme as diretrizes legais e normas patrimoniais aplicaveis.
O processo assegurou a atualizacdo dos bens sob a responsabilidade desta Unidade Gestora,
garantindo a regularidade patrimonial e a correta prestacdo de contas.

Segue o0 Inventario Fisico-Financeiro dos Bens Imoveis ID, que contém
informacdes detalhadas sobre o inventario patrimonial dos bens imdéveis, conforme exigido

pela regulamentacéo vigente.

NOME DO ASSINANTE

Presidente da Comissao de Inventario

Validado
NOME DO ASSINANTE

Titular da Pasta
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Anexo V — Inventario Fisico-Financeiro dos Bens Imdveis — TC 16

Governo do Estado de

RONDONIA

GOVERNO DO ESTADO DE RONDONIA
Secretaria de Estado da Educacéo
Coordenadoria de Almoxarifado e Patrimonio

Geréncia de Controle Patrimonial de Iméveis
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Tabela 01 — Modelo do Inventario Fisico — Financeiro dos bens iméveis TC 16

EXERCICIO
INVENTARIO FiSICO-FINANCEIRO DOS BENS IMOVEIS DE 20XX
REGISTRO IDENTIF] | ENDEREC VALOR VALOR VALOR |VALOR |DEPRECIACAO
MATRIC |CARTORIO cacko © TERRENO OBRAS | EDIFICAC BENFEI ACUMULADA | VALOR
ULA COMPLET | (R$) EM AO (R$) TORIA |(EDIFICACAO | LIQUIDO
O ANDAME (R$) + (R$)
N. NTO(R$) BENFEITORIA)
A B C D E 2 = A
(C+D-E)
Avenida
EX: 1° Oficio Lewerger, n.°
1 EX:  n° de Registro| EEEMTI 2302, Bairro RS RS
8663 de Imoveis| SIMON |Sdo  José, L 00331000 R$ 0,00 010,811 03 R$ 0,00 [R$6.567,57 R$ 6.907.554,36
de  Guajard| BOLIVA |municipio de ’ ’
Mirim. R Guajara
Mirim




