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GOVERNO DO ESTADO DE RONDONIA
Junta Comercial do Estado de Rondonia - JUCER

TERMO DE REFERENCIA

1. IDENTIFICACAO
Unidade Or¢amentaria: 11022 Junta Comercial do Estado de Rond6nia
Departamento: Divisdo de Assuntos do Interior- DAI - Esc. Regional de Buritis
2. DA INTRODUCAO E BASE LEGAL

A Junta Comercial do Estado de Rondonia/JUCER, autarquia subordinada tecnicamente ao
Departamento de Registro Empresarial e Integracdo - DREI e administrativamente ao Governo do Estado
de Rondonia, presta servigo de Registro Publico de Empresas Mercantis e Atividades Afins, que na pratica
significa: Receber, processar ¢ armazenar todos os atos praticados pelas empresas instaladas ou que
porventura desejam desenvolver atividades no Estado de Rondodnia, tais como abertura de empresas,
alteracdes e extingdes, dentre outros.

Além da Sede da JUCER em Porto Velho, ela desenvolve suas atividades também nos
municipios de: Ariquemes, Cacoal, Jart, Ji-Parana, Rolim de Moura, Guajara-Mirim, Buritis e Vilhena,
totalizando 09 (nove) unidades.

Atualmente a JUCER mantém o Contrato n°® 001/2020 (10268742), com a a senhora
Laurinda Rodrigues da Silva Parizi, cujo objeto ¢ a locagao do imovel (sala comercial), medindo 18 m?,
situado na Rua Helenita Ferreira de Souza, n® 1547, Setor 01, em Buritis/RO, para abrigar as instalacdes e
funcionamento do Escritorio Regional da JUCER, com vigéncia até o dia 12 de fevereiro de 2025, nos
termos do Sexto Termo Aditivo ao Contrato n° 01/2020/JUCER (0045353772).

Considerando a necessidade desta Autarquia em continuar com a prestacdo de servicos no
municipio de Buritis-RO, conforme fundamentado no Estudo Técnico Preliminar 1/2024/JUCER-ERBUR
(0050656430);

A contratagdo sera realizada por contratacdo direta de inexigibilidade de licitagdo, tendo em
vista a singularidade do imédvel a ser locado, bem como a evidéncia de vantajosidade para JUCER, atendo
ao que dispde Artigo 74, inciso V e § 5°, Il da Lei n.° 14.133/21.

Foi solicitado, por meio do Documento de Oficializagdo de Demanda 1/2024/JUCER-
ERBUR (0050656338), autorizagdo para adogao de procedimentos para realizacdo de um novo contrato de
locacao de imovel no municipio em tela, por um periodo de 60 (sessenta) meses de acordo com o Art. 106,
com a possibilidade de prorrogacdo com fulcro no Art. 107, da Lei 14.133/21.

Ainda, observara os preceitos estabelecidos no Coédigo Civil Brasileiro, na Lei
Complementar n® 123/06, atualizada pela Lei Complementar n° 147/14, no Decreto Estadual n® 21.675/17,
no Decreto Estadual n® 28.874/24 e na Lei n° 8.078/1990 - Codigo de Defesa do Consumidor (CDC), e
demais regulamentos, bem como suas alteragdes posteriores, e as condi¢des estabelecidas neste Termo de
Referéncia, em conformidade com a autorizacao contida no Processo n® 0018.001376/2024-28.

3. DO OBJETO E OBJETIVO
3.1. Do Objeto
3.1.1. O presente Termo de Referéncia tem como objeto a Locagao de um imovel comercial, em

alvenaria, localizado a Rua Vitoria, n° 1115, CEP 76880-000, em nome da Pessoa Fisica, o senhor



FAISSAL ABDUL HAMID, inscrito no CPF sob o n° 638.066.069-00, no municipio de Buritis-RO, nos
termos da tabela apresentada no subitem 3.2.1, conforme condi¢cdes e exigéncias estabelecidas neste
Termo de Referéncia.

3.2. Do Objetivo

Dar continuidade dos servigos executados pela JUCER aos usuédrios do municipio de
Buritis-RO.

Atender a necessidade de alteracdo do tamanho do imoével a ser locado, em razao
do Acordo de Cooperaciao Técnica n° 004/ JUCER/PGE/2023 (0040835738), anexo ao celebrado entre
a Junta Comercial do Estado de Rondonia - JUCER e o Servigo de Apoio as Micro e Pequenas Empresas
do Estado de Rondonia - SEBRAE/RO, objetivando fomentar a transformagdao local através da
implantacdo de politicas integradas de desenvolvimento com vistas a efetiva geragdo de emprego e renda
no estado de Rondodnia.

3.2.1. Das Especificacoes Técnicas/Quantidades do Objeto

ITEM ESPECIFICACAO UNIDADE | QUANTIDADE

Contratacdo de servigos de locagdao de imdvel, no municipio de
Buritis/RO, com as seguintes caracteristicas: Imovel comercial
em alvenaria, em local de facil acesso e em bom estado
medindo: 55,68 mt? contendo (01) banheiro, (01) copa, agua
01 encanada, internet, higienizacdo do ambiente 2 vezes na
semana, acessibilidade, boa localizagdo urbana e tributos
municipais (IPTU, Taxa coleta de residuos solidos) com onus
para o Locador, por um periodo de 60 (sessenta) meses com a
possibilidade de prorrogacao.

meses 60

3.2.2. Caracteristicas necessarias que compdem o imovel a ser locado

O imovel objeto de contratagdo, devera atender integralmente as necessidades da JUCER,
visto que deve possuir todas as caracteristicas e adequagdes, tais como:

Instalagdes hidrossanitarios de acordo com o previsto na legislagdo. Devera ser atestada a
auséncia de qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais e valvulas deverdo estar em perfeitas condigdes
de utilizacdo, devidamente atestadas;

Encontrar-se em perfeitas condi¢cdes de uso, em especial atencao as normas que regem as
instalacdes de prevencao e combate a incéndio;

Estar livre de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranca
da estrutura;

Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;

Cabos, fiagdo, dutos e sistemas de protecdo deverdo estar de acordo com o
dimencionamento da carga prevista para o imovel;

Numero de pontos logicos, telefonicos e elétricos compativeis com o quantitativo de
servidores que irdo ocupar o imovel.

DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO
4.1. Do Interesse Publico na Despesa

A locagao do imével no municipio de Buritis - RO, tem como finalidade o funcionamento
das atividades do Escritério Regional — JUCER, onde sdo executados atos de registro e arquivamento do
Registro Publico de Empresas Mercantis e Atividades Afins, possibilitando a descentralizagao,
simplificagdo, desburocratizacdo e rapidez nos procedimentos relativos aos atos de registro e




arquivamento na JUCER, constituindo estrutura de modernidade e desenvolvimento socioecondmico da
regido onde se situa.

Atualmente a JUCER mantém o Contrato n°® 001/2020 (10268742), com a a senhora
Laurinda Rodrigues da Silva Parizi, cujo objeto € a locagao do imovel (sala comercial), medindo 18 m?,
situado na Rua Helenita Ferreira de Souza, n® 1547, Setor 01, em Buritis/RO, para abrigar as instalacdes e
funcionamento do Escritorio Regional da JUCER, com vigéncia até o dia 12 de fevereiro de 2025, nos
termos do Sexto Termo Aditivo ao Contrato n° 01/2020/JUCER (0045353772).

No entanto, emerge a necessidade desta Autarquia em continuar com a prestagdo de
servigos no municipio de Buritis/RO, assim como, a necessidade de alteracdo do tamanho do imovel a ser
locado, em razdo do Acordo de Cooperacao Técnica n° 004/JUCER/PGE/2023 (0040835738), anexo ao
celebrado entre a Junta Comercial do Estado de Rondonia - JUCER e o Servigo de Apoio as Micro e
Pequenas Empresas do Estado de Ronddonia - SEBRAE/RO, objetivando fomentar a transformagao local
através da implantagdo de politicas integradas de desenvolvimento com vistas a efetiva geragdo de
emprego e renda no estado de Rondonia.

Portanto, como pontuado na Justificativa JUCER-ERBUR (0051540835), a locacdo do
imovel ¢ imprescindivel para suprir as necessidades da JUCER, de forma a constituir uma estrutura de
modernidade e desenvolvimento socioecondmico da regido onde se situa, garantindo a qualidade nos
servicos prestados ao cidadao e, além disso, mantendo a produtividade do Escritério Regional de
Buritis/RO, vez que o ambiente adequado € necessario para manter a qualidade dos servigos prestados.

Assim, se faz necessaria a adog¢ao de procedimentos para realizacdo de um novo contrato de
locag¢ao de imével no municipio em comento, por um periodo de 60 (sessenta) meses de acordo com o Art.
106, com a possibilidade de prorrogagdo com fulcro no art. 107, da Lei n° 14.133/21, tendo em vista o
interesse publico, conforme estabelece o Inciso VIII do Art. 137 da Lei n°® 14.133/21.

Justifica-se a sua relevancia uma vez que o imdvel, objeto de contratacdo, visa atender
integralmente as necessidades desta Autarquia e, por conseguinte, ao interesse publico, nos moldes do
disposto no Art. 74, inciso V e § 5°, incisos II e III da Lei n.° 14.133/21, in verbis:

Considerando o disposto no artigo 74, inciso I, § 1° da Lei n°® 14.133/21, in verbis.

"Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢io, em especial nos casos de:

V - aquisi¢@o ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha.

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os
seguintes requisitos:

IT - certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

III - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado ou locado pela
Administragao e que evidenciem vantagem para ela.

5. CONTRATACAO

As obrigagdes decorrentes da presente INEXIGIBILIDADE de Licitacdo serdo
formalizadas por instrumento de Contrato, celebrado entre a Junta Comercial do Estado de Rondo6nia-
JUCER, doravante denominada Contratante, e a proponente adjudicatdria, doravante denominada
Contratada, atendendo as disposi¢des da Lei n® 14.133/21 e demais normas pertinentes.

6. DO RECEBIMENTO E ACEITACAO DOS SERVICOS

O objeto sera recebido pelo Gestor e/ou Fiscal do contrato, mediante termo de recebimento
em conjunto com a comissao para Acompanhamento e Fiscalizagao da Execucdo de Contratos do 6rgao
(portariada), com ateste condicionado as especificacdes dos servigos, dentro do solicitado bem como a
regularidade fiscal da empresa, conforme disposto no art. 140, II, da Lei 14.133/2021.

Se, apds o recebimento provisorio, constatar-se que os servigos foram entregues em
desacordo com o contrato ou com o Termo de Referéncia, fora de especificacdo ou incompletos, apos a
notificagdo por escrito a CONTRATADA serdo interrompidos os prazos de recebimento e suspenso o
pagamento, até que sanada a situacao.



A CONTRATADA deverda comunicar a entrega dos servigos a Diretoria Executiva,
Administrativa e Financeira da CONTRATANTE, com antecedéncia minima de 2 dias tteis, para permitir
a este, organizar-se para efetuar o recebimento, como previsto no Contrato.

ApOs a entrega, iniciar-se-a a etapa de verificagdo da realizacao dos servigos de acordo com
as caracteristicas técnicas descritas no Contrato ou no Termo de Referéncia, para que, posteriormente, seja
aferida a conformidade e atestado por escrito o seu perfeito funcionamento.

Nos casos de recusa dos servigos, a CONTRATADA terd prazo de 24h (vinte e quatro
horas) para providenciar a solu¢do do problema detectado, a partir da comunicagdo oficial feita pelo
Gestor e/ou Fiscal do contrato.

O recebimento provisoério ou definitivo ndo exclui a responsabilidade civil pela solidez e
seguranga do servi¢o, nem a ético-profissional pela perfeita execucdo do Contrato, dentro dos limites
estabelecidos pela lei ou por este instrumento.

A contratada deverd comunicar, por escrito, qualquer anormalidade de carater urgente ou
manutengdes julgadas necessarias.

A empresa a ser contratada deverd informar a Administracdo, no ato da assinatura do
contrato, o nome e o numero do telefone, para possiveis contatos, da pessoa que ficara responsavel pelo
atendimento a este Orgao.

O prazo para Instalacdo dos servigcos propostos serd imediato a contar da assinatura do
contrato, sendo que o servico de fornecimento de energia elétrica e dgua encanada existentes hoje, ndo
poderd sofrer descontinuidade total, cabendo a CONTRATADA operacionalizar a manutengao dos
servigos, até findo o prazo temporal citado neste item.

Decorridos todos os testes sem que ocorra nenhum fato relevante serd emitido um termo de
aceite da ativacdo do servigo.

7. DA VIGENCIA

O prazo sera conforme a vigéncia contratual de 60 (sessenta) meses, a partir da data de
assinatura do contrato, podendo ser prorrogado nos termos do Artigo 107, da Lei 14.133/21.

8. DO ORCAMENTO ESTIMADO

O valor total estimado para 12 (doze) meses, objetivando a locagdo do imovel ¢ de RS
25.200,00 (vinte cinco mil e duzentos reais), com parcelas mensais de R$ 2.100,00 (dois mil e cem
reais).

) DA DOTACAO ORCAMENTARIA (BASE LEGAL: ART.LEI 14.133/21)

A programagdo or¢amentdria para cobertura das despesas decorrentes do presente projeto
correra por conta da dotagdo consignada no Org¢amento da Junta Comercial para o exercicio 2024, de
acordo com a Lei n° 5.733, de 9 de janeiro de 2024. conforme segue quadro abaixo:

Orgio Responsavel 11006 SEDEC
Unidade Responsavel 11.00.22 JUCER
1.753.1.00001 / .
Fonte de Recurso 2.500.1.00001 Recurso proprio
Funcao 023 Administracdo
Subfunc¢do 122 Administracdo Geral
Programa 1015 Programa de Gestdo Administrativa do Poder Executivo
Proj eto~/ At1V1dac.1e./ 2087 Assegurar a Manutencdo Administrativa da Unidade
Operagoes Especiais
Natureza da Despesa 339036-15 Serv19os de Tercelros.— Pessoa Fisica - Loca¢do de Imoveis,
Inclusive seus Enc Tribut




10. DO PAGAMENTO (BASE LEGAL: ARTIGOS. 140 E 141 LEI 14.133/21)

O pagamento, decorrente da prestacdo de servicos objeto deste Termo de Referéncia
sera efetuado de forma mensal, em 12 (doze) parcelas de iguais valor, tendo como base o valor total
do contrato.

O pagamento, decorrente dos servigos objetos deste Termo de Referéncia sera efetuado no
prazo de até 30 (trinta) dias tteis, contados a partir do aceite definitivo dos servigos, apds a apresentagao
da respectiva documentagao fiscal, devidamente atestada pelo setor competente, conforme dispde o art.
141, combinado com o art. 140 da Lei n°® 14.133/21.

Nao sera efetuado qualquer pagamento a(s) empresa(s) Contratada(s) enquanto houver
pendéncia de liquidagdo da obrigacdo financeira em virtude de penalidade ou inadimpléncia contratual.

Ocorrendo erro no documento da cobranga, este sera devolvido e o pagamento sera sustado
para que a Contratada tome as medidas necessarias, passando o prazo para o pagamento a ser contado a
partir da data da reapresentacdo do mesmo.

Caso se constate erro ou irregularidade na Nota Fiscal ou Recibo de Aluguel, o 6rgao
requerente ao seu critério, podera devolvé-la, para as devidas correcdes, ou aceita-la, com a glosa da parte
que considerar indevida.

Na hipédtese de devolugao, a Nota Fiscal sera considerada como ndo apresentada, para fins
de atendimento das condi¢des contratuais.

A Administracdo ndo pagara, sem que tenha autorizagdo prévia e formalmente, nenhum
compromisso que lhe venha a ser cobrado diretamente por terceiros, seja ou ndo instituigdes financeiras.

Os eventuais encargos financeiros, processuais e outros, decorrentes da inobservancia, pela
licitante, de prazo de pagamento, serdo de sua exclusiva responsabilidade.

O orgdo requerente efetuarad retencao, na fonte, dos tributos e contribuicdes sobre todos os
pagamentos a CONTRATADA.

Quando da ocorréncia de eventuais atrasos de pagamento provocados exclusivamente pela
Administragdo, o valor devido devera ser acrescido de atualizagdo financeira, e sua apuragao se fara desde
a data de seu vencimento até a data do efetivo pagamento, em que os juros de mora serdo calculados a taxa
de 0,5% (meio por cento) ao més, ou 6% (seis por cento) ao ano, mediante aplicagdo das seguintes
formulas:

I=(TX/100) 365 EM =1 x N x VP, onde:

I = indice de atualizago financeira;

X = Percentual da taxa de juros de mora anual;

EM = Encargos moratdrios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela em atraso.

Na hipotese de pagamento de juros de mora e demais encargos por atraso, os autos deverao
ser instruidos com as justificativas e motivos, e ser submetidos a apreciacdo da autoridade superior
competente, que adotara as providéncias para verificar se ¢ ou nao caso de apuracao de responsabilidade,
identificacdo dos envolvidos e imputagdo de 6nus a quem deu causa.

A Contratada ndo podera se valer do contrato para assumir obrigagdes perante terceiros,
dando-o como garantia, nem utilizar os direitos de crédito a serem auferidos em fun¢do dos materiais, em
quaisquer operagoes de desconto bancario, sem prévia autorizacdo do Ordenador de Despesas.

O prazo para pagamento da Nota Fiscal s6 serd contado da data de sua validagdo,
considerando o tramite administrativo.

A Contratante ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela
contratada, que porventura nao tenha sido acordada no contrato.



Diante da conferéncia, a Nota Fiscal deverd ser atestada pela Comissdo designada,
conforme disposto no artigos 115 da Lei Federal n® 14.133/2021.

Considerar-se-4 como sendo a data do pagamento a data da emissdo da respectiva ordem
bancaria.

Em hipdtese alguma serd concedido reajustamento dos precos propostos € o valor constante
da Nota Fiscal/Fatura, quando da sua apresentacdo, ndo sofrerd qualquer atualizacdo monetaria até o
efetivo pagamento.

E condigdo para o pagamento do valor constante da nota fiscal/fatura, a comprovagio de
regularidade fiscal com a apresenta¢do ou atualizagdo quando for o caso das seguintes certidoes: CRF-
Certificado de Regularidade Fiscal com o Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS), Certidao
negativa de débitos junto a Receita Federal relativa a tributos e contribui¢des federais, certidao negativa de
débitos Estadual, certidao negativa de débitos municipais e certidao negativa de débitos trabalhistas.

11. ) DA PARTICIPACAO DE EMPRESAS REUNIDAS SOB A FORMA DE
CONSORCIO

Tendo em vista que, € prerrogativa do Poder Publico, na condi¢do de contratante, a escolha
da participacdo, ou ndo, de empresas constituidas sob a forma de consércio, com as devidas justificativas,
conforme se depreende da literalidade do texto da Lei Federal n® 14.133/2021, art. 18, inciso IX e, ainda, o
entendimento do Acérdao TCU n° 1316/2010, que atribui a Administragdo a prerrogativa de admissao de
consorcios em licitagdes por ela promovidas:

Fica vedada a participacdo de empresas reunidas sob a forma de consoércio, sendo que, neste
caso o objeto a ser licitado ndao envolve questdes de alta complexidade técnica, ao ponto de haver
necessidade de parcelamento do objeto, através da unido de esforgos.

12. DA SUBCONTRATACAO, CESSAO E/OU TRANSFERENCIA (ART. 40, INCISO
III DA LEI 8.666/93; ART. 9°, V C/C § 2° DO DECRETO 5450/05; ART. 3°, I, LEI 10520/02)
Ficamvedadas a SUBCONTRATACAQO total ou parcial do objeto.

pela CONTRATADA a outra empresa, a CESSAQO ou TRANSFERENCIA total ou parcial do objeto
licitado.

13. DA HABILITACAO
13.1. Da Habilitacao Juridica, Economico-financeira, Fiscal e Trabalhista
13.1.1. Habilitacao Juridica

No caso de empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a
cargo da Junta Comercial da respectiva sede;

Em se tratando de microempreendedor individual — MEI: Certificado da Condicdo de
Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitacdo ficard condicionada a verificagdo da

autenticidade no sitio: https://mei.receita.economia.gov.br/inscricao/login;

No caso de sociedade empresaria ou empresa individual de responsabilidade limitada -
EIRELI: ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado na Junta Comercial
da respectiva sede, acompanhado de documento comprobatorio de seus administradores;

No caso de sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil das Pessoas
Juridicas do local de sua sede, acompanhada de prova da indicacao dos seus administradores;

No caso de cooperativa: ata de fundagdo e estatuto social em vigor, com a ata da assembleia
que o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas
Juridicas da respectiva sede, bem como o registro de que trata o art. 107 da Lei n® 5.764, de 1971;

No caso de agricultor familiar: Declara¢ao de Aptidao ao Pronaf — DAP ou DAP-P valida,
ou, ainda, outros documentos definidos pelo Ministério do Desenvolvimento Social, nos termos do art. 4°,


https://mei.receita.economia.gov.br/inscricao/login

§2° do Decreto n° 7.775, de 2012;

No caso de produtor rural: matricula no Cadastro Especifico do INSS — CEI, que comprove
a qualificacdo como produtor rural pessoa fisica, nos termos da Instrugdo Normativa RFB n® 971, de 2009
(arts. 17 a 19 e 165);

No caso de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no Pais: decreto de
autorizagdo, e se for o caso, ato de registro ou autorizacdo para funcionamento expedido pelo 6rgao
competente, quando a atividade assim o exigir, os documentos acima deverdo estar acompanhados da
ultima alteragcdo ou da consolidacao respectiva;

Prova de Registro ou Inscri¢ao de Pessoa Juridica nos o6rgdos de registro competente;
Documentos Pessoais do Representante, no caso de Pessoa Juridica;
Prova de Inscri¢gao no CPF ou CNPJ;

Inexisténcia de proibi¢do de contratar com a administragdo - Certiddo Negativa da
Controladoria Geral do Estado (CAGEFIMP-CGE).

13.1.2. Habilitacio Economico-financeira (no caso de Pessoa Juridica)

Certiddo Negativa de Recuperacdo Judicial — Lei n® 11.101/05 (recuperacdo judicial,
extrajudicial e faléncia) emitida pelo 6rgado competente, expedida nos ultimos 90 (noventa) dias caso nao
conste o prazo de validade.

Na hipotese de apresentacdo de Certidao Positiva de recuperagdo judicial, serd verificado
pela JUCER se a licitante teve seu plano de recuperacao judicial homologado pelo juizo, conforme
determina o art. 58 da Lei n® 11.101/2005.

Caso a empresa licitante ndo obteve acolhimento judicial do seu plano de recuperacao
judicial, a licitante serd inabilitada, uma vez que ndo ha demonstracdo de viabilidade economica.

Balango Patrimonial referente ao ultimo exercicio social ou o Balango de Abertura, caso a
licitante tenha sido constituida em menos de um ano que comprovem a boa situacdo financeira da
empresa, vedada a sua substitui¢do por balancetes ou balangos provisérios, podendo ser atualizados por
indices oficiais quando encerrado ha mais de 3 (trés) meses da data de apresentagdo da proposta.

13.1.3. Regularidade Fiscal

Certiddo de Regularidade de Débitos relativa as Contribuigdes Sociais e com a Fazenda
Federal (da Secretaria da Receita Federal e da Procuradoria da Fazenda Nacional), admitida comprovagao
também, por meio de “certiddo positiva com efeito de negativa”, diante da existéncia de débito confesso,
parcelado e em fase de adimplemento;

Certidao de Regularidade de Débitos com a Fazenda Estadual, admitida comprovagao
também, por meio de “certiddo positiva com efeito de negativo”, diante da existéncia de débito confesso,
parcelado e em fase de adimplemento;

Certidao de Regularidade de Débitos com a Fazenda Municipal, admitida comprovagao
também, por meio de “certiddo positiva com efeito de negativo”, diante da existéncia de débito confesso,
parcelado e em fase de adimplemento;

Certidao de Regularidade do FGTS, admitida comprovag¢ao também, por meio de “certidao
positiva com efeito de negativo”, diante da existéncia de débito confesso, parcelado e em fase de
adimplemento.

13.1.4. Regularidade Trabalhista

Certiddo de Regularidade de Débito — CNDT, para comprovar a inexisténcia de débitos
inadimplidos perante a Justica do Trabalho, admitida comprovagao também, por meio de “certidao
positiva com efeito de negativo”, diante da existéncia de débito confesso, parcelado ¢ em fase de
adimplemento.

Declara¢ao de Inexisténcia de Empregados Menores de 18 anos, salvo da condigdo de
menor aprendiz, em cumprimento ao inciso XXXIII do art. 7° da CF/88.



14. DAS OBRIGACOES
14.1. Da Locataria

Além daquelas determinadas em Leis, Decretos, Regulamentos e demais dispositivos legais,
sao obrigacdes da CONTRATANTE:

Efetuar o pagamento de acordo com o estabelecido, mediante a apresentagdo de Nota
Fiscal/Recibo de Aluguel de prestacao dos servigos, logo sejam verificados em conformidade, os direitos
do Contratado;

Atestar as Notas Fiscais/Faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;

Servir-se do imodvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

Acompanhar e fiscalizar a execu¢@o do objeto do contrato;

Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento
de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes
decorrentes do uso normal;

Comunicar 8 LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a esta incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

Entregar imediatamente 8 LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia
de autoridade publica, ainda que direcionada a JUCER;

Nao modificar a forma externa ou internado imovel, sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como remanejamento e
instalacdes de divisorias, portas e interruptores;

Aplicar as sangdes administrativas regulamentares e contratuais.

14.2. Do Locador

Além daquelas determinadas em Leis, Decretos, Regulamentos e demais dispositivos legais,
sd0 obrigacdes da CONTRATADA:

- Responsabilizar-se por todos os 6nus e obrigagdes concernentes a legislagdo fiscal, civil,
tributaria e trabalhista, bem como por todas as despesas decorrentes da execucao do contrato;

- Oferecer o objeto deste Termo de Referéncia, de forma satisfatéria a contratante,
conforme discriminado no subitem 3.2.1 e pedido por esta JUCER;

- Fornecer documentacao, tais como certidoes negativas de débitos, sempre que solicitada,
para fins de atualizacdo no processo, sendo que o ndo fornecimento implica na suspensdo temporaria do
pagamento até a regulariza¢do das mesmas;

. Responder integralmente pelas obrigacdes contratuais nos termos da Lei 14.133/21 e
ao Codigo Civil Brasileiro;

. Prestar todos os esclarecimentos que forem solicitados pela contratante, obrigando-se a
atender todas as reclamacdes a respeito da qualidade da execucdo do objeto deste Termo de Referéncia,
fornecendo suporte e meio para registro de reclamagdes sobre o sistema, via telefone, fax e/ou correio
eletronico;

. Se, no decorrer da execugdo, surgirem eventos ou caracteristicas relevantes que possam vir
a afetar o objeto do presente Termo, devera comunicar expressamente a Locataria acerca do ocorrido.

- Responder integralmente pelas obrigacdes contratuais nos termos da Lei 14.133/2021.

15. DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO DA CONTRATADA (ART. 104, III
DA LEI 14.133/2021)



A fiscalizacdo do presente contrato sera objeto de acompanhamento, controle, fiscalizagdo e
avaliagdo por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito cumprimento do contrato, nos
termos da Lei 14.133/2021.

O representante da Administracdo anotard em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugdo do contrato, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou
defeitos observados.

Estando em conformidade, os documentos de cobranga deverdo ser atestados pelo Gestor
e/ou Fiscal do contrato, em conjunto com a comissao para Acompanhamento e Fiscalizacao da Execugado
de Contratos do orgdo (portariada) e enviados ao setor competente para o pagamento devido.

Em caso de ndo conformidade, a contratada serd notificada, por escrito sobre as
irregularidades apontadas.

Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerentes ao objeto do contrato deverao ser
prontamente atendidas pela LOCADORA.

16. DA JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO POR INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO (BASE LEGAL: (INCISO VI, DO ART. 72 DA 14.133/2021, BEM ASSIM O ART. 13,
INCISO IV DA LEI ESTADUAL N° 3.830/16).

As compras e contratagdes das entidades publicas seguem obrigatoriamente um regime
regulamentado por lei.

O fundamento principal que reza por esta iniciativa ¢ o artigo 37, inciso XXI, da
Constitui¢ao Federal de 1988, no qual determina que as obras, os servigos, compras ¢ alienagdes devem
ocorrer por meio de licitagdes. A licitagdo foi o meio encontrado pela Administragcao Publica, para tornar
isondmica a participagdo de interessados em procedimentos que visam suprir as necessidades dos 6rgaos
publicos acerca dos servigos disponibilizados por pessoas fisicas e/ou pessoas juridicas nos campos
mercadoldgicos distritais, municipais, estaduais e nacionais, e ainda procurar conseguir a proposta mais
vantajosa as contratacdes.

Para melhor entendimento, vejamos o que dispde o inciso XXI do Artigo 37 da CF/1988:
(...)

“XXI - ressalvados os casos especificados na legislagdo, as obras, servigos, compras e
alienagodes serdo contratados mediante processo de licitacdo publica que assegure igualdade de condi¢des a
todos os concorrentes, com clausulas que estabelecam obrigacdes de pagamento, mantidas as condigdes
efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual somente permitira as exigéncias de qualificacdo técnica e
econOmica indispensaveis a garantia do cumprimento das obrigacdes.”

O objetivo da licitagdo ¢ contratar a proposta mais vantajosa, primando pelos principios da
legalidade, da impessoalidade, da moralidade, da publicidade, da eficiéncia, do interesse publico, da
probidade administrativa, da igualdade, do planejamento, da transparéncia, da eficacia, da segregacao de
fungdes, da motivacdao, da vinculacdo ao edital, do julgamento objetivo, da seguranca juridica, da
razoabilidade, da competitividade, da proporcionalidade, da celeridade, da economicidade e do
desenvolvimento nacional sustentavel. Licitar ¢ regra. Entretanto, ha aquisicdes e contratagdes que
possuem caracterizagdes especificas tornando impossiveis e/ou invidveis as licitacdes nos tramites usuais,
frustrando a realizagdao adequada das fungdes estatais.

Na ocorréncia de licitagdes impossiveis e/ou inviaveis, a lei previu excegdes a regra, as
Dispensas de Licitagdes e a Inexigibilidade de Licitagdo. Trata-se de certame realizado sob a obediéncia
ao estabelecido no art. 74 inciso V e § 5°, incisos II e III da Lei n.° 14.133/21, onde se verifica ocasido em
que ¢ cabivel a inexigibilidade de licitagao:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigdo, em especial nos casos de:

V - aquisi¢@o ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem
necessdaria sua escolha.

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os
seguintes requisitos:



II - certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

III - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela
Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

Tendo em vista que o valor estimado da contratacdo de R$ 25.200,00 (vinte cinco mil e
duzentos reais), com parcelas mensais de R$ 2.100,00 (dois mil e cem reais), estd dentro do estabelecido
no art. 74 da lei em comento, justifica-se a forma de contratagdo direta por Inexigibilidade de Licitacao.

17. DA RENOVACAO DO CONTRATO

Findo o prazo de locagdo previsto no Item 7 ¢ a LOCATARIA permanecer no imével,
podera ser o mesmo prorrogado por Termo Aditivo, conforme as especificagdes e condigdes estabelecidas
nos subitens 3.2.1 e 3.2.2 deste Termo de Referéncia.

18. DO REAJUSTE

Os precos serao fixos e irreajustaveis dentro do periodo da vigéncia contratual de 12 meses
e, os reajustamentos obedecerdo ao disposto no art. 136 da Lei n® 14.133/2021, ressaltando que, para
apuracio de valores poderd ser utilizado o indice Geral de Precos — Mercado (IGP-M) ou o Indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) a critério da administragao.

19. DA RESCISAO

Este Contrato podera ser rescindido nas seguintes situagdes com base no previsto nos art.
138, incisos I, II e III paragrafos 1° e 2° e art. 139 incisos I, II e III alineas a, b, c, d inciso IV paragrafos 1°
e 2°da Lein® 14.133/2021:

Se a LOCATARIA pretender desocupar o imével antes do término do presente contrato,
devera, no prazo de 30 (trinta) dias, comunicar por escrito ao LOCADOR.

20. DAS PENALIDADES E SANCOES ADMINISTRATIVAS ( (BASE LEGAL: ARTS.
25 E INCISOS I, IL 111, E IV DO 156 DA LEI 14.133/21)

Sem prejuizo das san¢des cominadas no art. 156, I, II, III e IV, da Lei n° 14.133,21, pela
inexecugao total ou parcial do contrato, a Contratante podera, garantida a prévia e ampla defesa, aplicar a
Contratada multa de até 10% (dez por cento) sobre o valor do instrumento contratual.

Se a adjudicataria recusar-se a retirar o instrumento contratual injustificadamente ou se ndo
apresentar situacdo regular na ocasido dos recebimentos, garantida a prévia e ampla defesa, aplicar a
Contratada multa de até¢ 10% (dez por cento) sobre o valor adjudicado.

A licitante, adjudicatdria ou contratada que, convocada dentro do prazo de validade de sua
proposta, nao celebrar o instrumento contratual, deixar de entregar ou apresentar documentacdo falsa
exigida para o certame, ensejar o retardamento da execucdo de seu objeto, ndo mantiver a proposta, falhar
ou fraudar na execu¢do do instrumento contratual, comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude
fiscal, garantida a prévia e ampla defesa, ficara impedida de licitar e contratar com o Estado, e serad
descredenciado no Cadastro de Fornecedores Estadual, pelo prazo de até 05 (cinco) anos, sem prejuizo das
multas previstas no Edital e das demais cominagdes legais, devendo ser incluida a penalidade no SICAF e
no CAGEFOR.

A multa, eventualmente imposta a Contratada, serd automaticamente descontada da fatura a
que fizer jus, acrescida de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més. Caso a contratada ndo tenha
nenhum valor a receber do Estado, ser-lhe-4 concedido o prazo de 05 (cinco) dia tuteis, contados de sua
intimagao, para efetuar o pagamento da multa. Apos esse prazo, ndo sendo efetuado o pagamento, serao
deduzidos da garantia. Mantendo-se o insucesso, seus dados serdo encaminhados ao 6rgdo competente
para que seja inscrita na divida ativa, podendo, ainda a Contratante proceder a cobranga judicial.



As multas previstas nesta secdo ndo eximem a adjudicataria ou contratada da reparag¢do dos
eventuais danos, perdas ou prejuizos que seu ato punivel venha causar a Contratante.

De acordo com a gravidade do descumprimento, poderd ainda a licitante se sujeitar a
Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica enquanto perdurarem os
motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a propria autoridade
que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que o contratado ressarcir a Contratante pelos
prejuizos resultantes e depois de decorrido o prazo da sanc¢do aplicada com base na legislacdo vigente.

A san¢ao denominada “Adverténcia” so tera lugar se emitida por escrito e quando se tratar
de faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos significativos ao objeto da
contratacdo, cabivel somente até a segunda aplicacdo (reincidéncia) para a mesma infra¢do, caso nao se
verifique a adequacgdo da conduta por parte da Contratada, apds o que deverdo ser aplicadas sanc¢des de
grau mais significativo.

Sdo exemplos de infracdo administrativa penalizéveis, nos termos da Lei n® 14.133/21:
- Inexecugdo total ou parcial do contrato;

- Apresentacdo de documentagao falsa;

- Comportamento inidoneo;

- Fraude fiscal;

- Descumprimento de qualquer dos deveres elencados no Edital ou no Contrato.

As sangdes serdo aplicadas sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal que possa ser
acionada em desfavor da Contratada, conforme infragao cometida e prejuizos causados a contratante ou a
terceiros.

Para efeito de aplicagdo de multas, as infragdes sdo atribuidos graus, com percentuais de
multa conforme a tabela a seguir, que elenca apenas as principais situagdes previstas, ndo eximindo de
outras equivalentes que surgirem, conforme o caso:

ITEM DESCRICAO DA INFRACAO GRAU MULTA*
Permitir situagdo que crie a possibilidade ou cause dano fisico, lesdo corporal .
01 1acao que CTIC a POsSIDIIC: ’ P 06 4,0% por dia
ou consequéncias letais; por ocorréncia.
Suspender ou interromper, salvo por motivo de for¢ca maior ou caso fortuito, os .
02 pen P port © forea ma . : 05 3,2% por dia
fornecimentos dos servigos contratuais, por dia e por unidade de atendimento;
Destruir ou danificar documentos por culpa ou dolo de seus agentes; por .
03 A p p & P 05 3,2% por dia
ocorréncia.
Recusar-se a executar servico determinado pela FISCALIZACAO, sem moti .
04 Leeu xecutar servig d op SC CAO, OO 04 1,6 por dia
justificado; por ocorréncia;
Executar servigo incompleto, paliativo substitutivo como por carater
05 permanente, ou deixar de providenciar recomposi¢do complementar; por 02 0,4% por dia
ocorréncia.
Para os itens a seguir, deixar de:
06 Efetuar o pagamento de seguros, encargos fiscais e sociais, assim como
quaisquer despesas diretas e/ou indiretas relacionadas a execugao deste 05 3,2% por dia
contrato; por dia e por ocorréncia;
Cumprir determinagdo formal ou instrugdo complementar da 0 .
07 FISCALIZACAO, por ocorréncia; 03 0.8% por dia
Iniciar a entrega nos prazos estabelecidos, observados os limites minimos .
08 hireg p L . 02 0,2% por dia
estabelecidos por este Contrato; por item, por ocorréncia.
09 Manter a documentacao de habilitagdo atualizada; por item, por ocorréncia. 01 0,2% por dia

*Incidente sobre o valor mensal do contrato.

As sangdes aqui previstas poderdo ser aplicadas concomitantemente, facultada a defesa
prévia do interessado, no respectivo processo, no prazo de 05 (cinco) dias tteis.

Ap6s 30 (trinta) dias da falta de execucdo do objeto, serd considerada inexecugdo total do




contrato, 0 que ensejara a rescisdo contratual.

As sangdes de natureza pecunidria serdo diretamente descontadas de créditos que
eventualmente detenha a CONTRATADA ou efetuada a sua cobranca na forma prevista em lei.

As sangdes previstas nao poderdo ser relevadas, salvo ficar comprovada a ocorréncia de
situacdes que se enquadrem no conceito juridico de for¢a maior ou casos fortuitos, devidos e formalmente
justificados e comprovados, e sempre a critério da autoridade competente, conforme prejuizo auferido.

A autoridade competente, na aplicacdo das sang¢des, levard em consideracao a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a Contratante, observado o
principio da proporcionalidade.

A san¢ao serd obrigatoriamente registrada no Sistema de Cadastramento Unificado de
Fornecedores — SICAF, bem como em sistemas Estaduais.

Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar
com o orgdo licitante e de declaracdo de inidoneidade, previstas no subitem anterior, as empresas ou
profissionais que, em razao do contrato decorrente desta licitagao:

a) Tenham sofrido condenag¢des definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal
no recolhimento de tributos;

b) Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagao;

¢) Demonstrem nao possuir idoneidade para contratar com a Contratante em virtude de atos
ilicitos praticados.

21. DA PUBLICACAO

A publicacao do presente Contrato no Diario Oficial, por extrato, sera providenciada até o
5° (quinto) dia util do més seguinte ao de sua assinatura, para ocorrer no prazo de 20 (vinte) dias
corridos, daquela data, correndo as despesas a expensas da JUCER/LOCATARIA.

22. DA FRAUDE E DA CORRUPCAO

A CONTRATADA devera observar os mais altos padrdes éticos durante a execucdo do
Contrato, estando sujeitas as sangdes previstas na legislagdo em caso de inobservancia.

23. DAS DISPOSICOES GERAIS

Para os casos omissos no Termo de Referéncia e no Contrato ou eventuais divergéncias,
quanto ao objeto, prevalecerdo as condi¢des gerais das normas para licitagdes e contratos da
Administragao Publica, Lei 14.133/2021 e das normas e disposi¢des regulamentares em vigor.

Quaisquer modifica¢des supervenientes na referida legislacdo, que venham repercutir nas
Condig¢des Gerais da locagao do imovel, considerar-se-2o automaticamente aplicaveis ao Contrato.

Os casos controvertidos em razdo do presente ajuste serdo formalmente motivados nos autos
do processo que o materializa, assegurando-se o contraditorio e a ampla defesa, assegurado na Lei
14.133/2021 art. 137.

24. DO FORO

Fica eleito pelas partes o Foro da Comarca de Porto Velho, Capital do Estado de Ronddnia,
para dirimir todas e quaisquer questdes oriundas do presente ajuste, inclusive as questdes entre a
empresa CONTRATADA ¢ a CONTRATANTE, decorrentes da execugdo deste CONTRATO, com
renuncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Porto Velho-RO, data e hora do sistema.
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Documento assinado eletronicamente por Eliana da Silva Moura, Técnico(a), em 02/09/2024, as
14:02, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus §§ 1° e 2°, do
Decreto n® 21.794, de 5 Abril de 2017.
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Documento assinado eletronicamente por Thiago Garcia de Meira Borin, Coordenador(a), em
02/09/2024, as 14:26, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus §§
1° e 2° do Decreto n® 21.794, de 5 Abril de 2017.
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Documento assinado eletronicamente por Elaine de Souza, Chefe de Unidade, em 03/09/2024, as
13:09, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus §§ 1° e 2°, do
Decreto n® 21.794, de 5 Abril de 2017.
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Documento assinado eletronicamente por Jose Alberto Anisio, Presidente, em 05/09/2024, as 14:36,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus §§ 1° e 2°, do Decreto n°
21.794, de 5 Abril de 2017.

'{—""-"' A autenticidade deste documento pode ser conferida no site portal do SEI, informando o codigo
;3 verificador 0052163732 e o codigo CRC E2092024.

Referéncia: Caso responda este Termo de Referéncia, indicar expressamente o Processo n® 0018.001376/2024-28 SEI n°® 0052163732
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