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Portaria n? 37 de 11 de abril de 2024
Designa servidores para compor a Comissao Especial de Licitagao -
CEL,” no ambito da Superintendéncia Estadual de Compras e
Licitacbes - SUPEL/RO.
O SUPERINTENDENTE DE COMPRAS E LICITACOES DO ESTADO DE RONDONIA, no uso das atribuicdes legais e
regimentais previstas nos termos do art. 52, inciso V, do Decreto n2 27.948, de 01 de marco de 2023 e do art. 43 da Lei

Complementar n. 965, de 20 de dezembro de 2017;

CONSIDERANDO os art. 31 e 91, do Decreto n? 28.874/2024, que centraliza, obrigatoriamente, as licitacdes e
contratacdes publicas, inclusive, procedimentos auxiliares, que tenham por escopo bens e servicos que atendam
necessidades comuns aos 6rgaos e entidades estaduais; e

CONSIDERANDO o Processo Sei! id. 0043.000603/2024-91, que solicita Portaria de designacdo de membros para
compor a Comissao Especial de Licitagao,

RESOLVE:

Art. 12 Designar os servidores abaixo relacionados para compor a Comissao Especial de Licitacao - CEL, para
atuacdo nos processos regidos pela Lei Federal n.2 14.133/2021, no ambito da Superintendéncia de Compras e Licitacdes do
Estado de Ronddnia - SUPEL/RO:

| - Presidente:

a) Bruna Goncalves Apolinario, matricula n.2 *kkikk(Q33,
Il - Membros:

a) Luciana Pereira de Souza, matricula n.2 *¥*¥xk520;
b) Roberta Arroio, matricula n.2 **++xx701; e

c) Aline Cruz de Oliveira, matricula n.2 *kkk**x696,

Autenticidade pode ser verificada em: https://ppe.sistemas.ro.gov.br/Diof/Pdf/20712
Diario assinado eletronicamente por EDUARDO FELIPHE ALMEIDA DOS SANTOS - Diretor, em 15/04/2024, as 14:14
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§ 12 Nas auséncias ou impedimentos legais do presidente titular, a selecdo do presidente substituto dar-se-& por
priorizacdo, com base na ordem sequencial dos membros indicados estrategicamente nas alineas do inciso Il, deste artigo.

§ 22 Havendo auséncia do quérum minimo de trés agentes, serd designado pela autoridade competente membro de
apoio em carater provisério, sem prejuizo na realizacdo das atividades de estilo.

Art. 22 Esta portaria entra em vigor na data de sua publicacao.
Dé-se ciéncia. Publique-se. Cumpra-se.

Israel Evangelista da Silva
Superintendente de Compras e Licitacdes do Estado de Rondénia
Protocolo 0047680400
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Gowerno do Estado de

RONDONIA

GOVERNO DO ESTADO DE RONDONIA
Superintendéncia Estadual de Compras e Licitagdes - SUPEL

INSTRUMENTO CONVOCATORIO

CHAMAMENTO PUBLICO N° 90185/2024/SUPEL/LEI N° 14.133/2021

AVISO DE LICITACAO

A Superintendéncia Estadual de Licita¢oes - SUPEL, por meio da Comissdo Especial de Licitacdo,
nomeada por forca das disposi¢des contidas na Portaria n® 37 de 11 de abril de 2024, torna publico que
se encontra autorizada, a realizacdo da licitacdo na modalidade CHAMAMENTO PUBLICO, sob o N°.
90185/2024/CEL/SUPEL/RO, tendo por finalidade a Prospec¢cdo de Mercado Imobiliario para aquisi¢ao
de imo6vel comercial para instalacdo e funcionamento do Nucleo de Arquivo da SEDUC, conforme
condigdes e exigéncias estabelecidas no Termo de Referéncia, com base na Constituicao Federal, arts. 37,
XXII e 199, aplicando-se subsidiariamente na Lei n° 14.133 de 1° de abril de 2021 e suas alteragdes.

PROCESSO

ADMINISTRATIVO N° 0029.025962/2023-58
PROSPECCAO DE MERCADO IMOBILIARIO PARA
AQUISICAO DE IMOVEL COMERCIAL PARA
INSTALACAO E FUNCIONAMENTO DO NUCLEO DE

OBJETO: ARQUIVO DA SEDUC, conforme condicdes e exigéncias

estabelecidas no Termo de Referéncia, com base na Constitui¢ao
Federal, arts. 37, XXIII e 199, aplicando-se subsidiariamente na Lei
n® 14.133 de 1° de abril de 2021 ¢ suas alteracdes, nas condicoes e
especificagdes descritas no Anexo I - Termo de Referéncia.

PROGRAMA DE TRABALHO:

12.122.1015.2087 L1 LI LI LTI

NATUREZA DE DESPESA: 44.90.61

FONTE DE RECURSO: 1500001001

APRESENTACAO DOS g

DOCUMENTOS POR PARTE iA;UBI[,J?gzg};ODO PRIMEIRO DIA UTIL DE SUA

DOS INTERESSADOS )
A apresentaciao da referida documentacido ocorrera por meio
eletronico, de forma e/ou de forma digitalizada em formato PDF

LOCAL: via e-mail: celsupelchamamentos@gmail.com, seguindo
orientacio do item 11 e seus subitens do Instrumento
Convocatorio.

LOCAL: Portal Nacional de Compras Publicas - PNCP



https://sei.sistemas.ro.gov.br/sei/celsupelchamamentos@gmail.com
https://pncp.gov.br/app/editais?q=acordo%20de%20coopera%25C3%25A7%25C3%25A3o&status=recebendo_proposta&pagina=1

INSTRUMENTO CONVOCATORIO:

O Instrumento Convocatorio e todos os elementos integrantes encontram-se disponiveis para consulta e
retirada no enderego eletronico acima mencionado, e, ainda, no site. https://rondonia.ro.gov.br/supel/

Mais informagdes e esclarecimentos sobre o certame serdo prestados pela Comissdo Especial de
Licitacdes, na Superintendéncia Estadual de Compras e Licitagdes — SUPEL/RO, sito a Av. Farquar, n°
2.986 - Bairro Pedrinhas (Palacio Rio Madeira - Ed. Rio Pacads Novos - 2° Andar) Telefone (69) 3212-
9243 — CEP: 76.801-470 — Porto Velho — RO, ou via e-mail: celsupelchamamentos@gmail.com.

1. DAS DISPOSICOES GERAIS.
1.1. PREAMBULO

1.1.1. A Superintendéncia Estadual de Compras e Licitagdes - SUPEL, através da Comissao
Especial de Licitacdo, designada por for¢a das disposi¢des contidas na Portaria n® 37 de 15 de abril de
2024, torna publico aos interessados que se encontra autorizado e aberto, através do processo no sistema
eletronico n’: 0029.025962/2023-58, ) CHAMAMENTO PUBLICO Ne:
90185/2024/CEL/SUPEL/RO visando a prospec¢do de mercado imobilidrio para aquisi¢ao de imovel
comercial para instalacio e funcionamento do nucleo de arquivo da SEDUC, com base na
Constitui¢ao Federal, arts. 37, XXIII e 199, aplicando-se subsidiariamente na Lei n® 14.133 de 1° de abril
de 2021 e suas alteragdes, Decreto n° 28.874, de 25 de janeiro de 2024, nas condigdes e especificacdes
descritas no Anexo I - Termo de Referéncia.

1.1.2. O Instrumento Convocatorio e seus anexos podera ser retirado gratuitamente no
enderego eletronico https://rondonia.ro.gov.br/supel/ ou das 07h:30min. as 13h:30min., de segunda a
sexta-feira, na Sede da SUPEL situada na Avenida Farquar, n° 2986, Palacio Rio Madeira, Edificio Rio
Pacads Novos, 2° andar, Bairro Pedrinhas, CEP. 76.801-976, Porto Velho/RO, mediante apresentagcdo do
comprovante de deposito bancario dos custos de reproducao no valor de R$ 30,00 (trinta reais), nao
reembolsavel, a favor do GOVERNO DO ESTADO DE RONDONIA, Conta n°. 10.000-5, Banco do
BRASIL S.A., Agéncia 2757-X, através da Guia de Recolhimento DARE — Documento de Arrecadagao
Estadual.

2. DO OBJETO

2.1. O CHAMAMENTO PUBLICO N°: 90185/2024/CEL/SUPEL/RO visando a prospeccio
de mercado imobilidrio para aquisicio de imdvel comercial para instalacio e funcionamento do
nucleo de arquivo da SEDUC, com base na Constitui¢do Federal, arts. 37, XXIII e 199, aplicando-se
subsidiariamente na Lei n° 14.133 de 1° de abril de 2021 e suas alteragdes, Decreto n° 28.874, de 25 de
janeiro de 2024, nas condigdes e especificagdes descritas no Anexo I - Termo de Referéncia.

3. DA ESPECIFICACOES TECNICAS MINIMAS E QUANTITATIVOS:
3.1 conforme disposto no item 1.1. do Termo de Referéncia.

4, DA FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

4.1. conforme disposto no item 2 e seus subitens do Termo de Referéncia.

5. DA DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERANDO O CICLO
DE VIDA DO OBJETO E ESPECIFICACAO DO PRODUTO

5.1. conforme disposto no item 3 e seus subitens do Termo de Referéncia.

6. DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

6.1. conforme disposto no item 4 e seus subitens do Termo de Referéncia.

7. DO MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

7.1. conforme disposto no item 5 e seus subitens do Termo de Referéncia.

8. DO MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

8.1. conforme disposto no item 6 e seus subitens do Termo de Referéncia.
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) DO CRITERIO DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

9.1. conforme disposto no item 7 e seus subitens do Termo de Referéncia.
10. DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO E IMPUGNACAO
10.1. Até 03 (trés) dias uteis antes da data fixada para a realiza¢do da sessdo publica poderdo ser

solicitados esclarecimentos e/ou impugnagdes por escrito ou e-mail, cabendo a resposta a Comissao de
Sele¢do que devera prestar as informagdes também no prazo de até 03 dias Uteis antes da data fixada para a
realizagdo da sessdo publica. Os esclarecimentos poderdo ser solicitados via e-mail
(celsupelchamamentos(@gmail.com) aos cuidados da Comissdo de Selecdo e/ou protocolados na
Superintendéncia Estadual de Compras e Licitagdes — SUPEL, Palacio Rio Madeira, Edificio Rio Pacaas
Novos, 2° andar, situado na Av. Farquar, n® 2.986, Bairro Pedrinhas, CEP 76.820-470, Porto Velho — RO,
das 07h30min as 13h30min.

11. DA PARTICIPACAO E APRESENTACAO DA PROPOSTA

11.1. Os interessados em participar deste chamamento, nos termos deste Edital e de seus anexos,
deverdo observar as seguintes exigéncias:

11.1.1. Forma de selecio e critério de julgamento da proposta

11.1.1.1. conforme disposto no item 8.1 e seus subitens do Termo de Referéncia.

11.1.2. Forma de fornecimento

11.1.2.1. conforme disposto no item 8.2 e seus subitens do Termo de Referéncia.

11.1.3. Critério de Classificacao da Proposta

11.1.3.1. conforme disposto no item 8.3 e seus subitens do Termo de Referéncia.

11.2. DOS CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

11.2.1. conforme disposto no item 8.4 e seus subitens do Termo de Referéncia.

11.3. Exigéncias de habilitacio

11.3.1. Para fins de habilitacdo, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:

11.3.2. Apo0s a escolha do imovel, caso o mesmo esteja em perfeitas condigdes € ndo necessite de

nenhuma benfeitoria, deverdo ser entregues os seguintes documentos de habilitagdo (Instru¢do Normativa
n°® 02/GPMI/SEAD, de 14 de junho de 2012): 1[I LILIL

1. Caso pessoa FISICA:

a) RG;
b) CPF;
c) Certidao de Casamento, se for o caso;

d) Emcaso de imdvel com varios proprietarios € preciso uma procuracdo dando a
autorizagdo para apenas uma pessoa assinar. Isso facilitard o pagamento e os tramites do processo;

e) No caso em que a imobilidria esteja representando o proprietario do imovel, devera ser
encaminhado, além da documentacao do proprietario e da imobilidria, copia da procuracio ou do contrato
de administragdao do imovel.

f) Comprovante de enderego atualizado.
2. Caso pessoa JURIDICA:

a) Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ;
b) Registro na Junta Comercial, no caso de empresa individual; ou

c) constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado ou inscrito, em
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se tratando de sociedades comerciais;

d) Cédula de identificagdo dos socios, ou do diretor, ou do proprietario, ou do representante
legal da empresa e procuragao, se for o caso.

e) No caso em que a imobilidria esteja representando o proprietario do imovel, deverd ser
encaminhado, além da documentag@o do proprietario e da imobilidria, copia da procuracdo ou do contrato
de administracao do imovel.

3. Regularidade Fiscal, Social e Trabalhista

Pessoa Fisica e Juridica:

a) Prova de inscri¢dao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas
Fisicas, conforme o caso;

b) Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentagao de
certidao expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-
Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da
Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da
Portaria Conjunta n® 1.751, de 02/10/2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-
Geral da Fazenda Nacional,

c¢) Certidao de Regularidade de Débitos com a Fazenda Estadual, admitida comprovagao
também, por meio de “certiddo positiva com efeito de negativo”, diante da existéncia de débito confesso,
parcelado e em fase de adimplemento;

d) Certidao de Regularidade de Débitos com a Fazenda Municipal, admitida comprovagao
também, por meio de “certiddo positiva com efeito de negativo”, diante da existéncia de débito confesso,
parcelado e em fase de adimplemento;

e) No caso de pessoa juridica: Certidao de Regularidade do FGTS, admitida comprovagao
também, por meio de “certiddo positiva com efeito de negativo”, diante da existéncia de débito confesso,
parcelado e em fase de adimplemento.

f) Certidao de Regularidade perante a Justica do Trabalho — CNDT, relativa a comprovar a
inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho (Art. 642-A da C.L.T.), podendo ser
certidao negativa ou positiva com efeitos de negativa.

g) O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os
beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123/2006, estard dispensado da
prova de inscri¢ao nos cadastros de contribuintes estadual e municipal.

11.3.2.1. As certidoes acima elencadas, serdo aceitas se apresentadas na forma
“positiva com efeito negativo”.

11.3.2.2. Para fins de habilitacdo, os proponentes estariao sujeitos, ainda, as seguintes
consultas:

I - Cadastro de Fornecedores Impedidos de Licitar e Contratar com a Administragdo Publica
Estadual — CAGEFIMP, instituido pela Lei Estadual n® 2.414, de 18 de fevereiro de 2011;

II - Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores - SICAF;
IIT - Cadastro Nacional de Empresas Punidas - CNEP;

IV - Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS), da Controladoria Geral
da Unido — CGU (Podera resultar em efeitos de inabilitacdo a depender da natureza da sancdo aplicada);

V - Cadastro Nacional de Condenacdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa
(CNIA) - (Podera resultar em efeitos de inabilitagdo a depender da natureza da san¢ao aplicada);

VI - Cadastro de Empregadores que tenham submetido trabalhadores a condi¢do analoga a
de escravo.
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11.3.2.3. A consulta aos cadastros sera realizada em nome do titular do imoével e também de
seu socio majoritario, caso haja, por forca do artigo 12 da Lei n° 8.429, de 1992, alterada pela Lei n°
14.230/2021, que prevé dentre as sangdes impostas ao responsavel pela pratica de ato de improbidade
administrativa, a proibi¢ao de contratar com o Poder Publico, inclusive por intermédio de pessoa juridica
da qual seja sdcio majoritario.

11.3.2.4. Caso conste na Consulta de Situagdo do Fornecedor a existéncia de Ocorréncias
Impeditivas Indiretas, o gestor diligenciara para verificar se houve fraude por parte das empresas
apontadas no respectivo Relatorio.

11.3.2.5. A tentativa de burla sera verificada por meio dos vinculos societérios, linhas de
fornecimento similares, dentre outros.

11.3.2.6. O fornecedor serd convocado para manifestacio previamente a sua
desclassificagao.

11.3.2.7. Nao podera ser contratada:

a) Empresa declarada inidonea para licitar ou contratar com a Administragao Publica
(Federal, Estadual e Municipal) direta e indireta, durante o prazo de sang¢ao;

b) Empresa impedida de licitar e contratar com o Estado de Rondonia, durante o prazo da
sancao;

¢) Empresario proibido de contratar com o Poder publico, nos termos do art. 12 da Lei n°
8.429/92 (Lei de Improbidade Administrativa), durante o prazo de san¢ao; e,

d) Empresario proibido de contratar com a Administragdo Publica, em razao do disposto no
art. 72, paragrafo 8°, inciso V, da Lei n® 9.605/98 (Lei de Crimes ambientais), durante o prazo de sangao.

11.3.2.8. Da proposta eleita serio exigidos ainda os seguintes documentos, que deveriao
ser entregues_no prazo de até 10 (dez) dias apés solicitacio formal desta SEDUC:

a) Certidao de Habite-se do imovel,;

b) Laudo AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — completo), conforme Lei n°.
858 de 08 de setembro de 1.999;

¢) Memorial Descritivo do Imovel, sendo do terreno e/ou da edificagio;

d) Projeto de arquitetura com anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART, devidamente
expedida e autenticada pelo CREA-RO;

e) Certidao de viabilidade, conforme Lei n® 097, de 29 de dezembro de 1999, c/c Lei
Complementar n° 138, de 28 de outubro de 2002;

f) Certidao de inteiro teor;

11.3.2.9. Para os documentos listados no presente item (8.7. do Termo de Referéncia),
serdo aceitos os protocolos solicitacdo junto aos o6rgdos competentes. Neste caso, o contratado devera
trazer o documento original no prazo de até 90 (noventa) dias, prorrogaveis a critério desta SEDUC.

11.3.2.10. Os documentos, excetuando-se aqueles que por sua natureza possuir carater
permanente, deverao ter validade expressa ou estabelecida em Lei, admitidos como validos, e no caso de
omissdo, os emitidos ha menos de noventa dias.

11.3.2.11. Para fins de habilitacdo, os proponentes estario sujeitos, ainda, as seguintes
consultas:

a) Cadastro de Fornecedores Impedidos de Licitar e Contratar com a Administragao Publica
Estadual — CAGEFIMP, instituido pela Lei Estadual n° 2.414, de 18 de fevereiro de 2011;

b) Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores - SICAF;
c¢) Cadastro Nacional de Empresas Punidas - CNEP;
d) Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS)

e) Cadastro Nacional de Condenagdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa



(CNIA);

f) Cadastro de Empregadores que tenham submetido trabalhadores a condigdo andloga a de
escravo.

11.3.2.12. A consulta aos cadastros sera realizada em nome do titular do imovel e também
de seu socio majoritario, caso haja, por forca do artigo 12 da Lei n°® 8.429, de 1992, que prevé, dentre as
sancdes impostas ao responsavel pela pratica de ato de improbidade administrativa, a proibicao de
contratar com o Poder Publico, inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja sdcio majoritario.

11.3.2.13. Caso conste na Consulta de Situacdo do Fornecedor a existéncia de Ocorréncias
Impeditivas Indiretas, o gestor diligenciara para verificar se houve fraude por parte das empresas
apontadas no respectivo Relatorio.

11.3.2.14. A tentativa de burla serd verificada por meio dos vinculos societérios, linhas de
fornecimento similares, dentre outros.

11.3.2.15. O fornecedor sera convocado para manifestacio previamente a sua
desclassificagao.

11.3.2.16. Nao poderao ser contratadas as empresas que:

a) Empresa declarada inidonea para licitar ou contratar com a Administragao Publica
(Federal, Estadual e Municipal) direta e indireta, durante o prazo de sang¢ao;

b) Empresa impedida de licitar e contratar com o Estado de Rondonia, durante o prazo da
sancao;

¢) Empresario proibido de contratar com o Poder publico, nos termos do art. 12 da Lei n°
8.429/92 (Lei de Improbidade Administrativa), durante o prazo de san¢ao; e,

d) Empresario proibido de contratar com a Administragdo Publica, em razao do disposto no
art. 72, paragrafo 8°, inciso V, da Lei n® 9.605/98 (Lei de Crimes ambientais), durante o prazo de san¢ao

12. DA ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO
Conforme item 9 e seus subitens do Termo de Referéncia.
13. DA DOTACAO ORCAMENTARIA
13.1. As despesas decorrentes de eventual contratagdo correrdo por conta dos recursos

consignados a Secretaria de Estado da Educacdo, pela Lei Orcamentaria Anual - LOA, conforme
Memorando 47 (SEI n® 0047774340) discriminada a seguir:

Unidade 16001-Seduc
Func¢do Programatica: 12.122.1015.2087 - Assegurar a Manuten¢do Administrativa da

Unidade
Fonte de Recursos: 1500001001 - Recursos nao vinculados de impostos
Natureza de Despesa: 4.4.90.61 - Aquisi¢ao de Imoveis
14. DA ESTIMATIVA DE IMPACTO ORCAMENTARIO-FINAN CEIRO
Conforme item 14 e seus subitens do Termo de Referéncia.
15. DAS OBRIGACOES DAS PARTES
conforme item 10 e seus subitens do Termo de Referéncia.
16. DO RECURSO ADMINISTRATIVO
16.1. Os interessados poderdo recorrer do resultado publicado em relagdo a avaliagdo da

documentacao, apresentando suas razdes devidamente fundamentadas e por escrito, no prazo de até¢ 05
(cinco) dias tuteis contados do dia da sessdo publica, ficando, nesse periodo, autorizada vista ao processo.



16.2 O recurso deverd ser protocolado nesta SUPEL ou enviado via e-mail

celsupelchamamentos@gmail.com enderegado a esta Comissao.

16.3 A Autoridade Superior podera decidir pela reconsideragdo ou manutencdo da decisdo,
devendo, neste caso, expedir decisdo definitiva.

16.4. Somente o proprio interessado ou seu representante legalmente habilitado poderdo
interpor recurso.

16.5. Serdo conhecidos somente os pedidos de revisdo tempestivos, motivados e nao
protelatorios.

16.6. Nao serdo admitidos mais de um recurso do interessado versando sobre o mesmo
motivo de contestagao.

16.7.0s resultados dos recursos interpostos serdo comunicados diretamente aos
recorrentes.

16.8. Havendo renlincia expressa de todos os participantes ao direito de interpor recurso
contra o credenciamento no ato em que foi adotada a decisdo, a Comissdo realizara imediatamente o
sorteio das credenciadas, de tudo lavrando-se Ata.

17. DA CESSAO, DA SUBCONTRATACAO E TRANSFERENCIA DO CONTRATO
17.1. conforme item 4.4. e seus subitens do Termo de Referéncia.

18. DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

18.1. conforme item 11 e seus subitens do Termo de Referéncia.

19. DA VIGENCIA

19.1. conforme item 1.2.3 do Termo de Referéncia.

20. DAS CONDICOES GERAIS

20.1. O presente instrumento objetiva apresentar regramento acerca da aquisicdo proposta
pela unidade requisitante, por meio do Estudo Técnico Preliminar 56 (SEI n°® 0046832392), restando
preservados na integra, aspectos relativos a defini¢do técnica, quantitativos, destina¢do, forma de
contratacdo e outras informagdes relativas ao objeto, sendo de competéncia desta SEDUC-CCOM/GEA,
tdo somente os aspectos relativos as normas de enquadramento da modalidade.

20.2. A Administra¢do utilizar-se-4 da aplicagdo de juizo arbitral para dirimir conflitos
relativos a direitos patrimoniais disponiveis, conforme disposto na Lei Estadual 4.007/2017 e Lei n.
9.307/1996, alterada pela Lei Federal n. 13.129/2015. Tal medida visa o cumprimento ao Art. 11 da Lei
Estadual 4.007, de 28 de marco de 2017.

20.3. As partes deverao cumprir a Lei n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a
todos os dados pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do contrato administrativo que
eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentacao da proposta no procedimento de contratagao,
independentemente de declaracdo ou de aceitagdo expressa.

20.4. Para solugdo de provaveis controvérsias da contratacdo, ficou definido como clausula
compromissoria, a forma estatal, conforme consta em clausula na Minuta de Contrato, anexo deste Termo
de Referéncia.

21. DOS ANEXOS DO INSTRUMENTO CONVOCATORIO

Anexo I - Termo de Referéncia e seus anexos - (0050933473 ¢ 0046832392)
Anexo II - Minuta de Contrato - Id. (0050934819)

Porto Velho-RO, 22 de julho de 2024.
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Gowerno do Estado de

RONDONIA

GOVERNO DO ESTADO DE RONDONIA
Secretaria de Estado da Educacao - SEDUC

TERMO DE REFERENCIA
N° 35/2024-GEA

INFORMAGOES BASICAS

UNIDADE ORCAMENTARIA: Secretaria de Estado da Educacéo - SEDUC

Unidade Requisitante: Geréncia de Apoio Administrativo/Arquivo - SEDUC-GAA
/ISEDUC-ARQ

Unidade Solicitante: Geréncia de Planejamento de Contratacbes De Servicos/SEDUC-
GPCS

Processo Administrativo: 0029.025962/2023-58

1. CONDIGCOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1. Constitui este Termo de Referéncia a prospecgdao de Mercado Imobiliario para
aquisicao de imdével comercial para instalacdo e funcionamento do Nucleo de Arquivo
da Seduc, conforme condi¢des e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

_ UNIDADE
ITEM |CATMAT| ESPECIFICACAO DE QUANTIDADE
MEDIDA

Imével comercial, localizado na area
urbana de Porto Velho/RO,
contemplando no minimo:

Area Construida de aproximadamente
761,60m?2, contendo:

1 — Sala para recepcionar 0s processos
fisicos, medindo no minimo 30m?

1 — Sala para Copa, medindo minimo
25m?

1 — Sala para instalacdo dos arquivos
deslizantes, medindo minimo 700m?

1 - Local para carga e descarga de
veiculos (Pequeno a grande porte)

1 - Banheiros Feminino para uso das
servidoras, com acessibilidade
adequada, medindo minimo 3,3m?;
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1 - Banheiros Masculino para uso dos
servidores, com acessibilidade
adequada, medindo minimo 3,3m?;

Outros requisitos:

- ser construido em alvenaria;

- Estar localizado, preferencialmente, em
area de facil acesso (area urbana com
ruas asfaltadas e local servido por
transporte publico regular);

- Seja circundado por muro ou outro tipo
de anteparo;

- Estar em bom estado de conservacéo,
oferecendo boa ventilagao;

- Preferencialmente sem necessidade de
reparos e com pintura nova, conforme
Estudo de cores - Seduc;

- Conter Projeto de Prevencédo Contra
Incéndio e Panico, de acordo com a Lei
n°® 3.924/2016 e Decreto n° 21425/2016,
com instalacdo dos equipamentos de
combate a incéndio;

- Estar em conformidade com a norma
ABNT NBR 9050 vigente, no que se
refere as instalacbes sanitarias, para
atender as pessoas com deficiéncia e/ou
com mobilidade reduzida;

- Dispor de abastecimento de agua;

- Possuir reservatorio de agua com
capacidade minima de 10.000 litros;

- Possuir rede elétrica com capacidade
para  suportar centrais de ar,
computadores desktops/notebooks,
impressoras, geladeira, freezer e demais
equipamentos  utilizados em uma
unidade;

- Possuir area ao ar livre e area coberta
para circulacdo, compativel com a
capacidade de atendimento,

- Apresente excelentes condigdes de
acabamentos, referente a pisos, paredes
internas e externas, esquadrias e
fechaduras, vidros, tetos, instalacbes
elétricas, instalacbes hidro sanitarias e
seus revestimentos nas areas molhadas,
como banheiros e copa, nao havendo
assim a necessidade de reparos;

Unid
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- Possua ou disponha de viabilidade para
sistema de climatizacéo;

- Esteja livre e desembaragado de
quaisquer 6nus ou encargos; bem como,
das despesas de agual/esgoto, energia
elétrica, iluminacdo publica, taxas,
contribuicbes e impostos que incidiram
ou venham a incidir sobre o imével até a
data da efetiva assinatura da escritura
de compra e venda.

(Fonte: 0046832392)

1.2. Natureza do Servigo:

1.2.1. O bem, objeto desta contratagcao é caracterizado como comum, nos termos do
art. 6°, Xlll da Lei n° 14.133/21, conforme justificativa constante do Estudo Técnico
Preliminar 56 (SEI n°® 0046832392).

1.2.2. O objeto desta contratacdo ndo se enquadra como sendo de bem de luxo,
conforme, art. 181, do Decreto Estadual n° 28.874, de 25/01/2024.

1.2.3. O prazo de vigéncia do contrato sera de até 12(doze) meses, contados da data
de assinatura do contrato ou documento equivalente, na forma dos art. 105 e 106 da Lei
n°. 14.133/2021.

2. FUNDAMENTAGAO DA CONTRATACAO

2.1. A fundamentacdo da contratagdo, objeto pretendido, encontra respaldo na Lei n°
14.133/2021, de 01/04/2021, que normativa licitacdes e contratos da Administracao
Publica, bem como, o Decreto Estadual 28.874/2024, que regulamenta as
contratacbes publicas no ambito da Administracdo Publica direta, autarquica e
fundacional do Estado de Rondoénia.

2.2. Os quantitativos encontram-se pormenorizadas no Estudo Técnico Preliminar 56
(SEI n°0046832392) e na Documento de Formalizagdo de Demanda - DFD 33 (SEI n°
0045291788), apéndice deste Termo de Referéncia.

2.3. O objeto da contratagdo esta previsto no Plano de Contratagdes Anual (2024),
conforme consta das informagdes basicas deste termo de referéncia.

2.4. A Secretaria de Estado da Educacdo - RO, optou pelo Chamamento Publico
como forma de dar transparéncia ao processo de selecao de imdveis e oportunizar
ao mercado a apresentacdo de propostas que atendam as necessidades e pré-
requisitos descritos no Termo de Referéncia, uma vez que este permite o acesso de
todas as empresas aptas e interessadas a participarem do certame, por meio do
envio de propostas.

2.5. O objeto da contratagdo esta previsto no Plano de Contratagdes Anual 2024,

disponivel em: https://rondonia.ro.gov.br/wp-content/uploads/2024/03/PLANO-DE-
CONTRATACOES-ANUAL_SEDUC-2024.pdf

3. DESCRIGCAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO

3.1. Conforme disposto no Estudo Técnico Preliminar 56 (SEI n°0046832392), a
solucdo proposta é a realizacdo de chamamento publico com ampla divulgacédo para
prospeccdo de imdvel que atenda a todos os requisitos ja elencados no presente
estudo, e que esteja conforme a legislacao pertinente, e que possa sediar a instalagao
do Nucleo de Arquivo da Seduc, vinculado a Geréncia de Apoio Administrativo - GAA.
Essa solucédo visa possibilitar a concorréncia entre os potenciais ofertantes, ja que a
licitacdo imediata é inviavel devido as caracteristicas e localizacdo que o imével deve


https://rondonia.ro.gov.br/wp-content/uploads/2024/03/PLANO-DE-CONTRATACOES-ANUAL_SEDUC-2024.pdf

possuir. Sendo assim, o chamamento publico, alternativamente, realizaremos buscas
junto as imobiliarias ou sites especializados para a localizagao de imoveis que possam
nos atender. Essa abordagem n&o apenas se destaca como uma metodologia eficaz
para a aquisicdo de imédveis, mas também como um instrumento que fortalece os
valores fundamentais da administracéo publica, promovendo uma gestéo transparente e
responsavel segundo os principios democraticos e legais. Além disso, o Chamamento
Publico € crucial para garantir um processo transparente, competitivo e legalmente
valido, assegurando a sele¢cdo da melhor solugdo tanto para o 6rgdo quanto para a
comunidade que sera beneficiada pelos servigos oferecidos. Sua utilizacdo vai além da
escolha do imével, refletindo a responsabilidade da administracdo na gestdo dos
recursos publicos, fundamentada em critérios previamente estabelecidos e divulgados,
e alinhando-se aos principios éticos e legais que regem a administragao publica, como
legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO
4.1. Da Descricao

4.1.1. Além de outros requisitos definidos no Estudo Técnico Preliminar 56 (SEI n°
0046832392), destacamos que o imovel devera “...contemplar os detalhes do imovel, a
planta baixa do imovel com indicacdo da area ofertada, e todas as informagdes
“Especificacbes técnica essenciais do imovel”. Assim, segue abaixo breve
demonstrativo com as necessidades estruturais do imovel, visando garantir a
preservacédo do acervo da Seduc e atender as necessidades do Nucleo de Arquivo,
cujo objetivo € o acesso as informagcbes em tempo habil, por meio de local com
condicbes adequadas para o armazenamento de documentos, assim como o
processamento técnico (catalogacdo, digitalizacdo, higienizagdo, dentre outras
atividades) realizado por servidores, visando garantir a preservagdo do acervo da
Seduc.

Observar as normas NBR 9050 que trata da acessibilidade aos banheiros, no que
se refere a instalagdo de barras, sanitarios e toalheiros de forma a serem acessiveis,
deve conter para o pleno funcionamento, bem como, é necessario encontrar uma
solugdo que possa atender aos sequintes requisitos minimos:

) ARI;'A
ITEM DISCRIMINACAO QUANT.| MINIMA
(M?)
1 Sala para recepcionar 0s processos fisicos 1 30m?
2 Copa 1 25m?
3 Espaco fisico para instalagcdo dos arquivos deslizantes 1 700m?
4 Local para carga e descarga de veiculos 1
Banheiros Feminino para uso das servidoras, com 2
5 o 1 3,3m
acessibilidade adequada
Banheiros Masculino para uso dos servidores, com 2
6 g 1 3,3m
acessibilidade adequada
Total 761,60

4.2. Sustentabilidade

4.2.1. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descricdo do
objeto, devem ser atendidos os critérios de sustentabilidade ambiental, conforme
disposicdes constantes no Art. 6° do Decreto Estadual n°. 21.264/2016.



4.3. Do declinio da apresentagdo da amostra

4.3.1. Para a contratacdo do presente objeto, nao se aplica a exigéncia de AMOSTRA,
em razao de sua natureza, sendo a compatibilidade do objeto verificada por ocasido de
vistoria e a consequente emissao de laudo técnico.

4.4. Subcontratacao

4.4 1. E vedada a subcontratacdo, cessdo e/ou transferéncia total ou parcial do objeto
contratual, por se tratar de bem imdvel cujo contrato se refere a transferéncia de
propriedade.

4.5. Garantia da Contratagao
4.5.1. Nao havera exigéncia da garantia da contratagdo dos artigos 96 e seguintes da
Lei n°® 14.133/2021, em raz&o da natureza do objeto.

4.6. Vistoria prévia do imével ou terreno pela SEDUC/RO

4.6.1. A Administragcao podera realizar quaisquer diligéncias que julgue necessarias
ao complemento de informagdes em relagao a proposta apresentada, inclusive com
vistoria do imovel e/ou do terreno do futuro imével proposto para compra.

5. MODELO DE EXECUGCAO DO OBJETO

5.1. Condigoes de entrega

5.1.1. O prazo estabelecido para desocupacgao e entrega definitiva do imdvel, objeto da
negociacao, sera de 60 (sessenta) dias a contar da data de assinatura do contrato de
compra e venda entre as partes ou outro documento equivalente, em remessa unica.
5.1.2. Todo negdcio devera ser concluido num prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias
uteis, prorrogaveis por igual periodo desde que devidamente justificado e aceito pela
Secretaria de Estado da Educacéo - SEDUC/RO.

5.1.4. O prazo de entrega somente podera ser prorrogado mediante o cumprimento,
pela Contratada, dos seguintes requisitos cumulativos:

a ) Solicitacdo de prorrogacdo protocolada dentro do prazo de entrega dos
materiais/bens;

b) Comprovacado documental da ocorréncia de motivo imprevisivel (caso fortuito, forga
maior ou fato do principe), ocorrido depois da apresentagao de sua proposta, que
tenha correlacdo direta de causa e efeito sobre a necessidade do atraso.

5.1.5. Nao se admitira prorrogacgéo se:

a) O atraso ocorrer por culpa da contratada;

b) Se ndo cumprir os requisitos do item 5.1.4.; ou

c) Houver interesse publico devidamente justificado nos autos que demonstre ser a
escolha mais vantajosa para a administragao.

5.1.6. Ocorrendo recusa ou atraso na entrega total ou parcial do bem, o responsavel
pela fiscalizacdo do contrato se obriga por forga do Art. 4° da Lei Estadual n°. 2.414/11,
a produzir parecer técnico e o encaminhara ao ordenador de despesas para instauracéo
de procedimento administrativo, instrucdo dos autos para fins de penalizagdo da
contratada e insercdo no “Cadastro de Fornecedores Impedidos de Licitar e Contratar
com a Administragdo Publica Estadual’.

5.1.7. Qualquer solicitagdo por parte da Contratada devera ser dirigida ou entregue na
Secretaria de Estado da Educacdo, situada na Rua Padre Chiquinho s/n, Bairro
Pedrinhas, palacio Rio Madeira, Edificio Reto 1, CEP: 76.801-468 — Porto Velho/RO,
aos cuidados da Secretaria Executiva, de segunda a sexta-feira, no horario das
7h30min as 13h30min.

5.1.8. O bem devera ser entregue, conforme ordem de fornecimento ou documento



equivalente, mediante assinatura de termo contratual e/ou transferéncia de posse.
5.1.9. O bem ofertado devera atender subsidiariamente a Lei Estadual N° 5.092/2021 e
Lei Federal n® 14.382/22, sendo ainda facultada a realizagao de due diligence.

5.2. Localizagao Geografica
5.2.1. O imovel devera estar localizado em area classificada como Urbana,
conforme esta consignado no Estudo Técnico Preliminar 56 (SEI n° 0046832392).

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. A Administragdo convocara regularmente o interessado para aceitar ou retirar o
instrumento equivalente, para no local indicado, firmar o instrumento de Contrato, no
prazo de 05 até (cinco) dias uteis, contado da data da ciéncia ao chamamento, nas
condicdes estabelecidas no respectivo Termo de Referéncia, Instrumento Convocatério
e anexo sob pena de decair o direito a contratacdo, sem prejuizo das sangdes previstas
no art. 90, da Lei n. ° 14.133/2021.

6.1.1. O prazo de convocacédo podera ser prorrogado 1 (uma) vez, por igual periodo,
mediante solicitagdo da parte durante seu transcurso, devidamente justificada, e desde
gue o motivo apresentado seja aceito pela Administracao.

6.1.2. Sera facultado a Administragdo, quando o convocado ndo assinar o termo de
contrato ou n&o aceitar ou n&o retirar o instrumento equivalente no prazo e nas
condigdes estabelecidas, convocar os licitantes remanescentes, na ordem de
classificagdo, para a celebracdo do contrato nas condigdes propostas pelo licitante
vencedor.

6.1.3. Decorrido o prazo de validade da proposta indicado no edital sem convocagao
para a contratacao, ficardo os licitantes liberados dos compromissos assumidos.

6.2. 0 contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avencadas e as normas do Decreto Estadual n® 28.874, de 25 de janeiro de
2024, da Lei n°® 14.133, de 2021, subsidiariamente pela Lei n°® 14.382/22 e cada parte
respondera pelas consequéncias de sua inexecugao total ou parcial.

6.3. As comunicagdes entre o 6rgao ou entidade e a contratada devem ser realizadas
por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se 0 uso de mensagem
eletrbnica para esse fim.

6.4. O 6rgao ou entidade podera convocar representante da empresa para adogao de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

6.5. Apos a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgao ou entidade
podera convocar o representante da contratada para reunido inicial que tratara, no que
couber, da apresentacao do plano de fiscalizacido, que contera informacdes acerca das
obrigac¢des contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execugéo
do objeto, do plano complementar de execugao da contratada, quando houver, da
transferéncia de posse e das sancdes aplicaveis, dentre outros.

6.6. No decorrer da execucido deverao ser observadas, quando necessario, a
adocdo de medidas preventivas e/ou mitigadoras, sugeridas no Mapa de Risco

47 (SEI n° 0049741739).

6.6. Fiscalizacao

6.6.1. A execugao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is)
do contrato, ou pelos respectivos substitutos conforme Portaria n° 778 de 16 de janeiro
de 2024, nos termos do art. 19, § 2° e art. 21, do Decreto Estadual n® 28.874/2024.

6.7. Fiscalizacao Técnica
6.7.1. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execugcao do contrato, para que



sejam cumpridas todas as condi¢cdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar
os melhores resultados para a Administragcéo. (Decreto n° 28.874, de 2024, art. 2°, VII);
6.7.2. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato
todas as ocorréncias relacionadas a execuc¢ado do contrato, com a descricdo do que for
necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados. (Lei n°® 14.133,
de 2021, art. 117, §1°.

6.7.3. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato
emitira notificacdes para a correcio da execugao do contrato, determinando prazo para
a correcao. (Decreto n°® 28.874, de 2024, art. 23, Ill);

6.7.4. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo habil, a
situacdo que demandar decisdo ou adogcao de medidas que ultrapassem sua
competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.
(Decreto n° 28.874, de 2024, art. 23, 1V);

6.7.5. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugcao do contrato nas
datas aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao
gestor do contrato. (Decreto n° 28.874, de 2024, art. 23, V);

6.7.6. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagao tempestiva ou a
prorrogacgao contratual. (Decreto n°® 28.874, de 2024, art. 23, VII).

6.8. Fiscalizagao Administrativa

6.8.1. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutencdo das condicdes de
habilitagcdo da contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as
glosas e a formalizacdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer
documentos comprobatérios pertinentes, caso necessario. (Art. 24, | e I, do Decreto n°
28.874, de 2024).

6.8.2. Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo
do contrato atuara tempestivamente na solugao do problema, reportando ao gestor do
contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua
competéncia.

6.9. Gestor do Contrato

6.9.1. O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento
e fiscalizagcado do contrato contendo todos os registros formais da execug¢ao no histérico
de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de
ocorréncias, das alteragdes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatorio com
vistas a verificacdo da necessidade de adequag¢des do contrato para fins de
atendimento da finalidade da administragéo. (Decreto n® 28.874, de 2024, art. 20, XIV).
6.9.2. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do
contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a execucédo do contrato e as medidas
adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a
sua competéncia. (Decreto n° 28.874, de 2024, art. 20, V).

6.9.3. O gestor do contrato acompanhara a manutengao das condi¢cdes de habilitagdo
da contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas
que obstem o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da despesa no relatério de
riscos eventuais. (Decreto n° 28.874, de 2024, art. 20, 1X).

6.9.4. O gestor do contrato emitira documento comprobatério da avaliagdo realizada
pelos fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obriga¢des
assumidas pelo contratado, com mengao ao seu desempenho na execugéo contratual,
baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades
aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacdes.
(Decreto n° 28.874, de 2024, art. 20, XIV).



6.9.5. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo
administrativo de responsabilizacédo para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido
pela comissao de que trata o art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo
setor com competéncia para tal, conforme o caso. (Decreto n°® 28.874, de 2024, art. 21,
XV).

6.9.6. O gestor do contrato devera enviar a documentagao pertinente ao setor de
contratos para a formalizagdo dos procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor
dimensionado pela fiscalizagao e gestao nos termos do contrato.

7. CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO
7.1. Recebimento
7.1.1. O recebimento do bem se dara da seguinte forma:

a) Provisoriamente no prazo de até 10 (dez) dias uteis, pelo responsavel pelo
acompanhamento e fiscalizacdo do contrato, para efeito de posterior verificacédo
de sua conformidade com as especificagdes constantes neste Termo de
Referéncia e na proposta, mediante termo de recebimento provisorio.

b ) Definitivamente no prazo de até 30 (trinta) dias, contados do recebimento
provisoério, pelo responsavel pelo acompanhamento e fiscalizagdo do contrato,
ap6s a verificagdo da conformidade do objeto e a consequente aceitacao
mediante termo circunstanciado.

7.1.2. O recebimento provisorio NAO liquida a despesa e NAO se presta para autorizar
0 pagamento do bem.

7.1.3. O recebimento provisério ou definitivo ndo exclui a responsabilidade civil do
CONTRATADO em face da eventual existéncia de vicios redibitorios.

7.1.4. 0 imovel devera apresentar as caracteristicas previstas e descritas neste
Termo de Referéncia e seus anexos, ser entregue livre de quaisquer 6nus e
totalmente desembaracado.

7.1.5. O objeto sera rejeitado, no todo ou em parte, quando por ocasido de vistoria
realizada no prazo de recebimento provisério, o imével se mostrar em desacordo com
as especificacbes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta comercial,
devendo ser reparado, corrigido, reconstruido no prazo formalmente acordado entre as
partes, a contar da notificagdo da Contratada, as suas custas, sem prejuizo da
aplicacédo das penalidades, podendo, caso haja concordancia expressa da unidade
requisitante, este prazo ser estendido até o limite inicialmente estabelecido no item 7.1.
Nesse caso, sera suspenso o prazo de recebimento definitivo, até que seja sanada a
situacao.

7.1.6. Se a Contratada realizar a substituicdo, adequacdo e/ou reparos necessarios
dentro do prazo estipulado, adequando o objeto aos termos pactuados, sera recebido
provisoriamente e, apds constatar a conformidade em face dos termos pactuados, em
definitivo, no prazo de até 10 (dez) dias uteis, pela comissao designada.

7.1.7. Caso se verifique que ndao se mostra possivel a adequagao do objeto deste
Termo de Referéncia ou que, mesmo depois de concedido prazo para reparacdes, nao
foi alcancado o resultado esperado, sera cabivel a rescisdo unilateral do Contrato, com
base no que dispde o art. 104, Il e art. 138 da Lei Federal n. 14.133/2021, bem como a
aplicacéo de penalidades, conforme o disposto no art. 87 da referida Lei, com abertura
de processo administrativo em que se garantira o contraditério e a ampla defesa.

7.1.8. O pagamento s6 podera ser efetuado apds a plena contratagdo da compra do
imével e a certificagdo do comprovante pela Comissao de Fiscalizagcdo e Avaliacdo da
aquisicao do imovel.

7.1.9. Se os pagamentos forem efetuados por intermédio de administradora de imoveis,
esta devera fornecer a unidade pagadora o nome da pessoa juridica beneficiaria e o



respectivo numero de inscricdo no CNPJ.

7.2. Liquidagao

7.2.1. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correra o prazo
de 30 (trinta) dias para fins de liquidagao, na forma desta se¢ao, prorrogaveis por igual
periodo, nos termos do art. 191, do Decreto N° 28.874/2022.

7.2.2. O valor ajustado do imével devera englobar os custos referentes as obrigacoes ja
devidas, tais como IPTU, condominio, taxas imobiliarias e demais encargos incidentes
sobre o imovel.

7.2.3. Para fins de liquidagao, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou
Fatura apresentada expressa os elementos necessarios e essenciais do documento,
tais como:

7.2.4. o prazo de validade;

7.2.5. a data da emissao;

7.2.6. os dados do contrato e do 6rgao contratante;

7.2.7. o periodo respectivo de execucao do contrato;

7.2.8. o valor a pagar; e

7.2.9. eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

7.2.10. Havendo erro na apresentagdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que
impeca a liquidacdo da despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado
providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apos a comprovacao da
regularizagcéo da situagao, sem 6nus a contratante;

7.2.11. A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da
comprovacao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF
ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios
eletrénicos oficiais ou a documentacdo mencionada no art. 68 da Lei n° 14.133/2021.
7.2.12. A Administragao devera realizar consulta ao SICAF ou a sitios eletrénicos para:
a) verificar a manutengao das condi¢des de habilitagdo exigidas no edital;

b) identificar possivel razdo que impeca a participacdo em licitagcdo, no ambito do 6érgao
ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias
impeditivas indiretas (INSTRUCAO NORMATIVA N° 3, DE 26 DE ABRIL DE 2018).
7.2.13. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do contratado,
sera providenciada sua notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 05 (cinco) dias
uteis, regularize sua situacdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo
podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

7.2.14. Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o
contratante devera comunicar aos 0rgaos responsaveis pela fiscalizagdo da
regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia
de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e
necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

7.2.15. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas
necessarias a rescisao contratual nos autos do processo administrativo correspondente,
assegurada ao contratado a ampla defesa.

7.2.16. Havendo a efetiva execugcao do objeto, os pagamentos serdo realizados
normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado n&o
regularize sua situacao junto ao SICAF.

7.3. Prazo de pagamento

7.3.1. O pagamento sera efetuado no prazo de até 15 (quinze) dias uteis, contados a
partir da averbacado da escritura do imovel, podendo ser pago previamente a isso, se
assim melhor prouver a SEDUC, mas necessariamente apds assinatura do termo de



compra e venda registrado em cartério, respeitada a ordem cronoldégica das
exigibilidades e depois da liquidagdo da despesa.

7.3.2.No caso da ocorréncia de eventuais atrasos de pagamento provocados
exclusivamente pela Administragdo, o valor devido devera ser acrescido de atualizagao
financeira, e sua apuracgao se fara desde a data de seu vencimento até a data do efetivo
pagamento, em que os juros de mora serdo calculados a taxa de 0,5% (meio por cento)
ao més, ou 6% (seis por cento) ao ano, mediante aplicacdo das seguintes formulas:

I= (TX/100)
365

EM=1xNxVP

Onde:

| = indice de atualizacao financeira;

TX = Percentual da taxa de juros de mora anual,

EM = Encargos moratérios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela em atraso.

7.3.3. Na hipétese de pagamento de juros de mora e demais encargos por atraso, os
autos deverdo ser instruidos com as justificativas e motivos e, ser submetidos a
apreciacdo da autoridade superior competente, que adotara as providéncias para
verificar se € ou nao caso de apuracdo de responsabilidade, identificacdo dos
envolvidos e imputacédo de 6nus a quem deu causa.

7.3.4. A Contratante ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pela Contratada, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato. Os
eventuais encargos financeiros, processuais e outros, decorrentes da inobservancia,
pela Contratada, de prazo de pagamento, serdo de sua exclusiva responsabilidade.
7.3.5. Em hipdtese alguma sera concedido reajustamento dos pregcos propostos e o
valor constante da Nota Fiscal ou instrumento equivalente, quando da sua
apresentacao, nao sofrera qualquer atualizagdo monetaria até o efetivo pagamento.

7.4. Forma de pagamento

7.4.1. O pagamento sera efetuado através de Ordem Bancaria - OB ou depdsito em
conta corrente, indicada pela Contratada, em até 15 (quinze) dias uteis, contados da
averbacgao da escritura do imovel.

7.4.2. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancaria para pagamento.

7.4.3. Quando do pagamento, sera efetuada a retencéao tributaria prevista na legislacéo
aplicavel.

7.4.4. Independentemente do percentual de tributo inserido na proposta, serdo retidos
na fonte, quando da realizacdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na
legislac&o vigente.

7.4.5. 0 contratado que eventualmente, seja regularmente optante pelo Simples
Nacional, nos termos da Lei Complementar n® 123/2006, ndo sofrera a retencao
tributaria quanto aos impostos e contribuigdes abrangidos por aquele regime. No
entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentacdo de comprovacao, por meio
de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na
referida Lei Complementar.

7.5. Cessao de crédito
7.5.1. E admitida a cessao fiduciaria de direitos crediticios com instituicdo financeira,



nos termos e de acordo com os procedimentos previstos na Instrucdo Normativa
SEGES/ME n° 53, de 8 de julho de 2020, conforme as regras deste presente topico.
7.5.2. As cessdes de crédito ndo fiduciarias dependerdo de prévia aprovacdo do
contratante.

7.5.3. A eficacia da cessdo de crédito, de qualquer natureza, em relacdo a
Administragdo, esta condicionada a celebragcdo de termo aditivo ao contrato
administrativo.

7.5.4. Sem prejuizo do regular atendimento da obrigagédo contratual de cumprimento de
todas as condi¢cdées de habilitacdo por parte do contratado (cedente), a celebragao do
aditamento de cessdo de crédito e a realizagdo dos pagamentos respectivos também se
condicionam a regularidade fiscal e trabalhista do cessionario, bem como a certificacéo
de que o cessionario ndo se encontra impedido de licitar e contratar com o Poder
Publico, conforme a legislagao em vigor, ou de receber beneficios ou incentivos fiscais
ou crediticios, direta ou indiretamente, conforme o art. 12 da Lei n° 8.429, de 1992,
atualizada pela Lei n°® 14.230/2021, nos termos do Parecer JL-01, de 18 de maio de
2020.

7.5.5. O crédito a ser pago a cessionaria € exatamente aquele que seria destinado a
cedente (contratado) pela execucdo do objeto contratual, restando absolutamente
incolumes todas as defesas e exceg¢des ao pagamento e todas as demais clausulas
exorbitantes ao direito comum aplicaveis no regime juridico de direito publico incidente
sobre os contratos administrativos, incluindo a possibilidade de pagamento em conta
vinculada ou de pagamento pela efetiva comprovagcdo do fato gerador, quando for o
caso, e o desconto de multas, glosas e prejuizos causados a Administragao.
(INSTRUCAO NORMATIVA N° 53, DE 8 DE JULHO DE 2020 e Anexos)

7.5.6. A cesséo de crédito ndo afetara a execugao do objeto contratado.

8. FORMA E CRITERIO DE SELEGAO DA PROPOSTA E DO IMOVEL

8.1. Forma de selegao e critério de julgamento da proposta

8.1.1. O critério de julgamento sera o de MENOR PRECO GLOBAL, em conformidade
com o estabelecido no ato convocatorio, pela Comissao de Licitacdo, de acordo com a
Lei n° 14.133/2021 e Decreto N° 28.874, de 25 de janeiro de 2024, precedido de edital
de chamamento publico.

8.1.2. O presente chamamento publico, se presta a verificar a existéncia de imoveis
compativeis e disponiveis para compra e oportunizar a obtencao de propostas que
atendam as condi¢bées minimas, definidas nos autos, além daquele referenciado no
Estudo Técnico Preliminar 56 (SEI n° 0046832392), facultando a Secretaria de Estado
da Educacao:

a) Contratar por meio de Inexigibilidade de Licitacdo, quando verificada a inexisténcia
de mais de uma proposta, de imével que atendam todas as condicbes
estabelecidas nos autos, conforme previsto no art. 170, do Decreto n°
28.874/2024;

b) se verificado através do chamamento publico, a existéncia de mais de um imovel
compativel com as necessidades definidas nos autos, deflagrar processo licitatorio,
na modalidade PREGAO, sob a forma ELETRONICA, nos termos da Lei n°
14.133/2021.

8.2. Forma de fornecimento
8.2.1 O fornecimento do objeto sera integral em uma unica vez.

8.3. Critério de Classificacao da Proposta
8.3.1. Os critérios técnicos abaixo relacionados visam classificar os imoveis que mais
se adequam as necessidades desta SEDUC, dentre os qualificados cabera a SEDUC



decidir, de forma totalmente discricionaria, qual o edificio que melhor atende suas
necessidades. Cabera a equipe de Engenharia e Arquitetura da SEDUC, conjuntamente
com a Comissdo designada para viabilizar a compra do imovel, enquadrar os edificios
nos critérios técnicos para determinacao a pontuagao de cada edificacao.

8.3.2. A classificacao das edificagdes nao cria nenhuma obrigatoriedade da SEDUC em
comprar os edificios, em qualquer momento a instituicdo podera descontinuar o
processo de compra. O fato de uma edificacdo resultar qualificada em primeiro ou em
segundo lugar n&o lhe da o direito de ser escolhida, cabera aos gestores da SEDUC,
analisar as propostas de precos conjuntamente com as pontuacdes das edificagdes
para decidir, com base nos principios constitucionais, qual a edificacdo que melhor
atende as suas necessidades.

8.3.3. As pontuacgdes para cada item de avaliagao, bem como os critérios de avaliacéo
do imével, que "... localizado na Zona Urbana de Porto Velho."e que atenda as demais
condigdes definidas no subitem 1.1., deste Termo, conforme quadro a seguir:

ITEM | CRITERIOS DE PONTUAGAO PARA A CLASSIFICAGAO DOS IMOVEIS.

1.0 Area 1~1t11 de Pontuacao Modo de Aferi¢ao
construcao

A éarea construida da edificagdo em proje¢ao conta com
mais de 800m?. (Serd aceito como metragem construida
quadrada somente a darea das edificagdes que se
1.1 Acima de 800m? 10 destinem as necessidades da SEDUC-ARQ, conforme
definido no Item 1.1. Beirais e telhados que avancem
além das paredes perimetrais dos edificios ndo serdo
considerados nos calculos de area.

Entre 761,6m> e A area construida da edificagdo em proje¢ao conta com
1.2 800m? 8 mais de 761,60 m?. Os métodos e critérios de aferi¢ao
seguirdo o modelo acima mencionado.

Edificacdbes com metragem quadrada abaixo de

14 Abaixo de Desqualificado 760,60m?, serdo de pronto desqualificadas, pois nao
’ 761,60m? d terdo capacidade de atender as necessidades da SEDUC-
ARQ.
2.0 Localizacao Pontuacao Modo de Aferi¢ao

. O imoével devera estar localizado em area classificada
Estar  localizada ) .
2.1 , : 10 como Comercial, na Cidade de Porto Velho,
em area Comercial ) , )
considerando o fluxo de veiculos e transporte coletivo.

Estar  localizado
2.2 fora da area | 6
Comercial

Imoével localizado em area ndo classificada como
comercial.




Formato do

3.0 L 1s Pontuacio Modo de Afericao
Preédio ¢ ¢
. Imoével com mais de 3(trés) salas atendendo todas as
3.1 Acima de 3 salas 10 . . .
medidas definidas no subitem 1.1., deste TR.
Imovel com 3(trés) salas atendendo todas as medidas
3.2 Até 3 salas 8 . .
definidas no subitem 1.1., deste TR.
33 Paredes internas 4 A edificacdo conta majoritariamente com fechamentos
' em alvenaria das salas em alvenaria.
34 Paredes internas ) A edificacdo conta majoritariamente com fechamentos
' mista das salas em material diverso de alvenaria.
Edificio com : , . .
3.5 Desqualificado || Numero de salas insuficientes para atender a demanda.
menos de 3 salas
4.0 Estacionamento Pontuacao Modo de Afericiao
Estacionamento
com Estacionamento com 4 vagas ou mais, para veiculos
4.1 acessibilidade, 10 pequenos, ligado e proximo as edificacdes, com
vinculado ao acessibilidade plena.
prédio
Estacionamento : . ,
Estacionamento com 4 vagas ou mais, para veiculos
com - ~ D ,
4.2 ot 8 pequenos, afastado das edificagdes principais, porém
acessibilidade, . e
L 4 atendendo as normas de acessibilidade.
afastado do prédio
Estacionamento : . ,
sem Estacionamento com 4 vagas ou mais, para veiculos
43 s 4 pequenos, sem acessibilidade e afastado das edificagdes
acessibilidade, Fincipais
afastado ao prédio prInCIpats.
Edificagdo  sem : . ~ .
4.5 a8 Desqualificado || Edificacdo sem estacionamento.
Estacionamento.
5.0 Carga e descarga || Pontuacio Modo de Aferi¢ao
Local para carga e
51 descarga de 10 Edificacao com local adequado para carga e descarga de

veiculos (Pequeno
a grande porte)

materiais diversos.




Edificacao sem
local para carga e

5.2 descarga de | Desqualificado || Edifica¢do sem local para carga e descarga.
veiculos (Pequeno
a grande porte).
Acessibilidade
(Banheiros, ~ .~
6.0 Pontuacao Modo de Afericiao
escadas, acessos,
etc.)
Edificio com Edificio atende plenamente a norma ABNT NBR
6.1 acessibilidade 10 9050/2015 e que ja aprovado nas secretarias municipais
plena competentes (SEMTRAN, SEMUR ¢ CBMRO).
Edificio nao
plenamente Edificio sem acessibilidade plena, porém com
6.2 acessivel, mas || 4 viabilidade técnica para se tornar um edificio acessivel
com possibilidade ou adaptado.
de adequacdes.
Edificio sem
acessibilidade e Edificio com os critérios de acessibilidade prejudicados
6.3 com baixa || Desqualificado | ¢ onde suas adaptagdes seriam demasiadamente
viabilidade de onerosas.
adequacoes.
7.0 .CorAnbz}te a Pontuacao Modo de Aferi¢ao
incéndio
A edificagdo conta com todos os sistemas exigidos pela
, NBR 9077/2001 e Lei 3.924/2016, Decreto 21.4258/16,
Compativel com . ,
71 NBR 90772001 e || 10 bem como com sistema de SPDA compatw?l com a
Lei 3.924/2016 Norma 5419/2015. Passou receqtem@te por vistoria do
CBMRO tendo laudo de vistoria do Corpo de
Bombeiros aprovado.
Edificio com 0) ‘ediﬁcio conta ~com certificado  antigo de
79 possibilidade  de | 5 funcionamento expedldo pelo CBMRO, devendo ser
adequacoes adequado para satisfazer as NBR's 9077/2001, a Lei
3.924/2016 e a Norma 5419/2015.
Edificio nunca foi vistoriado pelo CBMRO e nao possui,
7.3 Nao compativel Desqualificado || ou possui precariamente, os sistemas de prote¢ao contra

incéndio e panico.




Instalagoes

8.0 logica, telefonia e | Pontuacio Modo de Aferi¢ao
elétrica
Edifici o - )

ql oo com Edificio conta com uma entrada de energia robusta e
elétrica, telefonia e i
L com quadros de distribuicdo com tamanho suficiente
e logica capaz de o . . }

8.1 . | 10 para possibilitar a derivacdo de circuitos para diversas
atender as ~ . .

. estagoes de trabalho. Também conta com rede de logica
necessidades — da e telefonia j4 instalada e disponivel para uso
SEDUC-ARQ. ] p P '

R 1étri o - .

ede clettica Edificio conta com uma entrada de energia robusta e
adequada, rede de e i

. . com quadros de distribuicdo com tamanho suficiente
logica e telefonia e o .. .

8.2 . 6 para possibilitar a derivagdo de circuitos para diversas
com necessidade ~ . . .
de estacdes de trabalho, porém a rede de logica e telefonia

. .. ¢ muito precaria ou inexistente.
ajustes/inexistente.
Rede elétrica, . . .

. . Edificio necessita de adaptagdes robustas nas redes de

8.3 telefonia e logica || 2 e i . .

. : elétrica, telefonia e logica.
insuficientes.

9.0 Climatizacao Pontuacao Modo de Afericiao
A edificacdo tem
pontos de
climatizagao A quantidade de pontos do sistema de refrigeracdo ¢

9.1 totalmente 10 compativel com o nimero e tamanho das salas. A

' suficiente para disposicdo para instalacdo dos condicionadores de ar
atender as nao compromete a disposi¢ao das salas.
necessidades  da
SEDUC-ARQ.
A climatizag¢ao A quantidade de pontos do sistema de refrigeragdo
atende atende parcialmente as necessidades da SEDUC-

9.2 parcialmente  as || 5 EEEFMMM ou os pontos de instalagdo dos
necessidades  da condicionadores de ar compromete a disposi¢do das
SEDUC-ARQ. salas dos servidores.

Edificio semm A edificagdio ndo possui pré-disposicdo  para

9.3 pontos de || O | saueay p P pOSI¢ P

o climatizacao.
climatizacao
Pontuacoes - .~
10.0 Pontuacao Modo de Afericiao

extras




A edificagdo atende as condi¢des de iluminagdo natural

Boa entrada de determinadas pela ABNT NBR 15215/03 e possui boa

10.1 iluminagao solar e | 10 ventilacdo, propiciando economicidade de energia

boa ventilagdo elétrica, bem como privilegiando praticas de
sustentabilidade.

Area  especifica
10.2 para 5
Copa/cozinha.

A edificagdo conta com drea de copa e de cozinha
suficientes para as necessidades da SEDUC-ARQ.

Placas

) A edificacdo conta com sistema de geracdo de energia
fotovoltaicas para ¢ gerag g

10.3 eracio alternativa 10 fotovoltaica para gerar mais que 50% da demanda
gefagac afernat aproximada da SEDUC-ARQ.
de energia elétrica.
Sist d . . :
.1s.efn a © A edificacdo conta com sistema de cameras internas e de
vigilancia e A .
10.4 seeuranca 10 segurancga eletronica que atendem as necessidades da
gurane SEDUC-ARQ.
eletronica
A edificagio NAO atende as condi¢des de iluminagio
o natural determinadas pela ABNT NBR 15215/03 e ndo
Sem iluminagao ¢ : ) o .. ..
10.5 T Desqualificado || possui boa ventilagdo, que propicie economicidade de
ventilagao ) . . .
energia elétrica, bem como privilegie praticas de
sustentabilidade.
Edificagdo envolta A edificagdo conta com muro em toda sua
10.6 por muro com ¢ | 10 circunferéncia, conta com portdo que permite controle
portdo de acesso de acesso.

8.4. DOS CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

8.4.1. As propostas serdo classificadas em ordem decrescente, considerando a
pontuacao obtida que tera como base nos critérios estabelecidos no item anterior deste
Termo de Referéncia.

8.4.2. As propostas serdo classificadas até a 52. Colocacédo, sendo os correspondentes
imoveis vistoriados por Comissdo designada, para verificagdo das informagdes
constantes na proposta, para os quais sera gerado Relatério da visita.

8.4.3. A Comissao decidira qual imoével sera adquirido, levando em consideragcado os
critérios técnicos acima definidos, menor prazo para eventuais ajustes/adequagdes
estruturais e disponibilizacdo e o menor preco proposto.

8.4.4. Ap6s a apresentacdo do relatério de vistoria e pontuacdo dos imodveis
selecionados, a Comissdo se reunira e decidira, caso haja, qual imovel melhor atende
as necessidades desta SEDUC, emitindo o pertinente relatério com manifestacao
expressa quanto a aceitagao do preco proposto.

8.4.5. Considerando a pontuagao que cada edificagdo atingiu e as particularidades do
plano de melhorias/reformas necessarias, a SEDUC decidira com base no critério de
custo versus beneficio, qual a edificacdo que melhor atende as suas necessidades
mediante preco adequado de mercado.

8.4.6. Mediante a decisao, sera elaborado Relatério Final da Comissao, contendo
as razdes da escolha do referido imével.

8.4.7. A SEDUC se reserva ao direito de optar pelo imével que melhor atenda ao



interesse publico, bem como, podera optar por ndo adquirir nenhum dos imdveis
ofertados, discricionariamente, por oportunidade e conveniéncia da Administragao.
8.4.8. A critério da Contratante, poderao ser aceitos imdveis cujas propostas de
adequacdes, adaptagbes ou reformas, possam ser efetivadas no prazo de até 90
(noventa) dias, contados da sua notificagdo, prorrogaveis a critério da administracao,
para melhor atender as necessidades da SEDUC-GALD, sob a responsabilidade e énus
do proponente, devendo fazé-las constar na proposta, apresentando orcamento
detalhado, com o devido aceite deste Orgao.

8.4.9. A adaptacgao ou reforma do imovel, de que trata o subitem 8.4.8., visa coloca-lo
em conformidade com as especificagées minimas estabelecidas neste Termo de
Referéncia e acordado conforme proposta comercial, compreendendo pequenos
reparos, adaptacdes e/ou correcdes. Os custos de adaptacgdes correrdao todos por conta
da contratada, devendo ser considerados em sua proposta de valores.

8.4.10. A CONTRATADA s¢ fara jus ao recebimento do valor integral apds as devidas
adaptacoes e reformas pactuadas serem aceitas pela area técnica da SEDUC-RO.
8.4.11. Caso a CONTRATADA nao realize as adaptacbes nos termos deste
instrumento, a SEDUC podera abdicar da celebragcdo do contrato, ficando o promitente
vendedor sujeito a multa de até 1%(um por cento) do valor total da sua proposta de
valores.

8.4.12. Havendo interesse por parte da SEDUC e desde que acordado entre as partes,
podera a Administracdo efetuar o pagamento pela compra do imével, efetuando a glosa
da parcela referente aos servicos de adaptacdes e/ou reformas nao efetuados pela
contratada, de que trata os subitens acima.

8.4.13. O valor da glosa, de que trata do subitem 8.4.12, devera corresponder ao valor
do orcamento dos servicos necessarios e pactuados para serem executados
posteriormente, os quais colocaria o imével em condicdo equivalente ao valor global de
compra e venda pactuado para formalizagao contratual.

8.4.14. Os servigos orcados que compdem a parcela sujeita a glosa, deverdo ser
devidamente atualizados pelo mesmo indice aplicados no orcamento apresentado pelo
proponente por ocasiao da proposta de compra e venda ou, na impossibilidade, por
estarem ndo estarem vigentes, utilizar-se-d0 os precos definidos pela tabela SINAPI.

8.5. Exigéncias de habilitagao

8.5.1. Para fins de habilitagédo, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:
8.5.2. Apos a escolha do imével, caso o mesmo esteja em perfeitas condicbes e nao
necessite de nenhuma benfeitoria, deverdo ser entregues os seguintes documentos de
habilitagédo (Instrugdo Normativa n°® 02/GPMI/SEAD, de 14 de junho de 2012):

I. Caso pessoa FiSICA:

a) RG;

b) CPF;

c) Certiddo de Casamento, se for o caso;

d) Em caso de imével com varios proprietarios € preciso uma procuracdo dando a
autorizagdo para apenas uma pessoa assinar. Isso facilitara o pagamento e os
tramites do processo;

e) No caso em que a imobiliaria esteja representando o proprietario do imével, devera
ser encaminhado, além da documentacao do proprietario e da imobiliaria, cépia da
procuracgao ou do contrato de administracao do imovel.

f) Comprovante de endereco atualizado.

Il. Caso pessoa JURIDICA:



a) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ;

b) Registro na Junta Comercial, no caso de empresa individual; ou

c ) constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado ou
inscrito, em se tratando de sociedades comerciais;

d ) Cédula de identificacdo dos sbécios, ou do diretor, ou do proprietario, ou do
representante legal da empresa e procuragao, se for o caso.

e) No caso em que a imobiliaria esteja representando o proprietario do imdvel, devera
ser encaminhado, além da documentacao do proprietario e da imobiliaria, copia da
procuracéo ou do contrato de administracdo do imovel.

lll. Regularidade Fiscal, Social e Trabalhista
Pessoa Fisica e Juridica:

a) Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de
Pessoas Fisicas, conforme o caso;

b) Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacéo
de certidao expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil
(RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos
os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas
administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da
Portaria Conjuntan® 1.751, de 02/10/2014, do Secretario da Receita Federal do
Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional;

c ) Certiddo de Regularidade de Débitos com a Fazenda Estadual, admitida
comprovagao também, por meio de “certiddo positiva com efeito de negativo”,
diante da existéncia de débito confesso, parcelado e em fase de adimplemento;

d ) Certiddo de Regularidade de Débitos com a Fazenda Municipal, admitida
comprovagao também, por meio de “certiddo positiva com efeito de negativo’,
diante da existéncia de débito confesso, parcelado e em fase de adimplemento;

e ) No caso de pessoa juridica: Certiddo de Regularidade do FGTS, admitida
comprovagao também, por meio de “certiddo positiva com efeito de negativo”,
diante da existéncia de débito confesso, parcelado e em fase de adimplemento.

f ) Certiddo de Regularidade perante a Justica do Trabalho — CNDT, relativa a
comprovar a inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho
(Art. 642-A da C.L.T.), podendo ser certiddo negativa ou positiva com efeitos de
negativa.

g ) O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda
auferir os beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n.
123/2006, estara dispensado da prova de inscricdo nos cadastros de contribuintes
estadual e municipal.

8.5.3. As certidoes acima elencadas, serao aceitas se apresentadas na forma
“positiva com efeito negativo”.

8.5.4. Parafins de habilitacdo, os proponentes estardo sujeitos, ainda, as
seguintes consultas:

|I. Cadastro de Fornecedores Impedidos de Licitar e Contratar com a Administracédo
Publica Estadual — CAGEFIMP, instituido pela Lei Estadual n°® 2.414, de 18 de fevereiro
de 2011,

ll. Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores - SICAF;

lll. Cadastro Nacional de Empresas Punidas - CNEP;

IV. Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (CEIS), da Controladoria
Geral da Unido — CGU (Podera resultar em efeitos de inabilitacdo a depender da
natureza da sang¢ao aplicada);

V. Cadastro Nacional de Condenacbes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa
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(CNIA) - (Podera resultar em efeitos de inabilitagdo a depender da natureza da sancéo
aplicada);

VI. Cadastro de Empregadores que tenham submetido trabalhadores a condigdo analoga
a de escravo.

8.5.5. A consulta aos cadastros sera realizada em nome do titular do imovel e também

de seu sécio majoritario, caso haja, por forca do artigo 12 da Lei n° 8.429, de 1992,

alterada pela Lei n°® 14.230/2021, que prevé dentre as san¢des impostas ao responsavel

pela pratica de ato de improbidade administrativa, a proibicdo de contratar com o Poder
Publico, inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja s6cio majoritario.

8.5.6. Caso conste na Consulta de Situacdo do Fornecedor a existéncia de Ocorréncias

Impeditivas Indiretas, o gestor diligenciara para verificar se houve fraude por parte das

empresas apontadas no respectivo Relatorio.

8.5.7. A tentativa de burla sera verificada por meio dos vinculos societarios, linhas de

fornecimento similares, dentre outros.

8.5.8.0 fornecedor sera convocado para manifestacdo previamente a sua

desclassificagao.

8.6. Nao podera ser contratada:

a) Empresa declarada inidénea para licitar ou contratar com a Administragcao Publica
(Federal, Estadual e Municipal) direta e indireta, durante o prazo de sanc¢ao;

b) Empresa impedida de licitar e contratar com o Estado de Rondbnia, durante o
prazo da sangao;

c) Empresario proibido de contratar com o Poder publico, nos termos do art. 12 da Lei
n° 8.429/92 (Lei de Improbidade Administrativa), durante o prazo de sancéo; e,

d ) Empresario proibido de contratar com a Administracdo Publica, em razdo do
disposto no art. 72, paragrafo 8°, inciso V, da Lei n° 9.605/98 (Lei de Crimes
ambientais), durante o prazo de sancao.

8.7.Da proposta eleita serdo exigidos ainda os seguintes documentos, que

deverao ser entregues_no prazo de até 10 (dez) dias apds solicitacdo formal desta
SEDUC:

a) Certidao de Habite-se do imovel;

b) Laudo AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — completo), conforme Lei
n°. 858 de 08 de setembro de 1.999;

¢) Memorial Descritivo do Imével, sendo do terreno e/ou da edificagao;

d ) Projeto de arquitetura com anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART,
devidamente expedida e autenticada pelo CREA-RO;

e) Certidao de viabilidade, conforme Lei n°® 097, de 29 de dezembro de 1999, c/c Lei
Complementar n°® 138, de 28 de outubro de 2002;

f) Certidao de inteiro teor;

8.7.1. Para os documentos listados no presente item (8.7.), serdo aceitos os protocolos
solicitacdo junto aos 6rgdos competentes. Neste caso, o contratado devera trazer o
documento original no prazo de até 90 (noventa) dias, prorrogaveis a critério desta
SEDUC.

8.7.2. Os documentos, excetuando-se aqueles que por sua natureza possuir carater
permanente, deverao ter validade expressa ou estabelecida em Lei, admitidos como
validos, e no caso de omissdo, os emitidos ha menos de noventa dias.

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO
9.1. O custo estimado da contratacdo consta do Estudo de Viabilidade Logistica e
Econémica (SEI n° 0044509634), possui carater sigiloso e sera tornado publico apenas



e imediatamente apds o julgamento das propostas, a fim de n&o influenciar na
formulacao das propostas.

9.2. Além do parametro definido no Estudo de Viabilidade Logistica e Econémica (SEI
n° 0044509634), o imével ofertado sera submetido a avaliagdo, através de profissional
devidamente habilitado e credenciado junto ao CRECI, que emitira o pertinente laudo,
atestando o valor de mercado do imdvel, para subsidiar a tomada de decisdo pela
Comisséo referenciada no subitem 8.4.4, acima.

10. DAS OBRIGAGCOES DAS PARTES

10.1. Da Contratante

10.1.1. Efetuar o recebimento do bem verificando se 0 mesmos esta em conformidade
com o Termo de Referéncia.

10.1.2. Acompanhar e fiscalizar por meio de um servidor especialmente designado,
como representante da Administracdo, nos termos da Lei 14.133/2021 e Decreto
Estadual n°® 28.874/2024, exigindo seu fiel e total cumprimento.

10.1.3. Realizar os atos relativos a cobranca do cumprimento pela Contratada das
obrigac¢des contratualmente assumidas e aplicar sangdes, garantida a ampla defesa e o
contraditorio, decorrentes do descumprimento das obrigagdes contratuais.

10.1.4. Prestar as informagdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitado pela
Contratada a qualquer tempo.

10.1.5. Comunicar prontamente a Contratada, qualquer anormalidade no objeto do
instrumento contratual, podendo recusar o recebimento, caso néo esteja de acordo com
as especificacdes e condi¢cdes estabelecidas no Termo de Referéncia.

10.1.6. Notificar previamente a Contratada, quando da aplicacdo de sancgdes
administrativas.

10.1.7. Prover condi¢des que possibilitem a transferéncia de propriedade, no que for de
sua competéncia.

10.1.8. Efetuar o pagamento a Contratada, de acordo com o estabelecido no presente
Termo de Referéncia.

10.2. Da Contratada

10.2.1. Além daquelas exigidas na Lei n°® 14.133/2021, devera:

10.2.2. Responsabilizar-se pela correta apresentacao de toda documentacéao exigida no
instrumento convocatério, bem como, o cumprimento das condicdes informadas nas
declaracdes requeridas no Sistema de Compras.

10.2.3. Retirar o Contrato, nota de empenho ou instrumento equivalente, nos termos do
subitem 6.1, deste Termo.

10.2.4. Entregar o bem, objeto da licitagdo, de acordo com as especificacbes contidas
no Termo de Referéncia e seus anexos.

10.2.5. Entregar o bem objeto da licitagdo, de acordo com os precgos, formas e prazos
estipulados na proposta, conforme indicadas pelo érgao requisitante em cada nota de
empenho, da qual constardo: data de expedig¢ao, especificagcdes, quantitativo, prazo,
local de entrega e precos unitario e total.

10.2.6. Entregar o bem livre de 6nus e totalmente desembaragado.

10.2.7. Nos precos propostos deverdo estar inclusos todas obrigacdes ja devidas que
recaia sobre o imovel, os quais ficardo a cargo unica e exclusivamente da Contratada.
10.2.8. Prestar todos os esclarecimentos que Ihe forem solicitados pela SEDUC no
concernente ao objeto do presente termo de referéncia, inclusive documentacao e atos
praticados até o recebimento definitivo e cujas reclamagdes formalmente realizadas
obriga-se a atender prontamente.




10.2.9. Responder, integralmente, por perdas e danos que vier a causar a Contratante
ou a terceiros, em razdo de acdo ou omissao dolosa ou culpa, sua ou dos seus
prepostos, independentemente de outras cominagdes contratuais ou legais a que
estiver sujeita.

10.2.10. Indenizar terceiros e/ou a SEDUC, mesmo em caso de auséncia ou omissao
de fiscalizagao de sua parte, pelos danos causados por sua culpa ou dolo, devendo a
CONTRATADA adotar todas as medidas preventivas, com fiel observancia as
exigéncias das autoridades competentes e as disposi¢cdes legais vigentes.

10.2.11. O licitante vencedor se obriga a informar, para fins de recebimento de citagoes,
intimacdes, ordem de servico, e outras comunicacdes oficiais com a Secretaria de
Estado da Educacdo, o nome do seu preposto, seu endereco comercial, E-mail
(endereco eletronico) e n° de telefone movel e fixo para contato, mantendo-os
atualizados.

10.2.12. Sujeitar-se a fiscalizacgo da CONTRATANTE, prestando todos os
esclarecimentos solicitados e atendendo de imediato as reclamac¢des fundamentadas,
caso venham a ocorrer;

10.2.13. O licitante se obriga a acompanhar, permanentemente, os meios de
comunicacao informados e responder as comunica¢des encaminhadas, sob pena de
revelia.

10.2.14. Manter durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as
obrigagdes por ela (contratada) assumidas, todas as condigdes de habilitagdo e
qualificacdo exigidas na licitagao.

10.2.15. Quando da necessidade de adequacdes, reformas ou adaptacdes, acordada
entre as partes, conforme previsto no subitem 8.4.8, a contratada ficara responsavel
pelas licengas e outras providéncias necessarias para tal.

10.2.16. Responsabilizar-se por eventuais danos decorrentes em decorréncia da

transacgao, de acordo com o Cdédigo de Defesa do Consumidor (Lei n® 8.078, de 1990).

11. INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
11.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n° 14.133, de 2021, o
contratado que:

a) der causa a inexecugao parcial do contrato;

b) der causa a inexecuc¢ao parcial do contrato que cause grave dano a Administragao
ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecugao total do contrato;
d) deixar de entregar a documentacao exigida para o certame;

e) ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

f) ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a
contratacao, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta

g) ensejar o retardamento da execugéo ou da entrega do objeto da contratagdo sem
motivo justificado;

h) apresentar documentacéo falsa ou prestar declaragédo falsa durante a execucgao
do contrato;

i) praticar ato fraudulento na execugao do contrato;
j) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
k) Considera-se comportamento inidéneo, entre outros, a declaragéo falsa quanto as
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condicdes de participagcao, quanto ao enquadramento como ME/EPP ou o conluio
entre os fornecedores, em qualqguer momento da dispensa, mesmo apos o
encerramento da fase de lances.

) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013. 9.2.
Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infracbes acima descritas as
seguintes sangdes:

I. Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecucao parcial do
contrato, sempre que nao se justificar a imposicéo de penalidade mais grave (art.
156, §2°, da Lei n® 14.133, de 2021);

ii. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas “b”, “c” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que
nao se justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, § 4°, da Lei n°
14.133, de 2021);

iii. Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando
praticadas as condutas descritas nas alineas “e”, “f", “g” e “h” do subitem acima
deste Contrato, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposic¢ao de

penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lei n°® 14.133, de 2021).
iv. Multa:

1) Moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado, sobre o valor
contratado, até o limite de 30 (trinta) dias;

2) Compensatoéria, para as infragbes descritas nas alineas “e” a “h” do subitem 9.1,
de 15% a 30% do valor da aquisig¢ao.

[{Pt)

3) Compensatéria, para a inexecugao total do contrato prevista na alinea “c” do
subitem 9 .1, de 5% a 30% do valor da aquisic¢ao.

4) Para infragdo descrita na alinea “b” do subitem 11.1, a multa sera de 5% a 30% do
valor da aquisigao.

5) Para infragdes descritas na alinea “d” do subitem 11.1, a multa sera de 1% a 15%
do valor da aquisigao.

6) Para a infracdo descrita na alinea “a” do subitem 11.1, a multa sera de 1% a 20%
do valor da aquisigao.

11.2. A aplicagdo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipotese
alguma, a obrigagao de reparagao integral do dano causado ao Contratante (art. 156,
§9°, da Lei n°® 14.133, de 2021)

11.3. Todas as sancbes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas
cumulativamente com a multa (art. 156, §7°, da Lei n® 14.133, de 2021).

11.4. da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimacéo (art. 157, da Lei n°® 14.133, de
2021)

11.5. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda
desse valor, a diferenca sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada
judicialmente (art. 156, §8°, da Lei n® 14.133, de 2021).

11.6. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser
recolhida administrativamente no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da data
do recebimento da comunicagao enviada pela autoridade competente.

11.7. aplicagdo das sangbes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o



contraditorio e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto
no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, para as penalidades de
impedimento de licitar e contratar e de declaragdo de inidoneidade para licitar ou
contratar.

11.8. Na aplicagao das sangdes serao considerados (art. 156, §1°, da Lei n°® 14.133, de
2021):

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;

e) a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme
normas e orientagdes dos 6rgéos de controle.

11.9. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n°® 14.133, de 2021, ou
em outras leis de licitagbes e contratos da Administragdo Publica que também sejam
tipificados como atos lesivos na Lei n°® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados
conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente definidos na referida Lei (art. 159).

11.10. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que
utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos
ilicitos previstos neste Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso,
todos os efeitos das sang¢des aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus
administradores e so6cios com poderes de administragdo, a pessoa juridica sucessora
ou a empresa do mesmo ramo com relacdo de coligacdo ou controle, de fato ou de
direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditorio, a ampla
defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160, da Lei n°® 14.133, de
2021)

11.11. Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data
de aplicacdo da sancao, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes
por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas
Inidbneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep),
instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161, da Lei n°® 14.133, de 2021)
11.12. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade
para licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n°
14.133/21.

11.13. Os débitos do contratado para com a Administragao contratante, resultantes de
multa administrativa e/ou indenizagbes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser
compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido érgao
decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o
contratado possua com o mesmo 6rgdo ora contratante, na forma da Instrucéo
Normativa SEGES/ME n° 26, de 13 de abril de 2022.

12. DO REAJUSTE CONTRATUAL

12.1. Os pregos sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data
orgcamento estimado definitivo da Administragdo, conforme previsto no § 2°, do art.
154, do Decreto n°® 28.874/2024.

12.2. Eventualmente, ocorrendo a hipotese de reajuste contratual, desde que
requerido e comprovado documentalmente pela contratada, observados os termos
dos artigos 152 a 154, do Decreto n° 28.874/2024, podera ser concedido revisao
contratual dos valores inicialmente pactuados, utilizando algum indice oficial de



inflagcao tais como: IPCA/IBGE, bem como, outro indice que vier a substitui-los.

12.3. Dentro do prazo de vigéncia do contrato e mediante solicitacdo da contratada,
quando cabivel, os precos contratados poderao sofrer reajuste apds o interregno de
um ano, aplicando-se o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), ou
outro que vier a substitui-lo, exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e
concluidas ap6s a ocorréncia da anualidade. Nos reajustes subsequentes ao
primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos efeitos financeiros
do ultimo reajuste.

12.4. Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerao
novo indice oficial, para reajustamento do pre¢o do valor remanescente, por meio de
termo aditivo.

13. ADEQUAGCAO ORGAMENTARIA

13.1. As despesas decorrentes de eventual contratagdo correrdo por conta dos
recursos consignados a Secretaria de Estado da Educacédo, pela Lei Orgcamentaria
Anual - LOA, conforme Memorando 47 (SEI n°® 0047774340) discriminada a seguir:

Unidade 16001-Seduc

Funcdo Programatica: 12.122.1015.2087 - Assegurar a Manutengao
Administrativa da Unidade

Fonte de Recursos: 1500001001 - Recursos nao vinculados de
impostos

Natureza de Despesa: 4.4.90.61 - Aquisi¢cao de Imoveis

14. ESTIMATIVA DE IMPACTO ORGAMENTARIO-FINANCEIRO

14.1. Em cumprimento ao disposto nos arts. 16 e 21 da Lei Complementar n® 101 de 04
de maio de 2000 e no paragrafo 1° e incisos do art. 169 da Constituicdo Federal, a
elaboracdo da Estimativa de Impacto Orgamentario-Financeiro, se dara apés a
realizacdo do Chamamento, uma vez que nao definicdo de estimativa no Estudo
Técnico Preliminar 56 (SEI n°® 0046832392).

15. CONDIGOES GERAIS

15.1. 2.3. O presente instrumento objetiva apresentar regramento acerca da
aquisicado proposta pela unidade requisitante, por meio do Estudo Técnico
Preliminar 56 (SEl n°®0046832392), restando preservados na integra, aspectos
relativos a definicdo técnica, quantitativos, destinacdo, forma de contratacéo e
outras informacdes relativas ao objeto, sendo de competéncia desta SEDUC-
CCOM/GEA, tao somente os aspectos relativos as normas de enquadramento da
modalidade.

15.2. A Administragdo utilizar-se-a da aplicagédo de juizo arbitral para dirimir
conflitos relativos a direitos patrimoniais disponiveis, conforme disposto na Lei
Estadual 4.007/2017 e Lei n. 9.307/1996, alterada pela Lei Federal n. 13.129/2015.
Tal medida visa o cumprimento ao Art. 11 da Lei Estadual 4.007, de 28 de margo
de 2017.

15.3. As partes deverdao cumprir a Lei n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD),
quanto a todos os dados pessoais a que tenham acesso em razao do certame ou
do contrato administrativo que eventualmente venha a ser firmado, a partir da
apresentagao da proposta no procedimento de contratagao, independentemente de



declaracao ou de aceitacao expressa.

15.4. Para solucao de provaveis controvérsias da contratagao, ficou definido como
clausula compromissoria, a forma estatal, conforme consta em clausula na Minuta
de Contrato, anexo deste Termo de Referéncia.

16. ANEXOS
Anexo | — Minuta de Contrato (SEI n°® 0050934819)
Anexo Il — Estudo Técnico Preliminar 56 (SEI n° 0046832392)

ELABORADO POR: Aparecida Ferreira de Almeida

APROVADO POR: Adriana Marques Ramos

APROVACAO AUTORIDADE COMPETENTE: Na forma do que dispée o Art. 6°, VI
da Lei n°® 14.133/21, autorizo, aprovo, declaro e dou fé as laudas do presente Termo
de Referéncia e Anexos: (assinado digitalmente pela autoridade competente)

Documento assinado eletronicamente por Aparecida Ferreira de Almeida, Gerente, em 18/07/2024,
as 13:46, conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput ¢ seus §§ 1° ¢ 2°, do
Decreto n® 21.794, de 5 Abril de 2017.

1
Selk o
assinatura
eletronica

Documento assinado eletronicamente por Adriana Marques Ramos, Coordenador(a), em 18/07/2024,
as 15:36, conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus §§ 1° e 2°, do
Decreto n® 21.794, de 5 Abril de 2017.
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assinatura
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por Ana Lucia da Silva Silvino Pacini, Secretario(a), em
18/07/2024, as 19:54, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus §§
1° e 2°, do Decreto n°® 21.794, de 5 Abril de 2017.
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. A autenticidade deste documento pode ser conferida no site portal do SEI, informando o codigo
verificador 0050933473 ¢ o cédigo CRC D3654C56.

Referéncia: Caso responda este Termo de Referéncia, indicar expressamente o Processo n° 0029.025962/2023-58 SEI n° 0050933473


http://www.diof.ro.gov.br/data/uploads/2017/04/Doe-05_04_2017.pdf
http://www.diof.ro.gov.br/data/uploads/2017/04/Doe-05_04_2017.pdf
http://www.diof.ro.gov.br/data/uploads/2017/04/Doe-05_04_2017.pdf
http://sei.sistemas.ro.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0

GOVERNO DO ESTADO DE RONDONIA
Secretaria de Estado da Educacao - SEDUC

MINUTA DE CONTRATO

* MINUTA DE DOCUMENTO

ANEXO |

PROCESSO N° 0029.025962/2023-58

TERMO DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL QUE ENTRE SI
CELEBRAM A SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAGAOE A
EMPRESA

O Governo do Estado de Rondbnia, por intermédio da Secretaria de Estado da Educagdo, inscrita no CNPJ:
04.564.530/0001-13, situada na Rua Padre Chiquinho, Bairro Pedrinhas — CEP 76.801-468 — Porto Velho/ RO - Palacio Rio Madeira,
Edificio Rio Guaporé, Reto 01, neste ato representado pela Senhora Secretaria de Estado da Educagéo,(NOME), brasileira, portadora

do CPF n.C............... _, ho uso de suas atribuicdes que lhe confere a Portaria N°............. , publicada em __ / / ,_ho
Diario........ccoevee. , doravante denominado COMPRADOR, e de outro lado a empresa............cccceeevnne. , inscrita no CNPJ/MF sob o
[ R , sediada no municipio de...........ccc.eeuee ,, ha Rual/Av.......... , doravante designado PROPRIETARIO VENDEDOR,
neste ato representado pelo(a) Sr(a).......ccccceeveveennn. , carteira de identidade n°.................... , expedida pelo(a)............... e CPF
[ R TRR , tendo em vista o que consta no Processo Administrativo n° 0029.025962/2023-58 e em observancia as

disposigdes da Lei Federal n° 14.133, de 01 de abril de 2021, Decreto Estadual n® 28.874/2024, bem como, a Lei Federal n® 14.382/22

e Lei Estadual N° 5.092/2021, resolvem celebrar o presente termo de contrato, mediante as clausulas e as condigbes a seguir
enunciadas:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a aquisigao de imével comercial, situado no endereco .................. , bairro no Municipio
(o [ , objeto da matricula n°® ................ , do ...... ° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Porto Velho - RO,
para instalagado e funcionamento do Nucleo de Arquivo da Secretaria de Educacédo de Rondénia, conforme descrigao:

UNIDADE
~ VALOR | VALOR
ITEM | ESPECIFICACAO MEIIDJIIEDA QUANTIDADE UNITARIO | TOTAL




Imovel comercial, localizado na area urbana de Porto Velho/RO,
contemplando no minimo:

Area Construida de aproximadamente 761,60m?, contendo:

1 — Sala para recepcionar os processos fisicos, medindo no
minimo 30m?

1 — Sala para Copa, medindo minimo 25m?

1 — Sala para instalagdo dos arquivos deslizantes, medindo
minimo 700m?

1 - Local para carga e descarga de veiculos (Pequeno a grande
porte)

1 - Banheiros Feminino para uso das servidoras, com
acessibilidade adequada, medindo minimo 3,3m?;

1 - Banheiros Masculino para uso dos servidores, com
acessibilidade adequada, medindo minimo 3,3m?;

Outros requisitos:

- ser construido em alvenaria;

- Estar localizado, preferencialmente, em area de facil acesso
(area urbana com ruas asfaltadas e local servido por transporte
publico regular);

- Seja circundado por muro ou outro tipo de anteparo;

- Estar em bom estado de conservagido, oferecendo boa
ventilagao;

- Preferencialmente sem necessidade de reparos e com pintura
1 nova, conforme Estudo de cores - Seduc; UNIDADE | 01

- Conter Projeto de Prevengdo Contra Incéndio e Panico, de
acordo com a Lei n° 3.924/2016 e Decreto n° 21425/2016, com
instalacado dos equipamentos de combate a incéndio;

- Estar em conformidade com a norma ABNT NBR 9050 vigente,
no que se refere as instalagbes sanitarias, para atender as
pessoas com deficiéncia e/ou com mobilidade reduzida;

- Dispor de abastecimento de agua;

- Possuir reservatério de agua com capacidade minima de 10.000
litros;

- Possuir rede elétrica com capacidade para suportar centrais de
ar, computadores desktops/notebooks, impressoras, geladeira,
freezer e demais equipamentos utilizados em uma unidade;

- Possuir area ao ar livre e area coberta para circulagao,
compativel com a capacidade de atendimento,

- Apresente excelentes condicdes de acabamentos, referente a
pisos, paredes internas e externas, esquadrias e fechaduras,
vidros, tetos, instalagdes elétricas, instalagdes hidro sanitarias e
seus revestimentos nas areas molhadas, como banheiros e copa,
nao havendo assim a necessidade de reparos;

- Possua ou disponha de viabilidade para sistema de climatizacao;

- Esteja livre e desembaracado de quaisquer 6nus ou encargos;
bem como, das despesas de agualesgoto, energia elétrica,
iluminagao publica, taxas, contribuigdes e impostos que incidiram
ou venham a incidir sobre o imével até a data da efetiva
assinatura da escritura de compra e venda.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO FUNDAMENTO DO CONTRATO E DA VINCULAGAO

2.1. O presente Termo de Contrato, decorre do Processo n° 0029.025962/2023-58, sendo autorizado conforme Autorizacdo (SEI n°



0038276740), fundamentado na Lei Federal n°14.133, de 1° de abril de 2021.

2.2. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-do pelas disposi¢bes contidas na Lei
14.133/2021 e Decreto n° 28.874/2024, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem
parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigoes.

2.3. Vinculam esta contratacao, independentemente de transcrigao:
2.3.1. O Termo de Referéncia;
2.3.2. O Instrumento Convocatério;
2.3.3. A Proposta do contratado;
2.3.4. Eventuais anexos dos documentos supracitados;

2.3.5. Termos de Vistoria, de Recebimento e de entrega das chaves do imével.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO REGIME E MODELO DE EXECUCAO

3.1. O regime de execugao contratual, os modelos de gestdo e de execugdo, assim como os prazos e condi¢des de conclusao,
entrega, observagao e recebimento do objeto constam no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

4. CLAUSULA QUARTA — DAS RESPONSABILIDADES
4.1. 0 PROPRIETARIO obriga-se a:

4.1.1. Entregar o imoével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das
especificagdes de sua proposta;

4.1.2. Fornecer declaragédo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar
em risco a transagéo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada
da documentagao pertinente, para fins de avaliagéo por parte do COMPRADOR,;

4.1.3. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a aquisigao;
4.1.4. Auxiliar O COMPRADOR na descri¢gdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagao da vistoria;
4.1.5. Fornecer ao COMPRADOR recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagéo genérica;

4.1.6. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas compreendidas as despesas
necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

4.1.7. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de
manutengao do edificio, que competem ao periodo anterior a assinatura do contrato, como:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imoével;
b) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;
4.1.8. Fornecer, quando solicitado, ao COMPRADOR informagdes sobre a composi¢do da taxa condominial paga;

4.1.9. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive a contribuicdo para o
custeio de servigos de iluminagcdo publica, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imoével cujo
pagamento se refira a periodo anterior a aquisi¢ao;

4.1.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, combate a incéndio e rede de
légica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequacado, seguranca e
funcionamento dos equipamentos;

4.1.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢gdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas no processo de
contratagao;

4.2. 0 COMPRADOR obriga-se a:
4.2.1. Pagar o valor descrito na clausula 5?2, correspondente a deste Termo de Contrato;

4.2.2. Realizar vistoria do imoével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imoével,
fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

4.2.3. Levar imediatamente ao conhecimento do PROPRIETARIO o surgimento de qualquer dano ou defeito, cuja reparagéo a
este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros.

4.2.4. Assumir toda a responsabilidade pela execugéo dos atos e pagamentos de quaisquer encargos relativos a esta compra e
venda, inclusive os relativos a esta escritura e seu registro no competente Cartério de Registro de Imoéveis.

4.2.5. Apresentar ao PROPRIETARIO, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data de assinatura desta escritura, uma cépia
da certidao de registro deste instrumento no competente Cartério de Registro Imobiliario.

4.2.6. Cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos.



5. CLAUSULA QUINTA - DO PREGCO
5.1. O COMPRADOR pagara ao PROPRIETARIO o valor total de R$ ( )-

5.1.1. O pagamento sera realizado em uma Unica parcela em até 15 (quinze) dias Uteis apds a averbagdo da escritura do imovel.

5.1.2. O comprador se reserva o direito de exigir do proprietario, em qualquer época, a comprovacdo de quitacdo das
obrigagdes fiscais, sociais e trabalhistas.

5.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos incidentes sobre o imével (agua e esgoto, energia elétrica,
tributos, etc.), cuja competéncia seja de periodo anterior a aquisi¢cdo, deverao ser integradas a valor negociado do imével.

6. CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO
6.1. Liquidagao

6.1.1. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correra o prazo de até 15 (quinze) dias Uteis para fins de
liquidagao, na forma desta secao, prorrogaveis por igual periodo, nos termos do art. 191, do Decreto N° 28.874/2022.

6.1.2. O valor ajustado do imdvel devera englobar os custos referentes as obrigacdes ja devidas, tais como IPTU, taxas
imobiliarias, seguro predial e demais encargos incidentes sobre o imével.

6.1.3. Para fins de liquidagao, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou documento equivalente apresentada,
expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

|. 0 prazo de validade;

Il. a data da emisséo;

Ill. os dados do contrato e do érgao contratante;

IV. o periodo respectivo de execugao do contrato;

V. o valor a pagar; e

VI. eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

6.1.4. Havendo erro na apresentagdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impega a liquidagdo da despesa, esta ficara
sobrestada até que o contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se 0 prazo apds a comprovagao da
regularizacdo da situagdo, sem 6nus a contratante;

6.1.5. Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovagao da regularidade fiscal, constatada por
meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios
eletrénicos oficiais ou a documentagdo mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133/2021.

6.1.6. Administragdo devera realizar consulta ao SICAF ou a sitios eletronicos para:

a) verificar a manutencgéo das condigdes de habilitagéo exigidas no edital;

b) identificar possivel razdo que impega a participacdo em licitagdo, no ambito do 6érgédo ou entidade, proibicdo de contratar
com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas (INSTRUCAO NORMATIVA N° 3, DE 26 DE ABRIL
DE 2018).

6.1.7. Constatando-se, junto ao SICAF, a situagdo de irregularidade do contratado, sera providenciada sua notificagdo, por
escrito, para que, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagéo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O
prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

6.1.8. Nao havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante devera comunicar aos érgaos
responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a
existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o
recebimento de seus créditos.

6.1.9. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a rescisdo contratual nos autos do
processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.

6.1.10. Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida pela rescisdo
do contrato, caso o contratado n&o regularize sua situacgao junto ao SICAF.

6.2. Prazo de pagamento

6.2.1. O pagamento sera efetuado no prazo de até 15 (quinze) dias Uteis, contados a partir da averbagéo da escritura do
imdvel, podendo ser pago previamente isso, se assim melhor prouver a SEDUC, mas necessariamente apds assinatura
do termo de compra e venda registrado em cartorio, respeitada a ordem cronoldgica das exigibilidades e depois da
liquidagéo da despesa.

6.2.2. No caso da ocorréncia de eventuais atrasos de pagamento provocados exclusivamente pela Administragéo, o valor
devido devera ser acrescido de atualizagao financeira, e sua apuragao se fara desde a data de seu vencimento até a data
do efetivo pagamento, em que os juros de mora serdo calculados a taxa de 0,5% (meio por cento) ao més, ou 6% (seis
por cento) ao ano, mediante aplicagédo das seguintes formulas:



I= (TX/100)
365

EM=1xNxVP
Onde:
| = indice de atualizagao financeira;
TX = Percentual da taxa de juros de mora anual;
EM = Encargos moratérios;
N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela em atraso.

6.2.3. Na hipotese de pagamento de juros de mora e demais encargos por atraso, os autos deverao ser instruidos com as
justificativas e motivos e, ser submetidos a apreciagdo da autoridade superior competente, que adotara as providéncias
para verificar se € ou ndo caso de apuragdo de responsabilidade, identificacdo dos envolvidos e imputagcdo de 6nus a
quem deu causa.

6.2.4. A Contratante ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela Contratada, que porventura
ndo tenha sido acordada no contrato. Os eventuais encargos financeiros, processuais e outros, decorrentes da
inobservancia, pela Contratada, de prazo de pagamento, serdo de sua exclusiva responsabilidade.

6.2.5. Em hipotese alguma sera concedido reajustamento dos pregos propostos e o valor constante da Nota Fiscal ou
instrumento equivalente, quando da sua apresentagdo, ndo sofrera qualquer atualizagdo monetaria até o efetivo
pagamento.

6.2.6. Nao sera efetuado qualquer pagamento ao Proprietario enquanto houver pendéncia de liquidagdo da obrigagdo
financeira em virtude de penalidade ou inadimpléncia contratual.

7. CLAUSULA SETIMA - DA VIGENCIA, DA PRORROGAGAOQ E EXECUCAOQ

7.1. O contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, nos termos do art. 105, da Lei n°. 14.133/21, a contar da data de sua assinatura.

7.2. Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, que devera ser precedida da
assinatura do Termo de Vistoria do imével por ambas as partes.

7.3. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, eventualmente, enquanto houver necessidade publica, por consenso entre as partes
e mediante Termo Aditivo, nos termos do art. 111, da Lei n® 14.133/21.

8. CLAUSULA OITAVA — DO REAJUSTE

8.1. O prego pactuado sera fixo e irreajustavel, durante a vigéncia contratual, salvo quando justificadamente ocorrer fator que incorra
no disposto no art. 133, da Lei n® 14.133/21.

9. CLAUSULA NONA - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

9.1. As despesas do presente processo, correrdo por conta das Atividades abaixo detalhada, conforme o Plano Plurianual, PPA
vigentes e a LOA 2024, Conforme Memorando 47 (SEI n°® 0047774340).

Programa Especificagao Elemento de Despesa Fonte

1500001001

12.122.1015.208700000 0 Compra de Imovel 44.90.61

9.2. A dotacao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovacgao da Lei Orgamentaria respectiva e
liberacao dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

10. CLAUSULA DECIMA - MODEL O DE GESTAO

10.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as normas do Decreto n°
28.847, de 25 de janeiro de 2024, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n° 14.133, de 2021 e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecugao total ou parcial.

10.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato quanto a fase de elaboragdo de projetos e
execugdo da obra/adaptagdo, o cronograma de execugdo podera ser prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente,
anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

10.3. As comunicagdes entre o 6rgao ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal
formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

10.4. O érgéo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogéo de providéncias que devam ser cumpridas de
imediato.

10.5. Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgéo ou entidade podera convocar o representante da empresa
contratada para reunido inicial para apresentagdo do plano de fiscalizagdo, que contera informagdes acerca das obrigagdes
contratuais, dos mecanismos de fiscalizagao, das estratégias para execugao do objeto, do plano complementar de execugéo da



contratada, quando houver, do método de afericdo dos resultados e das san¢des aplicaveis, dentre outros.

10.6. Fiscalizagao (Decreto n° 28.874, de 2024, Secao VIl e VIIl);

10.6.1. A execugao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo (s) fiscal (is) do contrato, ou pelos respectivos
substitutos (Lei n° 14.133, de 2021, art. 117, caput).

10.7. Fiscalizagdo Técnica (Art. 23, do Decreto n° 28.874/2024)

10.7.1. A SEDUC-COINFRA (Coordenadoria de Infraestrutura) sera o fiscal técnico, o qual acompanhara a execugdo do
contrato, para que sejam cumpridas todas as condigbes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores
resultados para a Administragéao.

10.7.2. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias relacionadas a
execugdo do contrato, com a descri¢gdo do que for necessario para a regularizacéo das faltas ou dos defeitos observados.

10.7.3. Identificada qualquer inexatiddao ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira notificacdes para a corregéo da
execugao do contrato, determinando prazo para a corregao.

10.7.4. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situagdo que demandar decisdo ou
adogao de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o
caso.

10.7.5. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugédo do contrato nas datas aprazadas, o fiscal técnico do
contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.

10.7.6. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob sua
responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagéo ou a prorrogagao.

10.8. Fiscalizagao Administrativa (Art. 24, do Decreto n°® 28.874/2024)

10.8.1. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutencao das condigbes de habilitagdo da contratada, acompanhara o
empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando
quaisquer documentos comprobatérios pertinentes, caso necessario.

10.8.2. ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do contrato atuara tempestivamente na
solugdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua
competéncia.

10.9. Gestor do Contrato (Art. 20, do Decreto n° 28.874/2024)

10.9.1. O gestor do contrato coordenara a atualizagéo do processo de acompanhamento e fiscalizagcdo do contrato contendo
todos os registros formais da execugéo no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do
registro de ocorréncias, das alteragdes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagéo da
necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administragéo.

10.9.2. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias
relacionadas a execugao do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas
que ultrapassarem a sua competéncia.

10.199.3. O gestor do contrato acompanhara a manutencgao das condigbes de habilitagdo da contratada, para fins de empenho
de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagédo e do pagamento da despesa
no relatorio de riscos eventuais.

10.9.4. O gestor do contrato emitira documento comprobatério da avaliagcdo realizada pelos fiscais técnico, administrativo e
setorial quanto ao cumprimento de obrigagbes assumidas pelo contratado, com mengdo ao seu desempenho na
execucgao contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas,
devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagées.

10.9.5. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de responsabilizagao para
fins de aplicagédo de sangdes, a ser conduzido pela comissao de que trata o art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, ou pelo
agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

10.9.6. O gestor do contrato devera elaborar relatorio final com informagbes sobre a consecugdo dos objetivos que tenham
justificado a contratacédo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragao.

10.9.7. O gestor do contrato devera enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos para a formalizagdo dos
procedimentos de liquidagéo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagéo e gestdo nos termos do contrato.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
11.1. Comete infragdo administrativa, nos termos do art. 155, da Lei n® 14.133, de 2021, o contratado que:

a) der causa a inexecugao parcial do contrato;



b) der causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao funcionamento dos
servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecugao total do contrato;
d) deixar de entregar a documentagéao exigida para o certame;
e) ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

f) ndo celebrar o contrato ou nao entregar a documentagao exigida para a contratagdo, quando convocado dentro do
prazo de validade de sua proposta

g) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratacdo sem motivo justificado;
h) apresentar documentagao falsa ou prestar declaragao falsa durante a execugao do contrato;

i) praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;

j) comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

i. Considera-se comportamento inidéneo, entre outros, a declaragdo falsa quanto as condigbes de participagdo, quanto ao
enquadramento como ME/EPP ou o conluio entre os fornecedores, em qualquer momento da dispensa, mesmo apds o encerramento da
fase de lances.

k) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013. 9.2. Serdo aplicadas ao contratado
que incorrer nas infragbes acima descritas as seguintes sangdes:

I) Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecugdo parcial do contrato, sempre que nado se justificar a
imposicao de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Lei n° 14.133, de 2021);

UETR

i. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, “c” e “d” do subitem acima deste Contrato,
sempre que nao se justificar a imposigao de penalidade mais grave (art. 156, § 4°, da Lei n® 14.133, de 2021);

ii. Declaragao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “e”, “f’, “g” e “h” do subitem
acima deste Contrato, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposi¢édo de penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lei n°®
14.133, de 2021).

iii. Multa:

I. Moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado, sobre o valor contratado, até o limite de 30 (trinta) dias;

Il. Compensatdria, para as infragcdes descritas nas alineas “e” a “h” do subitem 9.1, de 15% a 30% do valor da aquisigao.

Ill. Compensatéria, para a inexecugao total do contrato prevista na alinea “c” do subitem 9 .1, de 5% a 30% do valor da aquisigdo.
IV. Para infragéo descrita na alinea “b” do subitem 9.1, a multa sera de 5% a 30% do valor da aquisi¢ao.

V. Para infragdes descritas na alinea “d” do subitem 9.1, a multa sera de 1% a 15% do valor da aquisi¢éo.

VI. Para a infracdo descrita na alinea “a” do subitem 9.1, a multa sera de 1% a 20% do valor da aquisig&o.

11.2. A aplicagéo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigagéo de reparagéo integral do dano
causado ao Contratante (art. 156, §9°, da Lei n® 14.133, de 2021)

11.3. Todas as sancdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa (art. 156, §7°, da Lei n°
14.133, de 2021).

11.4. da aplicagao da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua
intimagéo (art. 157, da Lei n® 14.133, de 2021)

11.5. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente devido pelo
Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenga sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada
judicialmente (art. 156, §8°, da Lei n° 14.133, de 2021).

11.6. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida administrativamente no prazo maximo de
15 (quinze) dias, a contar da data do recebimento da comunicagao enviada pela autoridade competente.

11.7. aplicagéo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério e a ampla defesa ao Contratado,
observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, para as penalidades de
impedimento de licitar e contratar e de declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar.

11.8. Na aplicagao das sangdes serao considerados (art. 156, §1°, da Lei n® 14.133, de 2021):
a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;

)

)
c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;
d) os danos que dela provierem para o Contratante;
)

e) a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagbes dos érgaos de
controle.

11.9. Os atos previstos como infragbes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras leis de licitagdes e contratos da
Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n° 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados



conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art.
159).

11.10. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito para facilitar,
encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso,
todos os efeitos das san¢des aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de
administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagao de coligagéo ou controle, de fato ou de
direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise
juridica prévia (art. 160, da Lei n°® 14.133, de 2021)

11.11. Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicagdo da sangéao, informar e manter
atualizados os dados relativos as sangdes por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas
Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo
Federal. (Art. 161, da Lei n° 14.133, de 2021)

11.12. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar sao passiveis de
reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/21.

11.13. Os débitos do contratado para com a Administragao contratante, resultantes de multa administrativa e/ou indenizagdes, ndo
inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgéo
decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o contratado possua com o mesmo 6rgéo ora
contratante, na forma da Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 26, de 13 de abril de 2022.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

12.1. O COMPRADOR, no seu lidimo interesse, podera extiguir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta a VENDEDORA, sem prejuizo da
aplicacao das penalidades cabiveis.

12.1.1. A extingdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara a execugao dos valores das multas e
indenizagdes devidas a COMPRADOR, bem como a retengdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos
prejuizos causados, além das penalidades previstas neste instrumento.

12.2. Também constitui motivo para a extingao do contrato a ocorréncia das hipéteses enumeradas no art. 137 da Lei n°® 14.133, de
2021.

12.2.1. Nas hipéteses de extingdo de que tratam os incisos V e VIl do art. 137 da Lei n® 14;133, de 2021, desde que ausente a
culpa do Proprietario Vendedor, a Comprador a ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

12.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso Xlll do artigo 137 da Lei n°
14.133, de 2021, a COMPRADOR decida devolver o imdvel e extinguir o contrato, antes do recebimento definitivo, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o PROPRIETARIO VENDEDOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 10 (dez) dias.

12.2.2.1. Nesta hipétese, caso ndo notifique tempestivamente o PROPRIETARIO VENDEDOR, e desde que esta ndo tenha
incorrido em culpa, o COMPRADOR ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente a ........ ().

12.3. O procedimento formal de extingdo tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue diretamente ac PROPRIETARIO
VENDEDOR ou por via postal com aviso de recebimento ou ainda ou e-mail.

12.4. Os casos da extingdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério e a ampla defesa, e
precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

12.5. O termo de extingéo devera indicar, conforme o caso:
12.5.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
12.5.2. Relagdo de eventuais pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

12.5.3. Indenizagbes e multas.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA PUBLICAGAO.

13.1. A publicagdo do extrato deste Contrato e de seus eventuais aditivos, se dard pela COMPRADOR no Portal Nacional de
Contratagdes, sitio oficial da internet e Diario Oficial do Estado - DOE/RO, observados os prazos previstos no art. 94 da Lei n°
14.133/2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA GARANTIA E DA SUBCONTRATAGAO.

14.1. Nao havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n® 14.133, de 2021, ante as peculiaridades
do objeto, pelas razdes constantes do Estudo de Viabilidade Logistica e Econémica, conforme o caso.

14.2. Em conformidade com o disposto no subitem 7.3., do Termo de Referéncia, ¢ vedada a subcontratagdo, ces&do e/ou
transferéncia total ou parcial do objeto contratual.



15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS ALTERAGOES CONTRATUAIS E DO REEQUILIBRO ECONOMICO-FINANCEIRO

15.1. As alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n° 14.133/2021 e arts. 142 a 145 do Decreto
Estadual n°® 28.874/204.

15.2.0 reequilibrio econémico-financeiro se dara sob a forma de reajuste em sentido estrito, espécie de reajuste nos contratos de obra,
fornecimento ou servigo continuado sem dedicagao exclusiva de mao de obra, com a previsdo de indices especificos ou setoriais.

15.2.1.0 pedido relacionado ao reequilibrio econdmico-financeiro devera ser apresentado pela contratada no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, contados do fato gerador de seu direito.

15.2.2. Eventual pedido de reajuste ou repactuagéo,quando cabivel, seguira as regras do arts. 152 a 155 e 157 a 162 do Decreto Estadual n°
28.874/2024.

15.3.A data base para reajuste sera a do orgamento estimado pela Administragéo, tendo como indice o indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo (IPCA), ou outro que vier a substitui-lo, em decorréncia de sua extingao.

15.4. A revisao contratual (revisdo de pregos ou recomposigao) é cabivel diante de fatos supervenientes a formulagao da proposta e externos
a relagéo contratual, imprevisiveis ou previsiveis, mas de consequéncias incalculaveis, retardadores ou impeditivos da execugéo do ajustado, ou,
ainda, em caso de forga maior, caso fortuito ou fato do principe, configurando alea econdémica extraordinaria e extracontratual, podendo se dar
tanto a favor do contratado quanto da Administragdo contratante, devendo ser instruido com os documentos estabelecidos no art. 164 do Decreto
Estadual n°® 28.874/2024.

15.5. A decisao sobre o pedido de restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro (reajuste, repactuacéo ou revisdo) deve
ser realizada no prazo maximo de 60 (sessenta dias), contados a partir da solicitagdo e da entrega dos documentos necessarios a
instrugao do pedido.

15.6. Os precos sao fixos e irreajustaveis no prazo de 01 (um) ano.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situagdes nédo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-do pelas disposigbes contidas na Lei
14.133/2021 e Decreto n° 28.874/2024 e, subsidiariamente, nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem
parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigoes.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DAS - OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

17.1. As partes deverdo cumprir a Lei n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os dados pessoais a que tenham
acesso em razao do certame ou do contrato administrativo que eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentacéo da
proposta no procedimento de contratagao, independentemente de declaragao ou de aceitagdo expressa.

17.2. Os dados obtidos somente poderéo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso e de acordo com a boa-fé e
com os principios do art. 6° da LGPD.

17.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipdteses permitidas em Lei.

17.4. A Administragdo devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias Uteis sobre todos os contratos de suboperagdo firmados ou
que venham a ser celebrados pelo Contratado.

17.5. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do contratado elimina-los, com excecdo das
hipoteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver necessidade de guarda de documentagdo para fins de
comprovagéo do cumprimento de obrigagdes legais ou contratuais e somente enquanto néo prescritas essas obrigagdes.

17.6. E dever do contratado orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e responsabilidades decorrentes da
LGPD.

17.7. O Contratado devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos deveres da presente clausula,
permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.

17.8. O Contratante podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo o Contratado atender prontamente
eventuais pedidos de comprovagéao formulados.

17.9. O Contratado devera prestar, no prazo fixado pelo Contratante, prorrogavel justificadamente, quaisquer informagdes acerca
dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a eventual descarte realizado.

17.10. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que se proponham a armazenar dados
pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com registro individual rastreavel de tratamentos realizados
(LGPD, art. 37), com cada acesso, data, horario e registro da finalidade, para efeito de responsabilizagéo, em caso de eventuais
omissoes, desvios ou abusos.

17.10.1. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperavel, a fim de garantir a reutilizagéo
desses dados pela Administragao nas hipéteses previstas na LGPD.

17.10.2. O contrato estd sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados pessoais, quando
indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides técnicas ou recomendacgdes, editadas na
forma da LGPD.



17.10.3. Os contratos e convénios de que trata o § 1° do art. 26 da LGPD deverao ser comunicados a autoridade nacional.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DAS VEDAGOES
18.1. E vedado ao PROPRIETARIO VENDEDOR:
18.1.1. Caucionar ou utilizar este Termo de Contrato para qualquer operagéo financeira;
18.1.2. Interromper a execugéo contratual sob alegagédo de inadimplemento por parte do COMPRADOR, salvo nos casos

previstos em lei.

19. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

19.1. Fica estabelecido o Foro da cidade de Porto Velho - RO, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja para
dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente Edital.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apos lido e achado conforme, as partes a seguir, firmam o presente
contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um s¢ efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

REPRESENTANTE LEGAL DO COMPRADOR REPRESENTANTE LEGAL DO PROPRIETARIO VENDEDOR

Nota: A presente minuta, dentro das previsoes legais, assim estabelecidas na Lei n® 14.133/2021 e Decreto n°
28.874/2024, esta sujeita a alteragoes e/ou adequagoes, quando da efetiva formalizagdo.

—
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Documento assinado eletronicamente por Ana Lucia da Silva Silvino Pacini, Secretario(a), em 18/07/2024, as 19:54,
eletrénica

conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus §§ 1° e 2°, do
2017.

Decreto n® 21.794, de 5 Abril de

dei2r? tay A autenticidade deste documento pode ser conferida no site portal do SEI, informando o cddigo verificador 0050934819 ¢ o
by ;-"",. codigo CRC E16C39B3.
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Referéncia: Caso responda este(a) Minuta de Contrato, indicar expressamente o Processo n® 0029.025962/2023-58 SEI n° 0050934819
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1. INFORMACOES BASICAS

1.1. IDENTIFICACAO AREA REQUISITANTE

1.2 PROCESSO: 0029.025962/2023-58

1.3. UNIDADE REQUISITANTE: GERENCIA DE APOIO ADMINISTRATIVO / ARQUIVO

1.4. SIGLA DA UNIDADE: SEDUC-GAA / SEDUC-ARQ
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1.6. SIGLA DA UNIDADE: SEDUC-GPCS

2. DESIGNAGAO DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO

2.1. Comissdo Especial de membros natos e colaboradores designada por meio da Portaria n2

2724 de 12 de marg¢o de 2024, publicada no Didrio Oficial do Estado de Ronddnia n? 46 de 12 de marco de
2024 (0046704125), composta pelos servidores, abaixo relacionados:

SETOR NOME MATRICULA
Comissdo do Estudo Técnico Preliminar (SEDUC-CETP) MARIA OBENA DA SILVA *KEEXEXXGT0
Geréncia de Planejamento de Contratag¢des de Servigos (SEDUC- JULIMARA VALERIA COURINOS LIMA DA KAAEAXGZE
GPCS) SILVA
Coordenadoria de Infraestrutura e Obras Escolares (SEDUC-COINFRA) EULER RENAN SALLES DO CARMO *EEXXXT69
Coordenadoria de Tecnologia da Informagdo e Comunicagdo (SEDUC- WANDERLE| FERREIRA LEITE S
COTIC)
Geréncia de Apoio Administrativo (SEDUC GAA) HUGO BERGONI DA SILVA ROCHA *kkxx157
Geréncia de Apoio Administrativo (SEDUC-GAA) BEATRIZ FERREIRA FRANCA HEEXEXG49
Arquivo (SEDUC-ARQ) SONIA COSTA DE MELO rkHEXERG2T
3. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO
3.1. Do interesse publico e da situagdo/problema a ser resolvido:
3.2 O estudo técnico preliminar é importante para fornecer subsidios para uma tomada de

decisdo fundamentada e estratégica, visando assegurar que o imodvel escolhido atenda plenamente as
necessidades do Nucleo de Arquivo da Secretaria de Educacdo de Rondénia, contribuindo para a
eficiéncia e eficacia das operacbes administrativas e para a preservacdo do patriménio documental do
orgdo, conforme demanda explicitada no Documento de Formalizacdgo de Demanda - DFD 33
(0045291788), busca-se demonstrar a viabilidade técnica e econdmica das solugdes identificadas, servira
como base para fornecer informacbes essenciais na elaboracdo dos instrumentos convocatérios
relacionados ao objeto em questao.

3.3. Esclareca-se que a gestdo eficiente de documentos de arquivo é essencial, especialmente
em organizacdes publicas que operam sob regulamentacées como a Lei n? 8159/91, o Decreto n®
4.073/2002, a Lei n2 12.527/2011, a Resolugdo CONARQ n? 7/1997 e a Resolucdo n2 14/2001, visando
garantir transparéncia, acesso a informacdo e preservacdo da memédria institucional. Dada a magnitude e
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a diversidade dos documentos gerados pela Secretaria de Educagao (SEDUC), torna-se crucial estabelecer
praticas que ndao apenas organizem, mas também protejam esses registros contra fatores externos
prejudiciais. Nesse contexto, é fundamental apresentar as demandas motivadoras por tras da planejada
aquisicao.

3.4. Desde meados de 2014 até o presente, o Nucleo de Arquivo tem sido alojado em um
imovel alugado pela Seduc, localizado na Rua Quintino Bocaiuva, n2 2.299, esquina com Rafael Vaz e Silva,
no Bairro S3ao Cristdvao. Varios relatdrios de acompanhamento e fiscalizacao dos servicos prestados tém
evidenciado multiplas insatisfacdes em relacdo a estrutura fisica do local, destacando a urgéncia de
reparos no telhado, no piso, nas janelas, nos banheiros, entre outros aspectos.

3.5. Considerando as sucessivas renovagdes do contrato de locagdao, conforme Parecer n2
716/2022/PGE-SEDUC (0047694055), visando demonstrar lisura e transparéncia, nas contratacbes de
servicos continuos, referentes as locagGes de imdveis realizados por essa Secretaria de Estado da
Educacdo - SEDUC.

3.6. Considerando a consulta realizada junto a Superintendéncia Estadual de Patrimoénio e
Regularizacao Fundiaria - SEPAT acerca da existéncia de prédio publico disponivel para atender ao Arquivo
Setorial/SEDUC, a qual informou a indisponibilidade de espaco fisico para atender ao solicitado, conforme
Oficio n2 2916/2021/SEPAT-GPI (0019611261);

3.7. Considerando que, a locagdo de um novo imoével também dependerda de prazo de
desocupacdo, o que podera afetar diretamente as atividades atinentes ao Nucleo de Arquivo, qual seja,
manter disponibilizado o acesso as informac¢des em tempo habil a Administracdo Publica.

3.8. Considerando que, o valor aproximado repassado nos ultimos 10 (dez) anos de contrato,
ultrapassa o montante de RS 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), precedendo ainda, a
seguintes desvantagens de uma eventual transferéncia de um prédio alugado para outro, além de
diversos fatores que o torna insalubre, tais como:

3.8.1. Documentos que podem ser misturados fora das respectivas caixas;

3.8.2. Com a fragilidade das caixas, as mesmas podem ser quebradas e/ou destruidas;

3.8.3. A possivel perda de documentos, pois os mesmos serao transportados de um local para
outro;

3.8.4. Cada caixa de documento esta recebendo a catalogacdo, registro no SEl e na planilha onde

ja constam as informacdes de armazenamento, com a mudanca essa localizacdo pode ser alterada, e caso
haja mais mudanca, mais alteracdes irdo surgir, o que ira dificultar na localizacdo de documentos;

3.8.5. Onerosidade em relacdo a logistica com montagem, desmontagem e transporte de
materiais.
3.9. Considerando que a Geréncia de Gestao de Contratos, bem como o Arquivo Setorial, vem

realizando os procedimentos de Chamamento Publico desde o ano de 2021, conforme se pode verificar
no Processo Administrativo SEI n2 (0029.256002/2021-76), que restou infrutifero conforme Despacho id
(0031831220), e no ano de 2022, também sem resultados, foi aberto o processo SEI (0029.131089/2022-
51). Em 2023, os responsaveis pelo Arquivo Setorial realizaram buscas por imdveis que tenham a
possibilidade de atendimento da demanda do Arquivo, nos aspectos de infraestrutura, tamanho e
apresentacdo dos documentos listados na Instru¢do Normativa N2. 02/CGPMI/SEAD, de 14 de junho de
2012.

3.10. Considerando que, a aquisicdo de um imével destinado exclusivamente ao arquivo setorial
da SEDUC emerge como uma medida estratégica. Tal iniciativa ndo apenas viabiliza a centralizacdo dos
documentos, simplificando a gestdo e facilitando o acesso, mas também proporciona um ambiente
adequado para o acondicionamento fisico, protegendo os registros contra potenciais danos causados por
agentes externos, como umidade, poeira, insetos e outros elementos que poderiam comprometer a
integridade do acervo.

3.11. Considerando que, o Nucleo de Arquivo da SEDUC necessita de um espaco fisico que possa
implementar a estrutura dos arquivos deslizantes em local apropriado de acordo com as politicas
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arquivisticas, com a centralizacdo dos acervos e criando uma condi¢do favoravel de armazenamento e
preservagao dos documentos em temperatura e umidade relativa do ar adequadas a cada suporte
documental; evitando-se tubulagdes hidraulicas, caixas d’dagua e quadros de energia elétrica sobre as
areas de depdsito.

3.12. Vale destacar também que o valor administrativo, fiscal, legal e histdérico do acervo
documental, além de manter o sigilo das informacBes, seguranca e preservacao dos documentos, é
primordial para a eficiéncia de uma gestdo organizada e eficiente, espa¢o adequado para o cumprimento
desses requisitos;

3.13. Considerando que, para funcionamento do Nucleo de Arquivo o local deve possuir
condigdes fisicas para a preservagao do acervo e desenvolvimento eficiente das atividades como um todo,
é essencial que o imovel seja préprio, para que se evite o deslocamento do acervo;

3.14. Além disso, o ambiente deverd oferecer a qualidade devida de forma a otimizar as
atividades técnico-administrativas desenvolvidas, proporcionando espacos de escritério que sejam
caracterizados pela flexibilidade, transparéncia, comunicabilidade dos ambientes que integram o Nucleo
de Arquivo da SEDUC.

3.15. Em virtude dos fatos mencionados, conclui-se que a destinacdo de um espaco para o
arquivo setorial ndo apenas atende as exigéncias legais e normativas, mas também reflete o compromisso
da SEDUC com a preservagdao da documentagao educacional, mais eficiente servigo aos profissionais da
educacdo, contribuindo para a construcdo de uma base sdlida de informacdes que respalde a tomada de
decisdes, promova a accountability e preserve a histéria e o legado da instituicdo em um longo prazo, ao
mesmo tempo, buscara por meio desta acdo oferecer maior qualidade ao ambiente de trabalho, além de
primar pelo principio de economicidade, garantia da qualidade e a eficiéncia dos servicos prestados pela
Secretaria de Educacdao de Ronddnia, para assegurar a preservagao do patrimoénio documental do 6rgao a
longo prazo.

3.16. Constituicao Federal, a qual impde, como regra, o prévio procedimento licitatério para
contratagdes realizadas pelo Poder Publico, constituindo verdadeiro dever constitucional de licitar,
conforme previsao no seu art. 37, inciso XXI:

Art. 37 [...]:

XXI - ressalvados os casos especificados na legislagdo, as obras, servigos, compras e alienagdes serdo
contratados mediante processo de licitagdao publica que assegure igualdade de condigGes a todos os
concorrentes, com clausulas que estabelecam obrigacdes de pagamento, mantidas as condi¢des
efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual somente permitird as exigéncias de qualificacdo
técnica e econdmica indispensaveis a garantia do cumprimento das obrigacoes.

3.17. Em suma, visando encontrar uma solucdo para questdo foram realizadas consultas a
Superintendéncia Estadual de Patrim6nio e Regularizacdo Fundiaria-SEPAT, por meio do do Despacho Id.
(0018934763), no qual solicita levantamento sobre a existéncia de imdvel publico que possa atender ao
Arquivo Setorial/SEDUC, localizado no Municipio de Porto Velho. Tendo resposta por meio Oficio n®
2916/2021/SEPAT-GPI 1d.(0019611261) da Superintendéncia Estadual de Patrimbnio e Regularizagdo
Fundiaria - SEPAT, relatando que apds realizadas buscas em seu banco de dados dos imdveis estaduais,
verificou que atualmente ndo ha nenhum imodvel disponivel que possa atender ao Arquivo
Setorial/SEDUC, localizado no Municipio de Porto Velho.

3.18. Do exposto, justifica-se a necessidade de aquisicdo de imédvel préprio, localizado no
municipio de Porto Velho/RO, para instalagdo do Nucleo de Arquivo da Seduc, vinculado a Geréncia de
Apoio Administrativo - GAA, haja vista que é o meio mais adequado para atingirmos a meta desejada,
busca-se, desta forma, o atendimento dos principios da economicidade e eficiéncia, bem como, cumprir
um padrao de interesse publico, uma vez que Estado ndao possui imével disponivel, com estruturas
adequada ao fim proposto e que atenda as condigdes minimas, exigidas pela Lei vigente.

4. DOTACAO ORCAMENTARIA PARA EXECUGAO DA DESPESA

3/20


http://sei.sistemas.ro.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=21073189&id_procedimento_atual=38508962&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110000209&infra_hash=b56b32745eded1055529c46473ab703e86385ff756102adaa5d33390e200a640c70a6efe145db8475ce0ee89a217dd8c445b47b7053113bae607aeca7fdf652a7c666a4fe71734e0c685c4e0b06138697f44d23059ade8737afdd0d080aab3b2
http://sei.sistemas.ro.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=21807829&id_procedimento_atual=38508962&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110000209&infra_hash=4fccf3546e3cade7ffce80954e8eb0265d0c54717021912c074c51ad4801b326c70a6efe145db8475ce0ee89a217dd8c445b47b7053113bae607aeca7fdf652a7c666a4fe71734e0c685c4e0b06138697f44d23059ade8737afdd0d080aab3b2

23/07/2024, 13:21 SEI/RO - 0046832392 - Estudo Técnico Preliminar

4.1. Os recursos necessarios a execuc¢do da aquisicdo, correrdo por conta da dotagao
orgamentaria consignada no orgamento da Secretaria de Estado da Educagao — SEDUC, os gastos previstos
encontram se dentro do PLANO PLURIANUAL - PPA 2024, recursos ndo vinculados de impostos.

FUNCAO NATUREZA FONTE:
PROGRAMATICA: DA DESPESA: )
1500001001 -
12.122.1015.2087 - 4.4.90.61 - ~
~ - Recursos nao
Assegurar a manutencdo | Aquisicdo de .
e . . . vinculados de
administrativa da unidade imdveis .
impostos
5. ALINHAMENTO COM OS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO ORGANIZACIONAL
5.1. A prestacao do servico, objeto deste estudo, encontra-se prevista no Plano Plurianual

Anual Lei n? 5.718, de janeiro de 2024 e na Lei Orgamentdria Anual Lei n? 5.733, de 09 de janeiro de
2024, bem como em outros instrumentos de planejamento da Secretaria de Estado da Educacdo — SEDUC,
naquilo que concerne a prestacao de atividades, planejamento, execugdo, gestdao e ao cumprimento das
diretrizes governamentais, considerando a sua natureza essencial, além do que os mesmos tém por
objetivo atender a necessidade publica de forma permanente e continua, assegurando a integridade
humana, assim como, o funcionamento das atividades, de modo que sua interrup¢do pode comprometer
a prestacdo de um servico publico ou o cumprimento da missdo institucional, com metas, objetivos e
indicadores especificos relacionados no planejamento estratégico da Secretaria de Estado da Educacdo -
SEDUC.

5.2. Tendo como embasamento o disposto no artigo 30, inciso I, do Decreto n? 28.874, de 25
de Janeiro de 2024, bem como, disposto no inciso IX, art. 34, Decreto Estadual 28.874/2024, ressalto que
o objeto em tela encontra-se devidamente contemplado no Plano de Contratacdes Anual.

AQUISICAD DE IMOVEL PROPRID, LOCALIZADO NO
MUNICIPIO DE PORTO VELHO/RO, PARA

35 INSTALACAD DO NUCLEC DE ARQUIVO DA SEDUC, RS 3.000.000,00 2087 449061 1500001001 | Média

VINCULADO A GERENCIA DE APOIO
ADMINISTRATIVOD - GAA.

6. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

6.1. Descricdo dos requisitos necessarios e suficientes a escolha da solucdo. (Inciso Il do § 1¢
do art. 18 da Lei 14.133/2021 e Art. 99, inciso Il da IN 58/2022, assim como, Decreto N2 28.874, de 25 de
janeiro de 2024, e conforme Solicitacdo de Compra - Contratacao de Servicos (0043699200) e Documento
de Formalizagdo de Demanda - DFD 33 1d.(0045291788).

6.2. Deverdo contemplar os detalhes do imdvel, a planta baixa do imdvel com indicacdo da area
ofertada, e todas as informacgdes “Especificacdes técnica essenciais do imdvel”. Assim, segue abaixo breve
demonstrativo com as necessidades estruturais do imdvel, visando garantir a preservacdo do acervo da
Seduc e atender as necessidades do Nucleo de Arquivo, cujo objetivo é o acesso as informagdes em
tempo habil, por meio de local com condi¢cdes adequadas para o armazenamento de documentos, assim
como o processamento técnico (catalogacdo, digitalizacdo, higienizacdo, dentre outras atividades)
realizado por servidores, visando garantir a preservagdo do acervo da Seduc.

6.3. Observar as normas NBR 9050 que trata da acessibilidade aos banheiros, no que se refere
a instalacdo de barras, sanitarios e toalheiros de forma a serem acessiveis, deve conter para o pleno
funcionamento, bem como, é necessario encontrar uma solucdo que possa atender aos seguintes
requisitos minimos:
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AREA
ITEM | DISCRIMINACAO | QUANT. MINiIMA
(m?)
Sala para
recepcionar os
1 1 30m?
processos
fisicos
2 Copa 1 25m?
Espaco fisico
- stalacs
3 parains a.agao 1 200m?
dos arquivos
deslizantes
Local para carga
4 e descarga de 1
veiculos
Banheiros
Feminino para
uso das
5 . 1 3,3m?
servidoras, com
acessibilidade
adequada
Banheiros
Masculino para
uso dos
6 . 1 3,3m?
servidores, com
acessibilidade
adequada
Total 761,60
6.3.1. Além dos requisitos minimos descritos acima é desejavel que atenda as seguintes
condigdes:
6.4. O imovel deverd ser construido em alvenaria, localizado na drea urbana do municipio de
Porto Velho;
6.4.1. Estar localizado, preferencialmente, em area de fécil acesso (drea urbana com ruas
asfaltadas e local servido por transporte publico regular);
6.4.2. Visando a seguranca, € necessario que o local seja circundado por muro ou outro tipo de
anteparo;
6.4.3. Estar em bom estado de conservacgao, oferecendo boa ventilagdo;
6.4.4. Sem necessidade de reparos e com pintura nova, conforme Estudo de cores - Seduc;
6.4.5. Conter Projeto de Prevencgdo Contra Incéndio e Panico, de acordo com a Lei n? 3.924/2016
e Decreto n? 21425/2016, com instalacdo dos equipamentos de combate a incéndio;
6.4.6. Estar em conformidade com a norma ABNT NBR 9050 vigente, no que se refere as
instalacGes sanitarias, para atender as pessoas com deficiéncia e/ou com mobilidade reduzida;
6.4.7. Dispor de abastecimento de agua;
6.4.8. Possuir reservatério de agua com capacidade minima de 10.000 litros;
6.4.9. Possuir rede elétrica com capacidade para suportar centrais de ar, computadores

desktops/notebooks, impressoras, geladeira, freezer e demais equipamentos utilizados em uma unidade;

6.4.10. Possuir iluminagao por lampadas que visem economizar no consumo.

6.4.11. Possuir area ao ar livre e area coberta para circulagdo, compativel com a capacidade de

atendimento,
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6.4.12. Esteja livre e desembaracado de quaisquer 6nus ou encargos; bem como, das despesas de
agua/esgoto, energia elétrica, iluminagdo publica, taxas, contribuigdes e impostos que incidiram ou
venham a incidir sobre o imdvel até a data da efetiva assinatura da escritura de compra e venda;

6.4.13. Apresente excelentes condi¢cdes de acabamentos, referente a pisos, paredes internas e
externas, esquadrias e fechaduras, vidros, tetos, instalacGes elétricas, instalacdes hidro sanitdrias e seus
revestimentos nas areas molhadas, como banheiros e copa, ndo havendo assim a necessidade de reparos;

6.4.14. Possua ou disponha de viabilidade para sistema de climatizagao; e

6.4.15. Possuir iluminacdo por lampadas que visem economia no consumo.

6.5. Natureza do Servigo:

6.6. Os servicos, objeto desta contratacdo sdo caracterizados como comum (ns), conforme Art.

Ne 62, Inciso XIII, da Lei 14.133-2021.

6.7. Necessidade de treinamento de pessoal

6.7.1. Nao se aplica.

6.8. Necessidade de apresentagao de amostra

6.8.1. Nao se aplica.

6.9. Necessidade de transi¢ao contratual

6.9.1. Nao se aplica.

6.10. Da Formalizagao da Proposta

6.10.1. As propostas deverdo conter pelo menos:

6.10.2. Dados de identificagdo do proponente, com nome, telefone, e-mail para contato;

6.10.3. Descricdo detalhada do imdvel (drea construida, area total, drea externa e area
envidracada), localizacdo, e fotos atuais do imovel;

6.10.4. Os valores mensais do aluguel;

6.10.5. Estar acompanhada de cépias autenticadas do Titulo ou documento que comprove

Propriedade ou posse mansa e pacifica do Imdvel, Carteira de Identidade e CPF, se pessoa fisica, ou
Contrato Social e CNPJ/MF, se pessoa juridica;

6.10.6. Certiddo negativa de Onus real que possa pesar sob o imdvel e certiddo de quitacdo do
IPTU/taxas imobiliarias;

6.10.7. Anexar copia do contrato de prestacdo de servicos com empresa imobiliaria, se for o caso,
ou copia de procuragdo quando houver procurador;

6.10.8. Declaracdao do proponente afirmando que entregard o imdvel livre de quaisquer 6nus no
ato da aquisicdo e adequado as necessidades da SEDUC; e

6.10.9. Validade da proposta devera ser de no minimo 30 (trinta) dias.

6.11. Na proposta do imdvel devem estar descritas e discriminadas também as despesas — que
deverdo ser embutidas no valor final da proposta:

6.11.1. Imposto Predial e Territorial Urbano e Taxa de Limpeza Publica (IPTU/TLP), se houver;
6.11.2. Condominio (se existir);

6.11.3. Seguro contra incéndio (se existir) e

6.11.4. Taxa de Ocupacdo de Marinha (se existir).

6.12. DA HABILITACAO DA PROPONENTE

6.12.1. Ap0ds a escolha do imével, caso o mesmo esteja em perfeitas condi¢cdes e ndo necessite de

nenhuma benfeitoria, e realizada a elaboracdo do Laudo e Avaliacdo do Imdvel pelo setor competente,
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sera iniciado o processo de aquisicdo de imdvel, onde deverdo ser entregues os seguintes documentos de
habilitagdo (Instrugdo Normativa n2 02/GPMI/SEAD, de 14 de junho de 2012):

6.13. Caso VENDEDOR seja pessoa FiSICA:

6.13.1. RG;

6.13.2. CPF;

6.13.3. Em caso de imdvel com varios proprietdrios é preciso uma procuracao dando a autorizacao

para apenas uma pessoa assinar. Isso facilitara o pagamento da aquisicao e os tramites do processo;

6.13.4. No caso em que a imobilidria esteja representando o proprietdrio do imdvel, devera ser
encaminhado, além da documentagdo do proprietario e da imobilidria, cépia da procuragdo ou do
contrato de administragao do imovel;

6.13.5. Comprovante de endereco atualizado; e

6.13.6. Documentos que comprovem a conta corrente para recebimento do valor do imével (Cépia
de cartdo bancario ou outro documento oficial da instituicdo bancaria).

6.14. Caso VENDEDOR seja pessoa JURIDICA:

6.14.1. Registro na Junta Comercial, no caso de empresa individual; ou

6.14.2. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado ou inscrito,

em se tratando de sociedades comerciais;

6.14.3. Cédula de identificacdo dos sdcios, ou do diretor, ou do proprietario, ou do representante
legal da empresa e procuracao, se for o caso.

6.14.4. No caso em que a imobilidria esteja representando o proprietario do imdvel, devera ser
encaminhado, além da documentacdo do proprietario e da imobilidria, cépia da procuracdo ou do
contrato de administracdo do imovel.

6.14.5. Comprovante de endereco atualizado; e

6.14.6. Documentos que comprovem a conta corrente para recebimento do valor do imdvel (Cépia
de cartdo bancario ou outro documento oficial da instituicao bancaria).

6.14.7. Regularidade Fiscal e Trabalhista:

a) Pessoa Juridica: Prova de situacdo regular perante o Fundo de Garantia por Tempo
de Servico (CRF), dentro da validade;

b) Pessoa Fisica e Juridica: Prova de regularidade perante a Justica do Trabalho,
demonstrada através da Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas, em conformidade com a Lei
12.440/11, dentro da validade;

c) Prova de Regularidade perante a Fazenda Federal - unificada da Secretaria da
Receita Federal, da Procuradoria da Fazenda Nacional e do INSS (relativa as Contribui¢Ges Sociais -
unificada pela Portaria PGFN/RFB N2 1751, de 02 de outubro de 2014), podendo ser Certiddo
Negativa ou Certiddo Positiva com efeitos de negativa, dentro da validade;

d) Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal e Estadual da sede ou
domicilio do licitante, dentro da validade;

e) Certidoes de Distribuicdo — Agdes Civeis e Criminais/Execucdes Civeis, Fiscais,
Criminais e Auditoria Militar;

6.14.8. Documentos do IMOVEL:
a) Copia autenticada do “Habite-se” do imovel;
b) Cépia autenticada do registro do imével no Cartoério de Registro de Imodveis;

c) Laudo AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — completo), conforme Lei nQ.
858 de 08 de setembro de 1.999;
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d) Memorial Descritivo do Imdvel, sendo do terreno e/ou da edificagao;

e) Projeto de arquitetura com anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART ou
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT, devidamente expedida e autenticada pelo CREA-RO ou
CAU-RO;

f) Licenga de Obra, expedida pela Prefeitura da cidade onde estd localizada.
g) Certiddo de inteiro teor;

h) Certiddo de viabilidade, conforme Lei n2 097, de 29 de dezembro de 1999, c/c Lei
Complementar n2 138, de 28 de outubro de 2002;

i) Certiddao Negativa vintenaria do terreno.
6.14.9. Serdo igualmente aceitas as certiddes positivas com efeito de negativa;

6.14.10. Os documentos, excetuando-se aqueles que por sua natureza possuir carater permanente,
deverdo ter validade expressa ou estabelecida em Lei, admitidos como vdlidos, e no caso de omissao, os
emitidos hd menos de noventa dias

6.14.11. Estarao sujeitas, ainda, as seguintes consultas:

a) Cadastro de Fornecedores Impedidos de Licitar e Contratar com a Administracao
Publica Estadual — CAGEFIMP, instituido pela Lei Estadual n? 2.414, de 18 de fevereiro de 2011

b) Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS), da Controladoria
Geral da Unido — CGU, que resultara em efeitos de inabilitacdo a depender da natureza da sangao
aplicada;

c) Cadastro Nacional de Condenacgdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa
(CNIA), do Conselho Nacional de Justica — CNJ, que resultard em efeitos de inabilitacdo a depender
da natureza da sancdo aplicada;

d) Cadastro de Empregadores que tenham submetido trabalhadores a condicdo
analoga a de escravo.

6.14.12. A consulta aos cadastros sera realizada em nome do titular do imével e também de seu
socio majoritario, caso haja, por forca do artigo 12 da Lei n2 8.429, de 1992, que prevé, dentre as san¢des
impostas ao responsavel pela pratica de ato de improbidade administrativa, a proibicdo de contratar com
o Poder Publico, inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja sdcio majoritdrio.

6.15. No momento da escolha da melhor proposta serd dada preferéncia aos imdveis que
estiverem dentro dos limites amparados pelas disposicOes legais, quais sejam, aqueles que tiverem area
construida de no minimo 761,60 m?, além das especificacdes acima, devera atender as necessidades
especificas relacionadas a Secretaria de Estado da Educacdo, objetivando meios de viabilizar a
apresentacao de propostas para o chamamento publico, para instalagdo de arquivos, local apropriado de
acordo com as politicas arquivisticas, normas de conservagao e seguranga de documentos, conforme
estabelecido pela Conselho Nacional de Arquivo.

7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

7.1. Aquisicdo do espaco fisico necessario para instalacdo do Nucleo de Arquivo da Seduc,
vinculado a Geréncia de Apoio Administrativo - GAA, zelando ainda pelo principio da economicidade,
segue quadro com as identificacbes das areas a ser considerada, para a devida elaboracdo de
instrumento, atendendo as seguintes caracteristicas:
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Aquisicdo de imével préprio, localizado no municipio de Porto Velho/RO,
para instalagdo do Nucleo de Arquivo da Seduc, vinculado a Geréncia de
Apoio Administrativo - GAA.
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| | requisitos minimos, conforme Item 6. |

8. LEVANTAMENTO DE MERCADO

8.1. Quanto ao levantamento de mercado, consiste na andlise das alternativas possiveis e
justificativa técnica e econémica da escolha do tipo de solucdo a contratar. (Inciso V do § 1° do art. 18 da
Lei 14.133/2021), bem como, consiste na analise das alternativas possiveis, assim como, art. 34, Ill do
Decreto N2 28.874, de 25 de janeiro de 2024.

8.2. Foi realizada pesquisa de mercado que apontou a existéncia de alguns imdveis que
atendam as necessidades da Administracao, conforme Relatério de avaliagdo id. (0044509634) o imovel
deve estar localizado na regido comercial do Municipio de Porto Velho (Centro ou bairros adjacentes), de
facil acesso, principalmente por transporte publico oriundo da zona rural e bairros periféricos, caso o
imével selecionado esteja fora dos parametros da legislacdo vigente, a contratacdo serd submetida a
anadlise do setor de engenharia do érgao, conforme disposto na legislagao vigente.

8.3. Conforme determinacdo nos autos que instrui procedimentos legais, cujo objetivo é
aquisicdo, para instalacao do Nucleo de Arquivo da Seduc, vinculado a Geréncia de Apoio Administrativo -
GAA, localizada no municipio de Porto Velho- Rondobnia, para instruir a etapa futura de pesquisa de
mercado dos imdveis disponiveis e a definicdo de qual das opg¢bes serd escolhida, elencam-se abaixo
alguns pontos relativos as possiveis solugdes:

a) Solucdo | - Cedéncia de Imdvel pertencente ao patrimonio estado de Rondonia;
b) Solucgdo Il - Locacdo de imével;
c) Solucdo Il - Construcdo de um prédio;
d) Solucgdo IV - Aquisicao de imovel;
8.4. Solugao | - Cedéncia de imdvel pertencente ao patrimonio do estado de Rondoénia;

8.4.1. O imodvel pertencente ao patrimoénio do Estado é cedido, de forma gratuita, por meio de
Termo de Responsabilidade de Bens modveis, sendo cedido com o objetivo de atender a uma demanda
especifica que contribuird para o desenvolvimento e aprimoramento de servigos publicos essenciais no
ambito do Estado de Rondbnia. Onde, é justificada pela sua potencial contribuicdo para o interesse
publico, promovendo o bem-estar da comunidade e fortalecendo a capacidade do Estado em cumprir
suas responsabilidades e compromissos para com seus cidadaos.

8.4.2. A cedéncia estd em conformidade com a legislacdo vigente e os procedimentos legais
estabelecidos para a alienacdo ou transferéncia de bens publicos. Todas as etapas do processo seguiram
os principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia.

8.4.3. Conforme consulta realizada a Superintendéncia Estadual de Patrimdnio e Regularizagao
Fundidria - SEPAT, a administracdo nao possui imovel apropriado disponivel para instalacdo do Nucleo de
Arquivo da Seduc, vinculado a Geréncia de Apoio Administrativo - GAA, no municipio de Porto Velho,
conforme exarado no Oficio n2 2916/2021/SEPAT-GPI (0019611261) e Oficio n? 656/2023/SEPAT-COOPI id.
(0035722575).

8.5. Solugao Il - Locagdao de imdvel;

8.5.1. Para a locacdao do imdvel, é necessdrio a flexibilidade para a realizagdo de adequagdes em
atendimento as especifica¢des técnicas solicitadas.

8.5.2. Recebimento do imdvel posterior a realizacdo das adequacgdes, entdo, quando da entrega
do imével, ndo ha necessidade de o mesmo ser revertido as condi¢des originais;

8.5.3. Imodvel contratado ja adequado as necessidades da Seduc, sem necessaria de realizar
reforma durante o periodo de vigéncia do contrato.

8.5.4. Levando-se em conta a urgéncia da demanda, devido necessidade de aquisicao de imével
proprio, e, busca-se a melhor solucao de forma imediata para a contratacao.
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8.5.5. Verifica-se que a celebragdao de um contrato de locagdo se afigura como solugdo capaz de
sanar a problematica apresentada, pelo menos até que outras possibilidades sejam viabilizadas a médio
prazo.

8.5.6. Como orientagao, poderad ser realizado Chamamento Publico, conforme legislagao vigente.

8.5.7. No chamamento publico poderdo ser verificados os modelos de locacGes oferecidos pelo
setor privado. Ao analisar processos de locacdes de imdveis por diferentes érgdos e entidades, o Tribunal
de Contas da Unido (Acorddo 1.479/2019 — TCU - Plenario e Acdrddo 1969/2021 - TCU - Plenario)
distinguiu trés modelos principais de locacdes:

(...)

9.8.1. locagao tradicional: neste modelo, o espago fisico é locado sem servigos inclusos, sendo cada
um desses servigos acessorios contratados independentemente;

9.8.2. locagdo com facilities (modelo de condominio): pode-se definir o termo facilities como a
aplicagdo de um conjunto de mao-de-obra especializada em determinados servigos no ambito de
uma organizacao. Neste modelo, o locatario aluga ndo s6 o espago fisico, como servigos a sua
operagao, a exemplo de limpeza, administracdo predial, recepcdo, vigilancia etc.; e

9.8.3. locagdo “buil to suit”: o termo built to suit é usado para referenciar contratos de locagdao nos
quais o locador investe recursos monetarios em um determinado imdével com o fito de ajusta-lo as
necessidades de um locatdrio especifico. Isto é, o imdvel é customizado de acordo com as
necessidades de um dado locatario. Em regra, tais contratos sdo atipicos (neles prevalecem as
condic¢des livremente pactuadas no contrato respectivo, e ndo os dispositivos da Lei 8.245, de 18 de
outubro de 1991) e os valores pagos a titulo de aluguel incluem a amortizacdo dos investimentos
feitos pelo locador.

()

8.6. Portanto, nesse modelo de contratacdo conhecido como built to suit (BTS) com facilities,
baseado no artigo 51 da Lei n? 14.133, de 12 de abril de 2021, em conjunto com os incisos Il e lll do art.
32 da IN SEGES/ME n2 103, de 30 de dezembro de 2022. Esse modelo envolve um acordo em que o poder
publico contrata a locacdo de um imdvel especifico de um particular/locador, por meio de um processo
especifico, para ser construido ou adaptado de acordo com condi¢Ges pré-estabelecidas pela
administragao.

8.7. Por outro lado, se somente um uUnico imdvel for capaz de atender a necessidade da
Administragdo, estard, entdo, justificada a inexigibilidade de licitacdo, por inviabilidade de competicdo,
devendo ser observados, na contratacdo direta, os seguintes requisitos previstos no artigo 74 da Lei n?
14.133/2021:

V - Aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagbes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha.

§ 52 Nas contratacdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptacgbes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos;

Il - certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado ou locado pela
Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

8.8. Onde a vigéncia contratual podera ser 12 (doze), meses de forma continuada, de forma
ininterrupta, a contratacdo deve estender-se por mais de um exercicio financeiro, podendo ser
prorrogada por iguais e sucessivos periodos até o limite maximo de 10 (dez) anos, mediante Termos
Aditivos, de acordo com os requisitos da Lei 14.133/21, art. 106 e 107 das alteracbes e que haja
autorizacdo formal no interesse da Administracao.

8.9. Solugdo Il - Construgao de um prédio;

8.9.1. Construcdo do imovel, ha necessidade de elaboracdo de projeto arquiteténico, elétrico, de
acessibilidade, estrutural, hidrossanitario, além de planilhas orcamentaria e dos memoriais, projeto
basico e orcamento estimativo da construcdo pela equipe da Coordenadoria de Infraestrutura e Obras
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Escolares (COINFRA), andlise do plano de investimento e plano de amortizagdo pelos departamentos
competentes.

8.9.2. E necessario terreno para construcdo, corroborado por estudos de localidade, metragem
guadrada e viabilidade construtiva;

8.9.3. E necessario estudo técnico topografico e sondagem do solo do terreno disponivel ou
adquirido, sendo necessario a contratacdo da prestacdo desse servico especializado;

8.9.4. Custos administrativos para mobilizacdo da equipe da Coordenadoria de Infraestrutura e
Obras Escolares (COINFRA), para levantamentos arquitetonicos, as built, elaboracdo de projetos de
adequacado executivo arquitetdnico, de ar-condicionado, elétrico e légico, elaboragdo de orcamento
estimativo de custo de construcdo; custos referentes a contratacdo pontual da construcdo,
acompanhamento da execugdo da construcdo, recebimentos do imovel, dentre outros;

8.9.5. Alguns projetos passardao por triagem e aprovacdao em outros érgaos competentes, tais
como, Corpo de Bombeiro Militar do Estado de Ronddnia, concessiondria ENERGISA e Prefeitura
Municipal, para andlise de projetos de Combate a Incéndio, Rede de distribuicdo elétrica, aprovacdo do
Alvara de Construcgao, respectivamente.

8.9.6. Tempo necessario para realizacdo dos projetos e pecas técnicas é de 10 a 12 meses;

8.9.7. Tempo necessdrio para execugao de obra desse porte é varidvel em 18 a 24 meses;

8.9.8. O processo como um todo, necessita de um planejamento do inicio até a conclusao do
objeto de 36 meses;

8.9.9. Este processo se configura em um modelo a longo prazo, em que o imdével é construido
especificamente para as necessidades da Seduc.

8.10. Solugao IV - Aquisicao de imdvel;

8.10.1. A Administracdo Publica adquire o imdvel e assume todos os custos dele decorrentes,

construcdo, reforma e manutencdo. Esta solucdo é adotada em situacdes especificas como, por exemplo,
quando a locagdo ndo se mostra uma opgao viavel, isto é, ndo é localizado nenhum imdvel que se adeque
as condigdes necessarias para o funcionamento.

8.10.2. A aquisicdo de imdveis no setor publico envolve uma cuidadosa consideracdo de diversos
critérios para garantir a escolha adequada, otimizacdo de recursos e conformidade com as normativas
legais. Abaixo estdo alguns critérios a serem considerados:

8.10.2.1. O imodvel deve atender as necessidades especificas e aos objetivos institucionais do setor
publico;

8.10.2.2. A escolha deve estar alinhada com as metas estratégicas e as funcdes planejadas;

8.10.2.3. A localiza¢do do imdvel deve ser estratégica, considerando a acessibilidade, a proximidade

a servigos essenciais, a infraestrutura circundante e a conveniéncia para os usuarios e a comunidade;

8.10.2.4. Avaliacdo técnica do imdvel para garantir que atenda aos padrdes de construcao e que nao
exija investimentos significativos em reformas ou melhorias estruturais;

8.10.2.5. Analise juridica detalhada para verificar a situagdo legal do imoével, incluindo a existéncia
de pendéncias legais, litigios, ou restricdes que possam afetar a aquisicao;

8.10.2.6. Viabilidade financeira, levando em consideragdo o custo de aquisi¢cao, despesas associadas,
manutencdo futura e potenciais custos de adaptacdo as necessidades institucionais;

8.10.3. Verificagdo da conformidade do imdvel com as regulamentagdes ambientais, garantindo
gue nao haja questdes que possam gerar impactos negativos no meio ambiente.

8.10.4. Identificacdo e avaliacdo de possiveis riscos associados a aquisicdo, como instabilidade
politica, mudancas regulatdrias ou flutuagdes no mercado imobiliario.

8.10.5. Envolver a comunidade e partes interessadas no processo, buscando opinides e
considerando as necessidades locais para garantir aceitacdo e apoio publico.
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8.10.6. Avaliacdo da capacidade do imével de acomodar futuras expansdes ou modificagGes,
levando em consideracdo a possibilidade de crescimento institucional.

8.10.7. Verificacdo da conformidade do imdvel com o zoneamento urbano, garantindo que seu uso
planejado esteja em conformidade com as leis locais.

8.10.8. Avaliacdo do impacto social e cultural da aquisicdo, considerando a importancia histérica
ou cultural do imodvel na comunidade.

8.10.9. Garantir que todo o processo de aquisi¢cdo seja transparente, bem documentado e sujeito a
prestacdes de contas regulares para a sociedade e drgdos fiscalizadores.

8.10.10. Contratagdo Direta - Inexigibilidade e Dispensa (incisos |, Il e Ill do art. 74, e incisos |, Il e
VIl do art. 75 da Lei n? 14.133/2021)

8.10.11. No caso de licitacdo, quanto nas contratacdes diretas, por dispensa ou inexigibilidade,
deve-se atender o interesse publico, visando obter as melhores propostas para a administracdo, bem
como o melhor preco e as melhores condicdes.

8.10.12. Conforme Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022;

Art. 10. Os drgdos ou as entidades deverdo realizar o chamamento publico com o objetivo de
prospectar no mercado imdveis disponiveis para locacdo que atendam as necessidades definidas no
ETP.

Art. 11. S3o as fases do chamamento publico
| - a abertura por meio de publicagdo de edital;

Il - a apresentagdo das propostas de imdveis disponiveis para locagdo que atendam as especificagdes
do edital;

Il - a avaliagdo e estudo de leiaute; e

IV - a sele¢do e a aprovacdo das propostas de locacdo.
8.11. Como sugestdo, seja realizado Chamamento Publico, conforme legislacdo vigente.

8.12. No processo de aquisicdao de imdveis, a Administracdo Publica assume a responsabilidade
de adquirir o imdvel e cobrir todos os custos associados, desde a sua aquisicdo até a sua manutencao.
Essa estratégia é adotada em circunstancias especificas, principalmente quando a op¢ao de locagdo ndo é
vidvel, geralmente devido a escassez de imdveis que atendam plenamente as exigéncias necessdrias para
as operacOes administrativas serem eficazes. Este enfoque visa gerar um impacto positivo significativo na
comunidade, facilitando um acesso mais eficiente e abrangente aos servigos publicos. Além disso, ao
garantir a aquisicdo de um imdvel alinhado com as necessidades da Administragao, fortalece-se a
presenca e a eficacia das instituicGes governamentais locais, consolidando sua capacidade de atender as
demandas dos cidaddos. A decisdo de adquirir o imovel representa um passo estratégico em dire¢do a um
compromisso sustentdvel e a um planejamento proativo para o futuro, considerando ndo apenas as
necessidades atuais, mas também antecipando as demandas futuras da populacdo. Isso demonstra um
comprometimento sélido e responsavel com o uso dos recursos publicos e de interesse publico.

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGCAO

9.1. Sugere-se que a pesquisa de mercado seja realizada apds o chamamento, nos termos da
legislacdo acima citada, para certificacdo de que aqueles precos encontrados apds o chamamento publico
estdo compativeis com o mercado, que serd juntado aos autos oportunamente.

9.2. Recomenda-se também que a pesquisa contemple locacdes anteriores de d6rgaos ou
entidades publicas, midias e sitios eletronicos especializados. Ou, caso ndo seja possivel utilizar tais
parametros, a elaboragao de justificativa que trate dessa impossibilidade.

10. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO

10.1. Sugere-se a realizacdo de chamamento publico para prospeccdao de mercado no ramo
imobilidrio, para identificacao das ofertas disponiveis para aquisicao de imdvel e aptas ao atendimento do
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interesse administrativo. Nesse procedimento, a Administragao Publica informa a sua intencao de realizar
aquisicdo em determinado local ou regido, podem ser incluidas todas as areas aptas ao atendimento do
interesse administrativo e determina suas condicdes. Além das exigéncias bdsicas do imdvel apto ao
chamamento publico, como: area, localizagdo e existéncia de garagem, podem ser apontadas exigéncias
especificas, relacionadas a eficiéncia energética, economia e racionalidade no uso da dgua. A adocao
dessa pratica é muito interessante, pois, mesmo podendo utilizar a contratacdo direta por dispensa, o
gestor divulga previamente ao setor privado sua pretensao contratual, dando mais publicidade a escolha
do imdvel a ser contratado diretamente.

10.2. Este estudo viabiliza pela aquisicdo de um imoével, conforme solucdao subitem 8.10 -
Solugdo IV - Aquisicao de imdvel. Deste modo, a Secretaria de Estado da Educacdo - SEDUC garantird um
ambiente adequado e customizado para o Nucleo de Arquivo, contribuindo para uma melhor gestao
documental e operacional, viabiliza como a solugdo mais eficaz e econdmica para resolver os problemas
enfrentados com as instalagdes atuais, pois ja existem contratos de locacdo tradicional vigentes, ndo se
faz viavel devido as dificuldades enfrentadas nos ultimos anos, conforme relatdrios de acompanhamento
e fiscalizacdo dos servicos prestados que tém evidenciado multiplas insatisfacdes em relagdo a estrutura
fisica do local, destacando a urgéncia de reparos na infraestrutura. Embora tenha op¢do na modelagem
de locagdo, "built to suit" para o momento ndo é viavel devido ao prazo limitado para encerrar o contrato
de locagdo atual. Nao ha tempo suficiente para construir ou reformar um novo prédio, tornando essa
opcao inviavel. Além disso, embora tenham sido encontradas poucas opcdes no mercado, é evidente que
existem imdveis prontos ou que necessitam de pouca intervencdo e que podem atender plenamente as
necessidades do drgao.

10.3. Tendo em vista que a municipio de Porto Velho, com populacdo estimada em 460.434
(quatrocentos e sessenta mil e quatrocentos e trinta e quatro) habitantes pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (BRASIL, 2022), espera-se encontrar alternativas de aquisicdo de imdvel. No
entanto, caso seja apurada a existéncia de outros tipos de aquisicdo, sugere-se que o custo total do
modelo seja comparado com os demais valores encontrados.

10.4. A decisdo de adquirir um imdvel publico em vez de continuar com a loca¢do pode ser
embasada em diversos aspectos técnicos e estratégicos:

10.4.1. Estabilidade Financeira, aquisicdo de imdvel, oferece estabilidade financeira a longo prazo,
uma vez que elimina a incerteza dos aumentos de aluguel e estabelece custos fixos previsiveis;

10.4.2. Economia a Longo Prazo Seduc pode economizar significativamente ao longo do tempo.
Enquanto a locacdo implica em pagamentos continuos e possiveis aumentos de aluguel, a aquisicao pode
resultar em custos fixos mais baixos a longo prazo.

10.4.3. Estabilidade orgamentaria a posse de um imdvel publico permite um melhor planejamento
financeiro devido a estabilidade dos pagamentos de hipoteca, em compara¢do com os custos varidveis e
muitas vezes imprevisiveis associados a locacao.

10.4.4. Investimento a Longo Prazo, valor do imdvel aumentar com o tempo, proporcionando um
retorno sobre o investimento e fortalecendo o patriménio da Administracdo Publica.

10.4.5. Controle e Autonomia, a posse do imével oferece a Secretaria de Estado da Educacdo de
Rondoénia maior controle sobre o espaco fisico, possibilitando adaptacdes e modificacdes conforme as
necessidades especificas do Nucleo de Arquivo, sem depender da aprovagao do proprietdrio.

10.4.6. Seguranga Juridica, a propriedade do imdvel publico oferece seguranga juridica, eliminando
o risco de ser despejado ou enfrentar disputas contratuais associadas a locacgao.

10.4.7. Adaptacdo a Necessidades Especificas ao possuir o imdvel, a Seduc pode adaptad-lo de
acordo com suas necessidades especificas de armazenamento, preservacao e acesso aos documentos do
arquivo setorial, possibilitando a implementacdo de solucdes personalizadas de acordo com as melhores
praticas.

10.4.8. Prestigio e Imagem Institucional a propriedade de um imdvel publico pode contribuir para
a imagem e prestigio da instituicdo, transmitindo uma sensac¢do de estabilidade e comprometimento com
a comunidade e os stakeholders.
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10.5. Deste modo, o chamamento publico assegura transparéncia e eficiéncia do processo,
permite que Administragdao tenha acesso a diversas propostas, promovendo a analise de diferentes
solucbes antes da tomada de decisdo, assim, demonstra responsabilidade na gestdo dos recursos
publicos, uma vez que a decisdo é fundamentada em critérios previamente estabelecidos, divulgados e
alinhado aos principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia. Assim como,
a escolha do imdvel mais adequado com base nas propostas recebidas, e na avaliacdo realizada, garantir
imparcialidade e transparéncia no processo de avaliacao, fundamentais para a atuacdao da administracao
publica.

10.6. Conforme Instrugdo Normativa SEGES/ME n2 103, de 30 de dezembro de 2022;

Art. 10. Os drgdos ou as entidades deverdo realizar o chamamento publico com o objetivo de
prospectar no mercado imdveis disponiveis para locacdo que atendam as necessidades definidas no
ETP.

Art. 11. S3o as fases do chamamento publico
| - a abertura por meio de publicagdo de edital;

Il - a apresentagdo das propostas de imdveis disponiveis para locagdo que atendam as especificagdes
do edital;

Il - a avaliagdo e estudo de leiaute; e
IV - a selegdo e a aprovagdo das propostas de locagdo.

Art. 16. A proposta selecionada passara por um estudo de leiaute para verificagdo quanto a
adequacdo do imdvel aos requisitos minimos definidos no edital de chamamento publico

10.7. Desta forma, a solucdo proposta é a realizacido de chamamento publico com ampla
divulgacdo para prospeccao de imodvel que atenda a todos os requisitos ja elencados no presente estudo,
e que esteja conforme a legislacdo pertinente, e que possa sediar a instalacdo do Nucleo de Arquivo da
Seduc, vinculado a Geréncia de Apoio Administrativo - GAA. Essa solucdo visa possibilitar a concorréncia
entre os potenciais ofertantes, ja que a licitacdo imediata é invidvel devido as caracteristicas e localizacao
gue o imdvel deve possuir. Sendo assim, o chamamento publico, alternativamente, realizaremos buscas
junto as imobilidrias ou sites especializados para a localizagdo de imdveis que possam nos atender. Essa
abordagem nado apenas se destaca como uma metodologia eficaz para a aquisicdo de imdveis, mas
também como um instrumento que fortalece os valores fundamentais da administracdo publica,
promovendo uma gestdo transparente e responsavel segundo os principios democraticos e legais. Além
disso, o Chamamento Publico é crucial para garantir um processo transparente, competitivo e legalmente
valido, assegurando a selecdo da melhor solucdo tanto para o 6rgdo quanto para a comunidade que sera
beneficiada pelos servicos oferecidos. Sua utilizacdo vai além da escolha do imdvel, refletindo a
responsabilidade da administracdo na gestdo dos recursos publicos, fundamentada em critérios
previamente estabelecidos e divulgados, e alinhando-se aos principios éticos e legais que regem a
administracdo publica, como legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia.

11. JUSTIFICATIVA DE PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

11.1. Nao aplicdvel em razao das caracteristicas do contrato, por ser item Unico e indivisivel ndo
ha a que se falar de parcelamento de objeto.

12. RESULTADOS PRETENDIDOS

12.1. Demonstrativo dos resultados pretendidos em termos de economicidade e de melhor
aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis (inciso IX do § 1° do art. 18 da
Lei 14.133/21).

12.2. A aquisicdao de um imadvel, visa proporcionar um atendimento de exceléncia no ambito da
Secretaria de Educacdo de Rondobnia, pois tem como missdo garantir condicdes adequadas para
preservacdao do Nucleo de arquivo da SEDUC, garantir condicdes adequadas para a preservacao do
acervo, otimizar a eficiéncia operacional, preservar a integridade dos documentos, manter a consisténcia
na catalogacdo e localizacdo dos documentos, além de reduzir custos e complexidade logistica.
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12.3. A contratagdo visa possibilitar o atendimento das iniUmeras e corriqueiras solicitagcdes de
manutencdo predial sejam atendidas o mais celebre possivel e com uma desburocratiza¢do, sendo assim
garantindo o melhor desempenho das atividades da Seduc.

12.4. Ter um prédio préprio garantiria a estabilidade e seguranca necessdrias para preservar o
acervo de documentos da SEDUC. Isso evitaria o deslocamento frequente do acervo, minimizando riscos
de danos, perdas ou misturas indevidas de documentos, enquanto servico publico, buscando sempre a
melhoria dos servigos prestados por este drgao, para o alcance e sucesso da atuacao administrativa desta
Secretaria de Educacao.

12.5. A permanéncia em um unico local permite o desenvolvimento eficiente das atividades do
Nucleo de Arquivo. Ao evitar mudangas frequentes, é possivel manter a organizagdo do acervo,
facilitando o acesso e a localizagdo dos documentos quando necessario.

12.6. Preservacdo da integridade dos documentos, ao evitar mudancas de prédios, minimiza-se o
risco de danos aos documentos durante transporte, como quebras de caixas e possiveis perdas de
documentos. Isso é fundamental para garantir a preservacdo da integridade histérica e legal dos registros
da SEDUC.

12.7. Consisténcia na catalogacdo e localizacdo dos documentos, a permanéncia em um prédio
préprio reduz as chances de mudangas na localizagao fisica dos documentos, facilitando a manutenc¢ao da
consisténcia na catalogagao e no registro no Sistema Eletronico de Informagdes (SEI) e em planilhas de
controle. Isso contribui para uma gestado eficaz do arquivo e facilita a recuperacdo de informac¢6es quando
necessario.

12.8. Reducdo de custos e complexidade logistica, evitar mudancas de prédios reduz a
onerosidade relacionada a logistica de montagem, desmontagem e transporte de materiais. Isso
proporciona economia de recursos financeiros e reduz a complexidade operacional, permitindo que a
equipe do Nucleo de Arquivo concentre seus esforcos em atividades mais produtivas e relevantes para a
gestdao documental.

12.9. Contribuir com um ambiente de trabalho salubre e agradavel é de extrema importancia
para uma organizacao fluir com suas demandas e produtividade. Considerando que o ambiente de
trabalho é o local onde a maioria das pessoas passam a maior parte do tempo, um espa¢o mais adequado
pode contribuir para a saude mental dos servidores, bem como reflete melhores resultados educacionais.

12.10. Espaco adequado para consulta frequente de documentos, respeitando as normas de
seguranca.
12.11. Garantia de um melhor atendimento ao publico interno e externo que necessite dos

servicos do Nucleo de Arquivo, principalmente no tocante a garantia de Acessibilidade a todos e
instalagdes condizentes a imagem da Secretaria.

13. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO PREVIAMENTE A
CELEBRAGAO DO CONTRATO, INCLUSIVE QUANTO A CAPACITACAO DE SERVIDORES OU DE
EMPREGADOS PARA FISCALIZAGAO E GESTAO CONTRATUAL.

13.1. A Secretaria de Estado da Educacdo de Rondonia — SEDUC, objetivando a necessidade de
aquisicdo de imével para fins de instalacdo do Nucleo de Arquivo da Seduc, vinculado a Geréncia de Apoio
Administrativo - GAA. Apds os resultados e tramites procedimentais, sera elaborado contrato para firmar
entre a empresa licitante e a Secretaria de Educagao de Estado de Ronddnia.

13.2. Considerar a necessidade de capacitar servidores para a correta fiscalizacdo do contrato
em tela, evitando-se vicios ou desvios de conduta, aos prazos, bem como garantir o cumprimento das
metas de eficiéncia e eficdcia necessarias para o atendimento do objeto desta contratacao.

13.3. A fiscalizagcdo devera ser acompanhada por uma comissdo de no minimo 03 (trés) pessoas,
indicados pelo titular da pasta, dos quais deverdao dentre outros averiguar o que segue:

13.4. Supervisionar, fiscalizar, atestar e conferir o objeto, em conformidade com a Lei n?
14.133/2021, podendo recusar tudo o que estiver em desacordo com as normas ou descri¢cdes contidas
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no Termo de Referéncia, o qual sera elaborado apds a conclusdo deste documento.

13.5. Juntar o cronograma ao processo e incluir, no mapa de riscos, os riscos de a contratagao
fracassar, caso os ajustes ndo corram a tempo: evitar riscos de a contratacdo falhar em relacdo a
adequacgdes do ambiente da organizagao, pois tais adequag¢des conforme necessidade

13.6. Efetuar o recebimento do objeto, em conformidade com a Lei 14.133/2021.

13.7. Certificar-se de que todas as instalagdes e procedimentos estejam em conformidade com
as normas estabelecidas pela CONARQ para a guarda de documentos publicos.

13.8. Certificar-se que espaco adequado para consulta frequente de documentos, respeitando as
normas de seguranca.

13.9. Garantir que a sala de arquivos seja acessivel a pessoas com deficiéncia, incluindo rampas
e elevadores, se necessario.

14. PREVISAO DA DATA DE ENTREGA DOS BENS E/OU CONTRATACAO DOS SERVICOS E
CRITERIOS DE ACEITACAO

14.1. Considerando as especificagdes do objeto deste estudo, o prazo maximo para
entrega/recebimento do imével a ser adquirido, bem como os critérios de aceitagdo para a definigdo final,
serdo estabelecidos de acordo com o Termo de Referéncia, o qual sera elaborado apds a conclusdo deste
documento.

15. CONTRATAGCOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

15.1. Diante das especificagcbes do objeto desta contragdo, esta comissdo entende que nao ha
contratacdes correlatas e nem interdependentes para a viabilidade e contratacdo a serem realizadas.

16. RISCOS, IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

16.1. Realizado uma andlise qualitativa e quantitativa dos riscos identificados no contexto do
presente estudo de viabilidade, bem como os riscos que poderdo comprometer o sucesso da contratacdo
estdo enumerados, conforme Nota Técnica N2 24/2024/SEDUC-CETP (0047653178).

16.2. Considerando o impacto ambiental, a titulo exemplificativo, abaixo estdo elencados os
critérios e praticas de sustentabilidade para a presente contratagdo:

16.3. O funcionamento do arquivo requer eletricidade, o que pode aumentar o consumo de
energia, resultando em emissdes de gases de efeito estufa, caso a fonte de energia seja ndo renovavel.
Para mitigar esse impacto é importante adotar medidas de eficiéncia energética, como o uso de
iluminagao LED e sistemas de climatizagao eficientes.

16.4. Estabelecer canais claros de comunicacdo entre as equipes administrativas, professores,
funciondrios para garantir uma cooperagao harmoniosa e resolver quaisquer problemas que possam
surgir

16.5. Investir em medidas de eficiéncia energética, como isolamento térmico, janelas com vidros
duplos, sistemas de iluminagao LED, sensores de presenca e dispositivos de controle de temperatura pode
reduzir significativamente o consumo de energia e as emissdes de gases de efeito estufa.

16.6. Devido os usudrios gerar residuos sélidos, como papel, pldstico e residuos de alimentos e
outros, é necessario implementar programas de reciclagem e de educacdo ambiental para os servidores
gue possam ajudar a minimizar a quantidade de residuos enviados para aterros sanitarios.

16.7. Manter em conformidade com todas as regulamentacdes ambientais locais e nacionais,
buscando superar os requisitos minimos sempre que possivel.

16.8. Devera observar a legislacdao Federal, Estadual e Municipal sobre o aspecto de geragao e
destinacdo de residuos, bem como praticas sustentaveis na construgao civil.
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16.9. Destacamos:

16.9.1. Resolucdo 307 - CONAMA - Os residuos da construcdo civil ndo poderdo ser dispostos em
aterros de residuos domiciliares, em areas de "bota fora", em encostas, corpos d' dgua, lotes vagos, e em
areas protegidas por Lei;

16.9.2. Necessidade de atendimento as normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT e CETESB, sobre residuos solidos.

16.10. Contudo, ndo se observou a existéncia de possiveis impactos ambientais significativos.

17. DIRETRIZES QUE NORTEARAM ESTE ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

17.1. O presente estudo busca atender as exigéncias nas diretrizes norteadores por intermédio

da Lei de LicitagGes e Contratos Administrativos, N2 14.133, de 12 de abril de 2021, que regulamenta o
art. 18, da Constituicdo Federal, institui normas para licitacdes e contratos da Administragao Publica e da
outras providéncias, bem como, artigo 34 do Decreto N2 28.874, de 25 de janeiro de 2024, assim como,
nos termos da Instrucdo Normativa SEGES N2 58, de 8 de agosto de 2022 e visa o atendimento dos
procedimentos iniciais do planejamento de contratacdes que caracteriza o interesse publico envolvido e a
sua melhor solugcdo e fundamentar o Anteprojeto, ao Termo de referéncia ou ao Projeto Basico a serem
elaborados caso se conclua por sua viabilidade da contratagao.

17.2. Tal solicitagdo estd prevista no Art. 18 § 22 da Lei 14.133/2021.

§ 22 O estudo técnico preliminar deverd conter ao menos os elementos previstos nos incisos I, IV, VI,
Vill e XIll do § 12 deste artigo e, quando ndo contemplar os demais elementos previstos no referido
pardgrafo, apresentar as devidas justificativas

17.3. Em obediéncia aos principios do Art. 52

Art. 52 Na aplicag¢do desta Lei, serdo observados os principios da legalidade, da impessoalidade, da
moralidade, da publicidade, da eficiéncia, do interesse publico, da probidade administrativa, da
igualdade, do planejamento, da transparéncia, da eficdcia, da segregagdo de fungdes, da motivagdo,
da vinculago ao edital, do julgamento objetivo, da seguranga juridica, da razoabilidade, da
competitividade, da proporcionalidade, da celeridade, da economicidade e do desenvolvimento
nacional sustentdvel, assim como as disposi¢cdes do Decreto-Lei n® 4.657, de 4 de setembro de 1942
(Lei de Introdugdo as Normas do Direito Brasileiro).

17.4. Apresentando-se também, acompanhado do DECRETO N¢ 28.874 de 25 de Janeiro de
2024, que regulamenta as contratacGes publicas no ambito da Administracdo Publica, autdrquica e
funcional do Estado de Ronddnia.

Art. 32.0 estudo técnico preliminar - ETP é o documento que evidencia o problema a ser resolvido
para satisfacdo do interesse publico, bem como a melhor solugéo dentre as possiveis, servindo de
base a elaboragdo do termo de referéncia ou projeto bdsico e dos demais documentos técnicos
pertinentes, caso se conclua pela viabilidade da contratagéo, a ser realizado pelo érgéo ou entidade
requisitante.

Art. 34. § 12 O ETP deverd conter ao menos os elementos previstos nos incisos I, V, VI, VIl e XIII do
caput deste artigo e, quando ndo contemplar os demais elementos, apresentar as devidas
justificativas.
17.5. Assim, visamos identificar e analisar os cendrios para o atendimento das demandas,
demonstrando a viabilidade técnica e econ6mica das solucdes identificadas, fornecendo informacdes
necessarias para subsidiar o processo de contratacao.

| - Constituicao da Republica Federativa do Brasil de 1988;

Il - Lei N2 9.605, de 12 de fevereiro de 1998, dispde sobre as sang¢des penais e
administrativas derivadas e atividades lesivas ao meio ambiente, e da outras
providéncias;

- Lei N2 8.245, de 18 de outubro de 1991, dispde sobre as locacbes dos imodveis
urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;
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V- Lei N2 9.394, de 20 de dezembro de 1996, estabelece as diretrizes e bases da
educacdo nacional;

V- Lei N2 5.092, de 24 de agosto de 2021, dispGe sobre a gestdo patrimonial
mobilidria e imobiliaria, institui normas para alienagao de bens publicos pertencentes ao
Estado de Ronddnia e revoga a Lei n° 2.734, de 27 de abril de 2012.

VI - Lei N2 10.098, de 19 de dezembro de 2000, que estabelece normas gerais e
critérios basicos para a promoc¢dao da acessibilidade das pessoas portadoras de
deficiéncia ou com mobilidade reduzida, e da outras providéncias;

VII - Lei N2 13.146, de 6 de julho de 2015, institui a Lei Brasileira de Inclusdo da
Pessoa com Deficiéncia (Estatuto da Pessoa com Deficiéncia);

VI - Lei N2 3.924, de 17 de outubro de 2016, que dispde sobre normas de seguranca
contra incéndio e evacuacdo de pessoas e bens no Estado de RondoOnia e da outras
providéncias;

IX - Lei Complementar N2 123, de 14 de dezembro de 2006, que institui o Estatuto
Nacional da Microempresa e da Empresa de Pequeno Porte; Instrucdo Normativa n2 01,
de 19 de janeiro de 2010, que dispde sobre os critérios de sustentabilidade ambiental na
aquisicdo de bens, contratagdo de servicos ou obras pela Administragdao Publica federal
direta, autdrquica e fundacional e da outras providéncias;

X- Decreto N2 7.203, de 04 de junho de 2010, que dispOe sobre a vedag¢do do
nepotismo no ambito da administracdo publica federal;

Xl - Decreto N2 21.425, de 29 de novembro de 2016, que regulamenta a Lei n?
3.924, de 17 de outubro de 2016 que “DispOe sobre normas de seguranca contra
incéndio e evacuacdo de pessoas e bens no Estado de Rondbnia e da outras
providéncias.”;

XII - Instrucdo Normativa SEGES /ME N2 65, de 7 de julho de 2021, que dispGe sobre
o procedimento administrativo para a realizagdo de pesquisa de pregos para aquisigao
de bens e contratacdo de servicos em geral, no ambito da administracao publica federal
direta, autdrquica e fundacional.;

X - Instrucdo Normativa N2 03, de 26 de abril de 2018, que estabelece regras de
funcionamento do Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores — SICAF, no
ambito do Poder Executivo Federal;

XV - Instrucdo Normativa N2 5, de 26 de maio de 2017;

XV - Instrucdo Normativa SEGES/ME N2 103, de 30 de dezembro de 2022, que
dispde sobre os procedimentos de selecdo de imdveis para locacdo no ambito da
Administracdo Publica federal direta, autarquica e fundacional;

XVI - Estudo de cores — Seduc, que estabelece as cores para o ambiente de
aprendizagem e para cada uma de suas alocagoes;

XVII -  Norma Regulamentadora N. 24 (NR-24), que estabelece as condigGes minimas
de higiene e de conforto a serem observadas pelas organizacbes, devendo o
dimensionamento de todas as instalacdes regulamentadas por esta NR ter como base o
numero de trabalhadores usudrios do turno com maior contingente;

XVIII - ABNT NBR 9077:2001 — Saidas de emergéncia em edificios;

XIX - ABNT NBR 5419:2001 — Protecao de estruturas contra descargas atmosférica;
XX - ABNT NBR 15215:2003 — lluminag¢ao natural;

XXI - ABNT NBR 14.653-2:2011 — Avaliacao de bens - Parte 2: Imdveis urbanos;

XXII-  ABNT NBR 9050:2015 — Acessibilidade a edificacbes, mobiliario, espacos e
equipamentos urbanos;
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XXIII-  ABNT NBR 14.653-1/2019 — Avaliacdo de bens - Parte 1: Procedimentos gerais;

XXIV - BRASIL. Lei n2 8.159, de 08 de janeiro de 1991. Dispde sobre a Politica de
arquivos publicos e privados e da outras providéncias. Brasilia, DF: Didrio Oficial da
Uniao, 09 jan. 1991.

XXV -  BRASIL. Decreto n2 4.073, de 03 de janeiro de 2002. Regulamenta a Lei n? 8.159
de 8 de janeiro de 1991, que dispde sobre a politica nacional de arquivos publicos e
privados. Brasilia, DF: Didrio Oficial da Unido, 04 jan. 2002.

XXVI - BRASIL. Constituigdo (2012). Lei n? 12527, de 18 de novembro de 2011. Regula
o acesso a informacgdes previsto no inciso XXXIII do art. 52, no inciso Il do § 32 do art. 37
e no § 22 do art. 216 da Constituicdo Federal; altera a Lei n2 8.112, de 11 de dezembro
de 1990; revoga a Lei n2 11.111, de 5 de maio de 2005, e dispositivos da Lei n2 8.159, de
8 de janeiro de 1991; e da outras providéncias. BRASILIA, DF, 2011.

POSICIONAMENTO CONCLUSIVO DE VIABILIDADE

Os estudos preliminares evidenciaram que a contratacdo da solucdo descrita no subitem
Solugdo IV - Aquisicdo de imdvel; mostra-se possivel tecnicamente e fundamentadamente

necessaria. Diante do exposto, esta equipe de planejamento declara vidvel esta contratagdo - uma vez

considerados os seus potenciais beneficios em termos de eficacia,

eficiéncia, efetividade e

economicidade.
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Documento assinado eletronicamente por Euler Renan Salles do Carmo, Arquiteto(a), em
12/04/2024, as 09:26, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus
§§ 12 e 22, do Decreto n? 21.794, de 5 Abril de 2017.

Documento assinado eletronicamente por Sonia Costa de Melo, Assessor(a), em 12/04/2024, as
09:28, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus §§ 12 e 29, do
Decreto n2 21.794, de 5 Abril de 2017.

Documento assinado eletronicamente por Wanderlei Ferreira Leite, Coordenador(a), em
12/04/2024, as 09:30, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus
§§ 12 e 29, do Decreto n? 21.794, de 5 Abril de 2017.

Documento assinado eletronicamente por Julimara Valeria Courinos Lima da Silva, Gerente, em
12/04/2024, as 09:32, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus
§§ 12 e 29, do Decreto n? 21.794, de 5 Abril de 2017.

Documento assinado eletronicamente por BEATRIZ FERREIRA FRANCA, Assessor(a), em 12/04/2024,
as 09:34, conforme hordrio oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus §§ 12 e 29,
do Decreto n2 21.794, de 5 Abril de 2017.

Documento assinado eletronicamente por HUGO BERGONI DA SILVA ROCHA, Gerente, em
12/04/2024, as 09:45, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus
§§ 12 e 29, do Decreto n? 21.794, de 5 Abril de 2017.

Documento assinado eletronicamente por maria obena da silva, Técnico(a), em 12/04/2024, as
09:47, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus §§ 12 e 29, do
Decreto n? 21.794, de 5 Abril de 2017.
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= A autenticidade deste documento pode ser conferida no site portal do SEI, informando o cddigo
verificador 0046832392 e o codigo CRC 78E7ACOC.

Referéncia: Caso responda este(a) Estudo Técnico Preliminar, indicar expressamente o Processo n2 o
0029.025962/2023-58 SEI n? 0046832392
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