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RESUMO DO LAUDO REFERENTE AO IMOVEL AVALIANDO -SINOPSE

Processo: N°: 0013.345835/2020-07

1. VALOR TOTAL DO IMOVEL (R$):

R$ 21.635.892,68

(Vinte e um milhdes, seiscentos e trinta e cinco mil, oitocentos e noventa e dois reais e sessenta e

oito centavos)

2. INTRODUCAO

Em atendimento a solicitacdo do Fundo Cultural do Estado de Ronddnia — FUNCER, que
delegou o Engenheiro Civil Caique Santana Brito para proceder o Laudo Técnico de Avaliagao.

3. LOCALIZACAO

Endereco: Av. Presidente Dutra, 4183 — Bairro: Olaria

Municipio: Porto Velho/RO

4. DOCUMENTACAO DA PROPRIEDADE

N. © da Matricula: n® 19.418 e 19.419 — Proprietério: Unido Federal (Cessdo de Uso)

Setor: 01 - Quadra: 117 - Lote: 301 e 423

5. CARACTERISTICASDO TERRENO

Area: 16.586,55 m2 — Situacao na Quadra: Esquina — Formato do Terreno: Retangular

Topografia: Plano - Superficie do Solo: Seco

6. BENFEITORIASEXISTENTES

Area: 4.767,00 m? - Padrdo Construtivo: Alto — Estado de Conservacio: Bom

Idade Aparente: 08 — Vocagao de Uso: Institucional - Ocupante: Funcer
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7. LIMITES E CONFROTACOES

Localizacado (Google Earth)
EMERE) T‘,

AREAS:
LOTE 301

3.855,95 m*
LOTE 423 12.730,60 m*
/ 4\ SITUACAO AREATOTAL___ 165885

Ao Norte: com a Rua Tabajara;
A Leste: com Lote n® 301;
A Oeste: com o Lote n°681(TJ);
Ao Sul: com a Rua José Camacho.
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8. CARACTERIZACAO DA REGIAO

A regido onde esta situado o imovel fica localizado no centro da cidade de Porto Velho,
préoximo as maiores referéncias culturais da cidade e das principais Instituicdes e Orgdos Publicos. A
localizacdo esta devidamente adequada para a finalidade proposta.

9. DESCRICAO DO IMOVEL

9.1- Terreno
Terreno situado em uma boa localizacéo, tendo a frente para coma Av. Presidente Dutra, com
area registrada 16.586,55 mz2. O terreno é vedado por muro.

O terreno é provido de boainfraestrutura urbana, como:

e Pavimentacdo asfaltica;
e Redes de agua, esgoto, elétrica e telefonica;
e Facil acessibilidade.

9.2- Edificacéo

Trata-se de uma edificagdo em superestrutura de concreto armado, vedado por alvenaria
estrutural, composto por método construtivo para Teatro. A area de cadeiraspara publico é de piso
revestido por carpete, com palco em laminas de madeira vinilicas envernizadas. A cobertura a
principio & em pecas metélicas, vedadas por telhas termoacusticas para vedagdo sonora. Nos
ambientes comuns (entrada, convivéncia e acesso) o forro é em gesso acartonado. O piso é em
porcelanato marmorizado. Suas esquadrias em aluminio e vidros temperados 10mm. As portas em
madeira, possuindo alavancas de evasdo e emergéncia. As instalacdes elétricas sdo embutidas e a
iluminacao interna do prédio é feita por luminarias com lampadas fluorescentes e em led.
Area construida: 4.767,00 m2,

10. PESQUISA MERCADOLOGICA DE TERRENO

10.1- Amostras

Iméveis R$ m2 Valor do Imével / Area Média/PU
N° Amostras Valor Imovel Area PU/m? Validacéo
1 R$450.000,00 960,00 468,75 1,08
2 R$1.600.000,00 3300,00 484,85 0,06
3 R$250.000,00 500,00 500,00 0,00
4 R$200.000,00 374,50 534,05 0,00
5 R$270.000,00 500,00 540,00 0,99
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10.2- Gréfico de Disperséo

Dispersao

=

y:

2Dados dh Amostra

19,17x+448,02
R?=0,9639

11. GRAU DE FUNDAMENTACAO E GRAU DE PRECISAO

11.1 Graus de Fundamentacéo

Com base nos parametros especificados pelas tabelas 3 e 4 da ABNT, NBR 14653-2, embora
tenhamos alcancado 05 pontos e atendido as exigéncias danormano Grau l.

GRAUS 1l 1 I
Pontos minimos
10 6 4
Itens2 e4 no graulll, |ltem2e 4, no minimo Todos. no minimo no
Itens obrigatorios | com os demais no no grau Il e 0s demais rau I,
minimo no grau ll no minimo no grau | g

11.2 Grau de Precisao

Considerando os parametros especificados na tabela 5 da ABNT NBR 14653-2, referente ao
grau de precisdo, o presente trabalho estd enquadrado no Grau lll.

DESCRICAO

GRAU

Amplitude do intervalo de
confiangca de 80% em torno da <30% <40%
estimativa de tendéncia central

<50%

12. DESENVOLVIMENTOS E METODOS

Para a elaboracdo do referido trabalho, serd adotado o Método Evolutivo de Avaliacdo
Imobiliaria, que compreende procedimentos com o objetivo de definir o valor do imével em questéo
usando o CUB — SINDUSCON/RO DE JANEIRO - Padrdao Comercial de Salas e Lojas (Padréo
Normal CSL —R$ 2.097,16) paraa edificacdo, coma inclusdo de BDI.

Portanto, para laudo seréd adotada a depreciacdo pela Tabela de Ross-Heidecke, considerando a
idade média aparente de 08 anos, correspondente a 14% da vida Gtil (entre novo e regular), em
relacdo a vida util de 60 anos de uma edificacdo em alvenaria e concreto armado.
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13.CALCULO DO TERRENO

Formula Terreno:
Area Terreno x Média (PU) x Fg(Fator de Localizacio na
Quadra) x Fo (Fator Oferta)

Célculo:

16.586,55x 505,5288 x 1,10 x 0,9

Valor Total Terreno (Vt)
R$8.301.128,53

(Oito milhdes, trezentos e um mil, cento e vinte e 0ito reais e cinquenta e trés centavos).

14. CALCULO EDIFICACAO

Formula Valor Edificagao (Ve)

A[m?Z] x CUBJ[$] x 1,45[BDI] x Depreciacéo

Célculo (Ve):

4.767x2.097,16x 1,45 x 0,9199

Valor Total Edificacdo
R$13.334.764,15

(Treze milhdes, trezentos e trinta e quatro mil, setecentos e sessenta e quatro reais e quinze

centavos).

15.VALOR TOTAL

Imodvel Avaliando:

V.imével = V.terreno + V.edificacdo

Valor Total do Imdvel

R$ 21.635.892,68

(Vinte e um milhdes, seiscentos e trinta e cinco mil, oitocentos e noventa e dois reais e sessenta

g oito centavos).
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16. FAIXA DE ARBITAMENTO

Conforme a NBR 14653-1, Avaliacdo de Bens, Parte-1: Procedimentos Gerais, item 3.8 e NBR
14653-2, Avaliacdo de Bens, Parte-2: Imoveis Urbanos, item B7 (Anexo B), o Campo de Arbitrio é o
intervalo compreendido entre o valor maximo e o minimo dos pre¢os homogeneizados, efetivamente
utilizados no tratamento, limitado a 15% do valor calculado, dentro do qual se pode arbitrar, pelo
avaliador.

FAIXA DE ARBITRAMENTO

Av. Presidente Dutra, 4183 - Pedrinhas - Porto Velho/RO

Valor Minimo: Valor Médio x 0,85 R$ 18.390.508,78

Valor. Médio: Valor Médio x 1,00 R$21.635.892,68

Valor. Maximo: Valor Médio x 1,15 R$ 24.881.276,58

17.RELATORIO FOTOGRAFICO
CADEIRAS AO PUBLICO
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HALL DE ENTRADA E ACESSO

AREA DE CAMAROTE
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HALL DE VIVENCIA E ESPERA
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SALA DE ENSAIO
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BANHEIROS

TEATRO GUAPORE
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SALA DE LUZ E SOM

AREA EXTERNA
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A Administracdo Publica, ao firmar contrato, deve comprovar toda documentagdo das
propriedades e observar os preceitos legais exigidos e necessarios para trazer seguranca ao ato
juridicamente correto.
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18. CONSIDERACOES FINAIS

Adotando critérios da Norma Brasileira citada neste Laudo de Avaliacdo para encontrar o
valor da locagédo citado na Av. Presidente Dutra, 4183 — Bairro Pedrinhas — Porto Velho/RO,
composto com os principios técnicos que, a N0SSo ver, SA0 0S mais apropriados para o presente caso.
Cabe ao ordenador, verificar e analisar a documentacéo recomendada para o fim que se destina e
baseado no exposto, se é correspondente com a expectativa almejada. Documento de uso restrito,
redigido e composto em 14 (quatorze) paginas.

Porto Velho-RO, 18 de Fevereiro de 2021.

Caique Santana Brito
Matricula: 300150150
Engenheiro Civil
CREA 10441-D/RO

ENG/SEPAT

De acordo:
Laura Betania dos Santos Cavalcante
Matricula: 300150150
Arquiteta e Urbanista
CAU: 157625-9
ENG/SEPAT
De acordo:

Constantino Erwen Gomes Souza
Superintendente Estadual de Patrimdnio
e Regularizagdo Fundiaria - SEPAT
Matricula:300155505
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