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Defesa, e Cidadania - SESDEC (SESDEC, Policia Militar, Policia Civil, Corpo de Bombeiro Militar e POLITEC), em todo
o Estado de Rondbnia, a pedido da Secretaria de Estado da Seguranca, Defesa e Cidadania - SESDEC. Valor
Estimado: R$ 108.325.361,70. Data de Abertura: 13 de outubro de 2022, as 10h0Omin. (HORARIO DE
BRASILIA - DF). Endereco Eletrénico: https://www.comprasgovernamentais.gov.br. DISPONIBILIDADE DO EDITAL:
Instrumento Convocatério e todos os elementos integrantes encontram-se disponiveis na integra para consulta e
retirada no endereco eletrénico acima mencionado, e, ainda, no site www.supel.ro.gov.br. Maiores informacdes e
esclarecimentos sobre o certame serdo prestados pela Pregoeira e Equipe de Apoio, na Superintendéncia Estadual
LicitacOes, pelo telefone (69) 3212-9268, ou no endereco sito a Av. Farquar, S/N, Bairro: Pedrinhas, Complexo Rio
Madeira, Ed. Pacaas Novos, 22 Andar, em Porto Velho/RO - CEP: 76.903-036. Porto Velho/RO, 28 de setembro de
2022.
GRAZIELA GENOVEVA KETES
Pregoeira BETA/SUPEL-RO
Protocolo 0032456601

Portaria n? 147 de 29 de setembro de 2022
Altera dispositivos da Portaria n2 91 de 05 de agosto de 2022,
que designa servidores para compor a Comissao Especial de
Licitacao - CEL da Superintendéncia Estadual de Compras e
Licitagbes - SUPEL/RO.

O SUPERINTENDENTE DE COMPRAS E LICITACOES DO ESTADO DE RONDONIA , no uso das atribuicdes
legais e regimentais previstas nos termos do art. 17, inciso VIII, do Decreto n2 8978, de 31 de janeiro de 2000 e do
art. 43 da Lei Complementar n. 965, de 20 de dezembro de 2017,

RESOLVE:

Art. 12 Alterar a alinea "a" do inciso |, alinea "a" do inciso Il, e § 12 do art. 12 da Portaria n? 91 de 05 de agosto
de 2022 (id 0031042466), publicada no DOE n.2 149, pp. 45-46, de 05 de agosto de 2022, que designa servidores
para compor a Comissao Especial de Licitacao - CEL, da Superintendéncia de Compras e Licitacées do Estado
de Rondonia - SUPEL/RO, passando a vigorar nos seguintes termos:

§ 12 Fica designado a funcdo de Presidente Substituto o servidor indicado na alinea "b" do inciso Il, que
desempenhard as atividades de estilo nas auséncias e impedimentos do titular."
Art. 22 Esta portaria entra em vigor na data de sua publicacdao, com efeitos retroativos a 29 de setembro de
2022.
Dé-se ciéncia. Publique-se. Cumpra-se.
Amanda Talita de Sousa Galina
Diretora-Executiva - SUPEL/RO
Protocolo 0032536711

AVISO

RESULTADO FINAL DE LICITACAO.
Pregao Eletronico N° 401/2022/ALFA/SUPEL/RO
Processo: 0021.471055/2021-95
Objeto: Registro de Precos para futura e eventual AQUISICAO DE UNIFORMES E MATERIAIS ESPORTIVOS,
PEDAGOGICOS E DE EXPEDIENTE para atender as necessidades do Coordenadoria de Atividades Sociais do
Programa Educacional de Resisténcia as Drogas - CAS/PROERD da PMRO.
A SUPEL torna publico, para conhecimento dos interessados, que o objeto deste pregao foi adjudicado as empresas:

Autenticidade pode ser verificada em: https://ppe.sistemas.ro.gov.br/Diof/Pdf/13206
Diario assinado eletronicamente por GILSON BARBOSA - Diretor, em 30/09/2022, as 13:12
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Governo do Estado de

RONDONIA

GOVERNO DO ESTADO DE RONDONIA
Superintendéncia Estadual de Compras e Licitagdes - SUPEL

INSTRUMENTO CONVOCATORIO

CHAMAMENTO PUBLICO N°: 015/2023/CEL/SUPEL/RO

AVISO DE LICITAGAO

A Superintendéncia Estadual de Licitagdes - SUPEL, por meio da Comissdo Especial de Licitagdo, nomeada por for¢a das disposi¢des contidas na Portaria n2
147/2022 de 30 de setembro de 2022, torna publico que se encontra autorizada, a realizacdo da licitagio na modalidade CHAMAMENTO PUBLICO, sob o
N2. 015/2023/CEL/SUPEL/RO, a loca¢do de imdvel n3o residencial urbano para sediar o EEEE Abnael Machado de Lima - CENE, no municipio de Porto
Velho, que atenda aos requisitos técnicos especificados, e conforme condi¢des, quantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 0029.049003/2023-28

Locagdo de imdvel ndo residencial urbano para sediar o EEEE Abnael Machado de Lima - CENE, no
OBJETO: municipio de Porto Velho, que atenda aos requisitos técnicos especificados, e conforme condigdes,
quantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

PROGRAMA DE TRABALHO: 12.122.1015.2087 - Assegurar a Manuteng¢do Administrativa da Unidade.

3.3.90.39.10 - Locagdo de imdveis ou 3.3.90.36.15 - Locagcdo de imdveis, inclusive seus encargos e

NATUREZA DE DESPESA: .
tributos.

FONTE DE RECURSO: 1500.0.01001 - Recursos ndo Vinculados de Impostos (Ensino).

DATA DE ABERTURA DOS PRIMEIROS | 24 de janeiro de 2024 as 09h00min. (HORARIO DE RONDONIA — RO), na sede da SUPEL sito: situada a
ENVELOPES APRESENTADOS: Avenida Farquah n.2 2986 as 10h00min

Os Licitantes que desejarem participar da sessdo de abertura, deverdo estar na recepgdo do edificio
sede da SUPEL a partir das 08h30min, para fins de credenciamento.

OBSERVAGAO:
¢ A apresentag¢do da referida documentagdo podera ocorrer também por meio eletrénico, de forma

e/ou de forma digitalizada em formato PDF via e-mail: celsupelchamamentos@gmail.com, seguindo
orientagdo do item 5.1, 5.2 e 5.3 do Edital.

LOCAL: O Chamamento Publico sera realizado na Sala de Licitages situada na Superintendéncia Estadual LicitagGes, pelo telefone (69) 3212-9243, ou no
endereco sito a Av. Farquar, S/N, Bairro: Pedrinhas, Complexo Rio Madeira, Ed. Pacads Novos, 22 Andar, em Porto Velho/RO - CEP: 76.903-036

EDITAL:

O Instrumento Convocatério e todos os elementos integrantes encontram-se disponiveis para consulta e retirada no enderego eletrénico acima
mencionado, e, ainda, no site. https://rondonia.ro.gov.br/supel/

Mais informacgdes e esclarecimentos sobre o certame serdo prestados pelo Pregoeiro e Equipe de Apoio designados, na Superintendéncia Estadual de
Compras e Licitagdes — SUPEL/RO, sito a Av. Farquar, n2 2.986 - Bairro Pedrinhas (Paldcio Rio Madeira - Ed. Rio Pacaas Novos - 22 Andar) Telefone (69) 3212-
9269 — CEP: 76.801-470 — Porto Velho — RO.

Ndo havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impega a abertura do certame na data marcada, a sessdo sera automaticamente
transferida para o primeiro dia util subsequente, no mesmo horario e locais estabelecidos no predmbulo do Edital, desde que ndo haja comunicagdo do
Pregoeiro em contrario.

1. DAS DISPOSICOES GERAIS:

1.1. PREAMBULO:

A Superintendéncia Estadual de Compras e Licitagdes - SUPEL, através da Comissdo Especial de Licitagdo, designada por forca das
disposi¢es contidas na Portaria N2 147/2022/GAB/SUPEL/RO, publicada no Diario Oficial do Estado de Ronddnia do dia 28 de Janeiro de 2022, torna
publico aos interessados que se encontra autorizado e aberto, através do processo no sistema eletrénico n2 0029.049003/2023-28, o Chamamento
Publico n2 015/2023 para a locagdo de imdvel ndo residencial urbano para sediar o EEEE Abnael Machado de Lima - CENE, no municipio de Porto Velho,
que atenda aos requisitos técnicos especificados, e conforme condigbes, quantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

O Edital e seus anexos poderio ser retirados gratuitamente no endereco eletrénico www.rondonia.ro.gov.br/supel ou das 07h:30min. as
13h:30min., de segunda a sexta-feira, na Sede da SUPEL situada na Avenida Farquar, n2 2986, Palacio Rio Madeira, Edificio Rio Pacads Novos, 22 andar,
Bairro Pedrinhas, CEP. 76.801-976, Porto Velho/RO, mediante apresentacdo do comprovante de depdsito bancario dos custos de reprodugdo no valor de
RS 30,00 (trinta reais), ndo reembolsavel, a favor do GOVERNO DO ESTADO DE RONDONIA, Conta n2. 10.000-5, Banco do BRASIL S.A., Agéncia 2757-X,
através da Guia de Recolhimento DARE — Documento de Arrecadacdo Estadual.
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Os involucros contendo os documentos de habilitagdo e qualificagdo técnica deverdo ser entregues diretamente no Protocolo desta SUPEL
ou via correios pela modalidade SEDEX, no endereco supracitado, até a data e horario estipulados na forma prevista neste Edital, quando se dara inicio a
Sessdo inaugural do procedimento licitatério, com a abertura dos respectivos envelopes.

DA ABERTURA DOS PRIMEIROS ENVELOPES APRESENTADOS: 24.01.2024 as 09h00min (HORARIO DE RONDONIA - RO), na sede da SUPEL
sito: situada a Av. Farquar n2 2986, Palacio Rio Madeira, Edificio Rio Pacads Novos, 22 andar, Bairro Pedrinhas, Cidade de Porto Velho.

OBSERVAGAO: Os Licitantes que desejarem participar da sessdo de abertura, deverdo estar na recepgdo do edificio sede da SUPEL a partir
das 08h30min até as 13h00min, para fins de credenciamento.

A apresentacdo da referida documentacdo podera ocorrer também por meio eletrdnico, de forma e/ou de forma digitalizada em formato
PDF via e-mail: celsupelchamamentos@gmail.com, seguindo orientagdo do item 5.1. 5.2. e 5.3 do Edital.

2. DO OBJETO

2.1. Locagdo de imdvel ndo residencial urbano para sediar o EEEE Abnael Machado de Lima - CENE, no municipio de Porto Velho, que atenda
aos requisitos técnicos especificados, e conforme condigSes, quantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

3. DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL A SER LOCADO, DA DESCRIGCAO ESPECIFICADA DO IMOVEL PRETENDIDO:

3.1. Conforme disposi¢do contida no item 4 do Projeto Basico em Anexo a este Edital.

4. OBJETIVO E JUSTIFICATIVA DA LOCAGAO:

4.1.Conforme disposi¢des contidas nos itens 3 e 4.2 e 4.2.2 do Projeto Basico. .

5. DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO E IMPUGNACAO:

5.1. Até 05 (cinco) dias Uteis antes da data fixada para a realizagdo da sessdo publica poderdo ser solicitados esclarecimentos por escrito,
cabendo a resposta a Comissdo de Selegdo que devera prestar as informagdes também no prazo de até 03 dias Uteis antes da data fixada para a realizagdo
da sessdo publica. Os esclarecimentos poderdo ser solicitados via e-mail (celsupelchamamentos@gmail.com) aos cuidados da Comissdo de Selegdo e/ou
protocolados na Superintendéncia Estadual de Compras e Licitagdes — SUPEL, Palacio Rio Madeira, Edificio Rio Pacads Novos, 22 andar, situado na Awv.
Farquar, n2 2.986, Bairro Pedrinhas, CEP 76.820-470, Porto Velho — RO, das 07h30min as 13h30min.

6. DA VIGENCIA, DO VALOR ESTIMADO

6.1. Estima-se que a vigéncia da presente locagdo sera de até 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, até
o limite de 60(sessenta) meses, conforme interesse da Administragdo.

6.2. A CONTRATADA se compromete prorrogar a locagdo, prorrogagdo esta que ocorrera anualmente.

PROCEDIMENTO DE ENTREGA DA PROPOSTA

7.1. Os interessados em participar deste chamamento nos termos deste Edital e de seus anexos deverdo apresentar sua proposta nos
termos do item 7 do Termo de Referéncia e atendendo as especificagdes do item 5 também do Termo, a partir da publicagdo do instrumento convocatorio,
das 07h:30min. as 13h:30min até a data de abertura da sess3o, as 10:00 horas (BRASILIA) do dia 24 de janeiro de 2024, na sede Superintendéncia
Estadual de Compras e Licitagdo—SUPEL situada a Av. Farquar n2 2986, Palacio Rio Madeira, Edificio Rio Pacads Novos, 22 andar, Bairro Pedrinhas, cidade de
Porto Velho.

7.2. FORMA DE APRESENTACAO DOS DOCUMENTOS:

7.2.1. No primeiro momento, os licitantes deverdo apresentar apenas sua Proposta, na forma especificada no item 7 do Termo de
Referéncia, através de envelope lacrado, com a seguinte identificagdo:

ENVELOPE 01 — MODELO DA PROPOSTA
EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N2 015/2023/CEL/SUPEL/RO -
Locagdo de imdvel ndo residencial urbano para sediar o EEEE Abnael
Machado de Lima - CENE, no municipio de Porto Velho, que atenda aos
requisitos técnicos especificados, e conforme condi¢des, quantidades e
exigéncias estabelecidas neste instrumento.

RAZAO OU DENOMINAGAO SOCIAL E ENDEREGO DO
PROPONENTE

7.2.2 Apods o julgamento das Propostas apresentadas, o licitante detentor da proposta escolhida sera convocado para apresentacdo dos
documentos de habilitagdo especificados no item 10 do Termo de Referéncia, através de envelope lacrado, com a seguinte identificagao:
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ENVELOPE 02 — DOCUMENTACAO DE HABILITACAO
EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N2 015/2023/CEL/SUPEL/RO —
Locagdo de imdvel ndo residencial urbano para sediar o EEEE Abnael
Machado de Lima - CENE, no municipio de Porto Velho, que atenda aos
requisitos técnicos especificados, e conforme condi¢des, quantidades e
exigéncias estabelecidas neste instrumento.

RAZAO OU DENOMINAGAO SOCIAL E ENDEREGCO DO
PROPONENTE

7.3. A apresentacdo da referida documentagdo poderd ocorrer também por meio eletrénico, de forma e/ou de forma digitalizada em
formato PDF via e-mail.

7.4. O envio da documentagdo por meio eletrénico é uma alternativa que permite mais rapidez no recebimento e andlise dos documentos e
consequentemente no andamento do processo. Assim, serdo respeitadas as limitagdes de mobilidade das pessoas impostas pela legislagdo local. No caso
de envio por e-mail, a participante também devera separar os documentos em dois arquivos (1. DOCUMENTAGAO DE HABILITACAO e 2. DOCUMENTACAO
DE QUALIFICAGCAO TECNICA).

7.5. No caso de envio da documentagdo DIGITALIZADA, os arquivos em PDF deverdo ser encaminhados para o seguinte e-mail:
celsupelchamamentos@gmail.com

8. DOS CRITERIOS PARA LOCAGAO, DA PONTUAGAO E DA CLASSIFICAGAO DOS IMOVEIS:

8.1. Conforme estabelecido no item 6 e seus subitens do Projeto Basico em Anexo a este Edital.

9. DOS CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL:

9.1. As propostas serdo classificadas em ordem decrescente, considerando a pontuagdo obtida que tera como base nos critérios
estabelecidos no Item 6, deste Projeto Basico.

9.2. As propostas serdo classificadas até a 52. Colocagdo, sendo os correspondentes imodveis vistoriados por Comissdo designada, para
verificagdo das informagdes constantes na proposta, para os quais serd gerado Relatério da visita.

9.3. A Comissdo decidira qual imével sera locado, levando em consideragdo os critérios técnicos (Item 6), menor prazo para eventuais
ajustes/adequacdes estruturais e disponibilizagdo e o menor prego proposto.

9.4. Apds a apresentacdo do relatério de vistoria e pontuagdo dos imdveis selecionados, a Comissdo se reunira e decidird, caso haja, qual
imével melhor atende as necessidades desta SEDUC, por meio do pertinente parecer técnico.

9.5. Considerando a pontuacgdo que cada edificacdo atingiu e as particularidades do plano de melhorias/reformas necessarias, a SEDUC
decidird com base no critério de custo versus beneficio, qual a edificagdo que melhor atende as suas necessidades mediante preco adequado de mercado.

9.6. Mediante a decisdo, sera elaborado Relatdrio Final da Comissdo, contendo as razoes da escolha do referido imével.

9.7. A SEDUC se reserva ao direito de optar pelo imével que melhor atenda ao interesse publico, bem como, podera optar por ndo locar
nenhum dos imodveis ofertados, discricionariamente, por oportunidade e conveniéncia da Administragdo.

9.8. A critério da Contratante, poderdo ser aceitos imoveis cujas propostas de adequagbes possam ser efetivadas no prazo de até 10 (dez)
dias, contados da sua notificagdo, prorrogdveis a critério da administragdo, para melhor atender as necessidades da SEDUC-EEEE Abnael Machado de Lima
- CENE, sob a responsabilidade e dnus do proponente, devendo fazé-las constar na proposta, a contar do aceite deste Orgdo.

9.9. A proponente se compromete a adequar as estruturas de seu prédio as necessidades da SEDUC-EEEE Abnael Machado de Lima - CENE,
em conformidade com os apontamentos no Relatério emitido pela Comissdo de Avaliagdo, e, acordados entre as partes como condi¢do para locagdo, no
prazo de até 10(dez) dias.

9.10. A adaptagdo do edificio visa colocd-lo em conformidade com as especificagdes minimas estabelecidas neste Projeto Basico,
compreendendo pequenos reparos, adaptagdes e/ou correcdes. Os custos de adaptacBes correrdo todos por conta da contratada, devendo ser
considerados em sua proposta de valores.

9.11. A CONTRATADA s6 fard jus ao recebimento de valores apds as devidas adaptagdes e reformas serem aceitas pela area técnica da
SEDUC-EEEE Abnael Machado de Lima - CENE. Caso a CONTRATADA ndo realize as adaptagdes nos termos deste chamamento publico, ndo serd celebrado
o contrato e ela estard sujeita a multa de até 01 (um) aluguel previstos em sua proposta de valores.

10. DA HABILITACAO

10.1. Apds a escolha do imdvel, caso o mesmo esteja em perfeitas condigdes e ndo necessite de nenhuma benfeitoria, deverdo ser
entregues os seguintes documentos de habilitagdo (Instrugdo Normativa n2 02/GPMI/SEAD, de 14 de junho de 2012):

l. Caso pessoa FiSICA:
a) RG;
b) CPF;

c) Em caso de imdével com varios proprietarios é necessario uma procuragdo dando a autorizagdo para apenas uma pessoa assinar. Isso
facilitard o pagamento do aluguel e os tramites do processo;

d) No caso em que a imobilidria esteja representando o proprietdrio do imével, deverd ser encaminhado, além da documentagdo do
proprietario e da imobiliaria, copia da procuragdo ou do contrato de administragdo do imdvel.

e) Comprovante de endereco atualizado.

Il. Caso pessoa JURIDICA:

https://sei.sistemas.ro.gov.br/sei/controlador.php?acaoc=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=45641078&in...

3/6


mailto:celsupelchamamentos@gmail.com

21/12/2023, 13:12 SEI/ABC - 0044506860 - Instrumento Convocatério
a) Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ;
b) Registro na Junta Comercial, no caso de empresa individual; ou
c) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado ou inscrito, em se tratando de sociedades comerciais;
d) Cédula de identificagdo dos sécios, ou do diretor, ou do proprietario, ou do representante legal da empresa e procuragdo, se for o caso.

e) No caso em que a imobilidria esteja representando o proprietario do imével, devera ser encaminhado, além da documentagdo do
proprietario e da imobiliaria, copia da procuragdo ou do contrato de administragdo do imével.

11l. Regularidade Fiscal e Trabalhista
Pessoa Juridica:

a) Prova de situagdo regular perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (CRF), dentro da validade;

Pessoa Fisica e Juridica:

b) Prova de regularidade perante a Justica do Trabalho, demonstrada através da Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas, em
conformidade com a Lei 12.440/11, dentro da validade;

c) Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, mediante apresentagdo da certiddo de débitos relativos a Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido, abrangendo as contribuigdes sociais previstas nas alineas "a'" a "d' do paragrafo Unico do art. 11 da Lei no 8.212, de 24 de julho de 1991
(seguridade social — INSS), dentro da validade;

d) Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal, da sede ou domicilio do licitante, dentro da validade;
e) Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual, da sede ou domicilio do licitante, dentro da validade;

As certidGes acima elencadas, serdo aceitas se apresentadas na forma "positiva com efeito negativo".

10.2. Para fins de habilitagdo, os proponentes estardo sujeitas, ainda, as seguintes consultas:

I. Cadastro de Fornecedores Impedidos de Licitar e Contratar com a Administragdo Publica Estadual — CAGEFIMP, instituido pela Lei Estadual
n2 2.414, de 18 de fevereiro de 2011;

Il. Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (CEIS), da Controladoria Geral da Unido — CGU, que resultarda em efeitos de
inabilitacdo a depender da natureza da sangdo aplicada;

11l. Cadastro Nacional de Condenacg&es Civeis por Ato de Improbidade Administrativa (CNIA), do Conselho Nacional de Justica — CNJ, que
resultara em efeitos de inabilitagdo a depender da natureza da sang¢do aplicada;

IV. Cadastro de Empregadores que tenham submetido trabalhadores a condi¢do andloga a de escravo.

10.3. A consulta aos cadastros sera realizada em nome do titular do imével e também de seu sécio majoritario, caso haja, por forga do artigo
12 da Lei n° 8.429, de 1992, que prevé, dentre as sangBes impostas ao responsavel pela pratica de ato de improbidade administrativa, a proibigdo de
contratar com o Poder Publico, inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja s6cio majoritario.

10.4. Da proposta eleita serdo exigidos ainda os seguintes documentos, que deverdo ser entregues no prazo de 10 (dez)_dias apds
solicitagdo formal desta SEDUC:

a) Certiddo de Habite-se do imdvel.

b) Laudo AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — completo), conforme Lei n2. 858 de 08 de setembro de 1.999;

c) Memorial Descritivo do Imével, sendo do terreno e/ou da edificagdo;

d) Projeto de arquitetura com anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART, devidamente expedida e autenticada pelo CREA-RO;

e) Certiddo de viabilidade, conforme Lei n2 097, de 29 de dezembro de 1999, c/c Lei Complementar n2 138, de 28 de outubro de 2002;
f) Licenga de Obra, expedida pela Prefeitura da cidade onde esta localizada.

g) Certiddo de inteiro teor

10.4.1. Para os documentos listados no presente item (10.3), serdo aceitos os protocolos solicitagdo junto aos 6rgdos competentes. Neste
caso, o contratado deverad trazer o documento original no prazo de até 90 (noventa) dias, prorrogaveis a critério desta SEDUC.

10.5. Os documentos, excetuando-se aqueles que por sua natureza possuir carater permanente, deverdo ter validade expressa ou
estabelecida em Lei, admitidos como validos, e no caso de omissdo, os emitidos hda menos de noventa dias.

11. DA CONVOCAGAO DO LOCADOR:

11.1. A convocagdo do locador serd feita preferencialmente via e-mail (informado em sua proposta), com aviso de recebimento,
acompanhado do Contrato, para impressdo, assinatura e devolugdo via postal ou em mdos. Através do mesmo endereco eletronico, a SEDUC enviara as
comunicagBes necessdrias durante a execugdo do objeto.

11.2. A devolugdo do Contrato, devidamente assinado, serd no prazo de até 3 (trés) dias Uteis, a contar da data de confirmagdo do
recebimento do comunicado e-mail. No caso de locador de fora do Estado de Rondénia, o prazo de 3 (trés) dias Uteis sera para realizar a postagem da
documentacdo, sendo excluido da contagem de prazo os dias necessarios para o Correios entregarem a postagem.

11.3. As comunicagdes oficiais referentes a presente contratagdo poderdo ser realizadas através de e-mail corporativo, reputando-se validas
as enviadas em e-mail incluido na proposta ou documentos apresentados pela empresa.

11.4. A ciéncia do ato sera a data de confirmagdo da leitura do seu teor pelo destinatario, sendo considerada vélida, na auséncia de
confirmacgdo, a comunicagdo na data do término do prazo de 2 (dois) dias Uteis, contados a partir da data do seu envio.

11.5. A recusa do locador em formalizar a contratagdo no prazo informado, durante a vigéncia da proposta, caracteriza-se como inexecugao
total da obrigagdo assumida, sujeitando-a aplicagdo de penalidades na forma prevista neste documento.
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12, DO RECEBIMENTO:

12.1. Conforme item 8 e seus subitens do Projeto Bésico - Anexo | do Edital.

13. DO PAGAMENTO:

13.1. Conforme disposto no item 10 e seus subitens do Projeto Basico - Anexo | do Edital.

14. DAS SANGOES:

14.1. Conforme item 18 do Projeto Basico - Anexo | do Edital.

15. DOS DEVERES E OBRIGACOES DA CONTRATANTE E DA CONTRATADA:

15.1. Conforme item 17.1 — do locador/contratante e 17.2 — do locatério/contratado do Projeto Basico - Anexo I do Edital.

16. DOS REAJUSTES E RESCISAO:

16.1. Conforme item 15 e 16 do Projeto Basico - Anexo I do Edital.

17. DO RECURSO ADMINISTRATIVO:

17.1. Os interessados poderdo recorrer do resultado publicado em relagdo a avaliagdo da documentagdo, apresentando suas razdes
devidamente fundamentadas e por escrito, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados do dia da sessdo publica, ficando, nesse periodo, autorizada vista
ao processo.

17.2 O recurso devera ser protocolado nesta SUPEL ou enviado via e-mail celsupelchamamentos@gmail.com enderegado a esta Comissao.

17.3 A Autoridade Superior poderd decidir pela reconsideragdo ou manutengdo da decisdo, devendo, neste caso, expedir decisdo definitiva.

17.4. Somente o proprio interessado ou seu representante legalmente habilitado poderdo interpor recurso.

17.5. Serdo conhecidos somente os pedidos de revisdo tempestivos, motivados e ndo protelatérios.

17.6. Ndo serdo admitidos mais de um recurso do interessado versando sobre o mesmo motivo de contestagao.

17.7. Os resultados dos recursos interpostos serdo comunicados diretamente aos recorrentes.

17.8. Havendo renuncia expressa de todos os participantes ao direito de interpor recurso contra o credenciamento no ato em que foi
adotada a decisdo, a Comissdo realizard imediatamente o sorteio das credenciadas, de tudo lavrando-se Ata.

18. DO FORO:

18.1. As partes elegem o foro da comarca de Porto Velho-RO, para dirimir as questdes que ndo puderem ser resolvidas pela via
administrativa referentes a este Edital.

19. ANEXO DO EDITAL:

Anexo I: Projeto Basico 0042780539

Anexo Il: SAMS 0042780595

Anexo lll: Minuta de Contrato 0042780570
Anexo IV: Modelo de Carta Proposta 0044340328
Anexo V: Laudo Avaliagdo 0044579863

Porto Velho-RO, 21 de dezembro de 2023.
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1. IDENTIFICACAO

SEI/ABC - 0042780539 - Projeto Basico

Governo do Estado de

RONDONIA

GOVERNO DO ESTADO DE RONDONIA
Secretaria de Estado da Educac¢do - SEDUC

PROJETO BASICO
N2 042/2023-SEDUC-RO

DISPENSA DE LICITACAO 00/2023
Art. 24, X, Lei 8.666/93.

Unidade Orgamentdria: 16.0001 — Secretaria de Estado da Educagao — SEDUC

Unidade Administrativa: Coordenadoria Regional de Educacdo de Porto Velho - CREPVH

Unidade Solicitante: Coordenadoria Administrativa — SEDUC-CAD

2. OBJETO

Constitui o presente Projeto Basico, a prospeccao do mercado imobilidrio para a locagdo de imével ndo residencial urbano para sediar o EEEE Abnael Machado de Lima

- CENE, no municipio de Porto Velho, que atenda aos requisitos técnicos especificados, e conforme condi¢cdes, quantidades e exigéncias estabelecidas neste

instrumento.

3..DO OBIJETIVO

Atender a necessidade de instalacdo para acomodar o EEEE Abnael Machado de Lima - CENE, no municipio de Porto Velho

4. DA DESCRICAO DO IMOVEL A SER LOCADO (0042669657)

4.1. Imével tipo escola, em bom estado de conservacao e boa ventilagdo, observando ainda o que segue:

Item

Descri¢do

Unidade

Quantidade

1
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Locacgao de imével construido em alvenaria, localizado na 4rea urbana do municipio de Porto Velho, circundado por muro
ou outro tipo de anteparo, a fim de atender as necessidades da EEEE Abnael Machado de Lima - CENE:

- Acessibilidade a pessoas com deficiéncia;

- 07 salas de aula, para atender 14 turmas nos turnos matutino e vespertino com metragem de no minimo 49m? cada;
- 04 salas para atendimento:

o 01 Biblioteca com metragem de no minimo 83m?;

0 01 Sala de Leitura com metragem de no minimo 44m?;

0 01 Sala de Recursos com metragem de no minimo 49m?; e

o0 01 Sala de Oficina de Artes com metragem de no minimo 42m?;

- 01 Sala para o Laboratério de Informatica (para no minimo 20 computadores com bancadas), com metragem de no
minimo 70m?;

- 07 Salas de apoio:

o0 01 Sala para Prestagdo de Contas/APACENE com metragem de no minimo 24m?;
o0 01 Sala de Secretaria com metragem de no minimo 36m?;

0 01 Sala da Dire¢do com metragem de no minimo 23m?;

0 01 Sala da Supervisao Escolar com metragem de no minimo 10,50m?;

0 01 Sala de Psicologia com metragem de no minimo 10,50m?;

0 01 Sala de Orientagdo Educacional SOE com metragem de no minimo 11,50m?; e
0 01 Sala para o material de Educacdo Fisica com metragem de no minimo 12m?;

- 03 Banheiros masculino para alunos 24,00m? x 3 =72m?,

- 03 Banheiros feminino para alunas 24,00m? x 3 =72m?;

- 01 Banheiro masculino para funcionarios 3,00 m?;

- 01 Banheiro feminino para funcionarios 3,00 m?;

- 01 Cozinha com metragem de no minimo 57m?;

- 01 Depdsito para armazenar os alimentos com metragem de no minimo 11,90m?;

- 01 Deposito para armazenar os alimentos frios com metragem de no minimo 13,70m?;
- 01 Deposito para armazenar as panelas com metragem de no minimo 10,80m?;

- 01 Almoxarifado (material de expediente) com metragem de no minimo 18m?;

- 01 Refeitorio climatizado com metragem de no minimo 90m?;

- 01 Quadra coberta com arquibancadas e banheiros e vestuarios masculino e feminino, com metragem de no minimo
782m?;

- 01 Auditério que comporte no minimo 120 pessoas, com metragem de no minimo 143m?;
- Garagem para 1 carro utilitario e estacionamento para funcionarios da escola = 120,00 m?;
Além dos requisitos minimos descritos acima ¢ desejavel que atenda as seguintes condigdes:

- O imovel devera ser construido em alvenaria;

Més

12
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- Estar localizado, preferencialmente, em area de facil acesso a um raio de 3 km (trés quildmetros), aproximadamente do
centro comercial de Porto Velho, com vias de acesso pavimentadas (area urbana com ruas asfaltadas e local servido por
transporte publico regular);

- Estar em bom estado de conservacéo, ofertando boa ventilacdo;
- Sem necessidade de reparos e com pintura nova;

- Conter Projeto de Prevenc¢do Contra Incéndio e Panico, de acordo com a Lei n® 3.924/2016 e Decreto n° 21425/2016,
com os equipamentos de combate ao incéndio instalados;

- Estar em conformidade com a norma ABNT NBR 9050, no que se refere as instalagdes sanitarias, para atender a pessoas
com deficiéncia e/ou com mobilidade reduzida;

- Dispor de rede logica de informatica e/ou sistema telefonico com cabeamento externo de fibra dptica até o racker de
distribuigao;
- Possuir reservatorio de 4gua com capacidade minima de 10.000 litros;

- Possuir rede elétrica com capacidade para suportar centrais de ar, computadores desktops/notebooks, impressoras,
geladeira, freezer... (equipamentos utilizados em uma unidade escolar).

Area minima aproximada: 2.157,40m?

4.2. Justificativa do Valor a ser Contratado

4.2.1. O custo total desta contratacdo sera definido apds realizacdo do chamamento publico e serd informado em adendo a este termo de referéncia.

4.2.2. O imédvel serd submetido a avaliacdo da Secretaria de Estado da Educacao SEDUC-RO, atestando o valor de mercado do imével.

4.3. Condic¢oes de Execucao dos Servicos

4.3.1. No Laudo de Vistoria constara relatério fotografico, apontando a situagdao em que se encontra o imdvel, bem como de seus equipamentos, materiais e acessorios,
guando do inicio da locacdo, a fim de que sejam resguardados os direitos e obrigacdes das partes contratantes;

4.3.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n2 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil;

4.3.3. O LOCATARIO fica autorizado a fazer no imével locado, as adaptagdes indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

4.3.4. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontdveis, tais como lambris, biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO,
devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

4.3.5. O valor de toda e qualquer benfeitoria Util ou necessaria ndo removivel sem causar danos ao imével realizada pela LOCATARIA poderd ser abatido dos alugueis a
serem pagos, até o limite maximo de 20% (vinte por cento) de cada parcela mensal, até integral ressarcimento. Abatimentos acima do percentual indicado poderao ser
realizados apds expresso consentimento por escrito da LOCADORA.

4.3.6. Na impossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias realizadas nos termos do paragrafo primeiro desta clausula, fica a LOCATARIA autorizado a reter o imével,
até que seja integralmente indenizado

5. JUSTIFICATIVA (0042669657)
5.1. Do Interesse Publico

Na Constituicdo do Estado de Rondonia, é previsto como competéncia deste, a continuidade na prestacao dos servicos, bem como o cuidado com a pessoa com
deficiéncia, bem como, em razdo das normas previstas na Lei de Diretrizes e Bases da Educac¢io Nacional —n2 9.394/96:

“Art. 42 O dever do Estado com educagéo escolar publica serd efetivado mediante a garantia de:

(...)

lll - atendimento educacional especializado gratuito aos educandos com deficiéncia, transtornos globais do desenvolvimento e altas habilidades ou superdotagdo,
transversal a todos os niveis, etapas e modalidades, preferencialmente na rede regular de ensino;

Bem como, o disposto no art. 52 da mesma Lei:

Art. 50 O acesso a educagdo bdsica obrigatdria é direito publico subjetivo, podendo qualquer cidaddo, grupo de cidaddos, associa¢cGio comunitdria, organizagdo sindical,
entidade de classe ou outra legalmente constituida e, ainda, o Ministério Publico, acionar o poder publico para exigi-lo.”

Atualmente a EEEE ABNAEL MACHADO DE LIMA - CENE, funciona em prédio locado, porém o atual prédio ndo possui Refeitério climatizado e a Quadra poliesportiva
com arquibancadas e banheiros e vestudrios masculino e feminino.

Considerando a necessidade de locar um novo imdével para instalacdo da Unidade Escolar, a qual comporta atualmente cerca de 40 servidores e 71 estudantes
matriculados que residem nos diversos bairros de Porto Velho.

Considerando que o ambiente escolar deve ser organizado com o objetivo de oferecer um lugar acolhedor e prazeroso para o aluno em todas as fases, desde os
primeiros anos da Educagao Infantil até o final do Ensino Médio, considerando que a constru¢ao do conhecimento vai muito além do aprendizado em sala de aula. Por
isso, o espaco fisico da escola também deve ser considerado como parte da proposta pedagdgica e do processo de aprendizagem dos alunos.

Considerando que o espaco deve ser planejado de acordo com a faixa etdria dos estudantes e oferecer estimulos adequados para que desenvolvam suas
potencialidades da melhor maneira possivel, pensando na sua formacao completa como cidadaos.

Considerando o Oficio 14658 (0041313254), que informa que foram visitados outros imdveis entre os anos de 2022 e 2023 0029.352910/2018-94, e que todos estavam
em péssimo estado de conservagdo e ndo atendiam minimamente as quantidades de sala de aula. E que o atual imével que atende EEEE Abnael Machado de Lima -
CENE preenche todos os requisitos descritos no item 1.4.3, exceto 01 (um) Refeitdrio climatizado e a Quadra poliesportiva com arquibancadas e banheiros e vestuarios
masculino e feminino.

Assim sendo, conforme restou acordado em reunido, realizada dia 24 de agosto de 2023, se faz necessario a disponibilizacdo de novo espaco
para comportar a demanda, permitindo assim, o acesso a educagdo, com garantia de seguranca ¢ bem estar aos seus educandos e educadores, € em
cumprimento de seu dever constitucional requer medidas para atendimento ¢ manutencao da unidade escolar em tela, por meio de Chamada Publica para
consecug¢ao do objeto.

5.1. Da Justificativa da Contratac¢ao

A EEEE Abnael Machado de Lima - CENE, atualmente consta com 71 (setenta e um) alunos matriculados que residem nos diversos bairros de Porto Velho e para que
possa ampliar seu atendimento e oferta condicdes minimas, necessdrio se faz, que disponha de um imdvel condizente para instalacdo da Unidade Escolar, pois a atual
instalagdo ndao permite o ingresso de novos integrantes. Esse cenario por si s6, aduz a necessidade da adogdo de agbes que culminem com a solugdo desse problema,
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até porque o Estado ndo dispde no momento de local para instalar o CENE. A curto prazo e de forma tempordria até que seja construido sua sede definitiva que

encontra-se inserida no planejamento da SEDUC/RO, a locacdo de um imdvel em nosso entender é vidvel e necessaria.

Por outra esteira é preponderante que o ambiente escolar seja organizado, apropriado e digno para que a educacdo em todas as fases, desde os primeiros anos da
Educacdo Infantil até o final do Ensino Médio, para que a construcdo do conhecimento em sala de aula seja um local prazeroso e acolhedor. Por isso, o espaco fisico da

escola deve ser considerado como parte da proposta pedagdgica e do processo de aprendizagem dos alunos, ndo apenas no papel, mas também na pratica.

Atualmente o CENE, funciona em prédio locado, porém o prédio nao possui refeitério climatizado e a quadra poliesportiva, visto que as instalacdes ndo foram
edificadas com a finalidade de sediar instituicdo escolar. Essa premissa, enseja que o Estado disponibilize um imdvel que redna todas condi¢bes para o bom
desenvolvimento das atividades administrativas e didatico-pedagdgicas, a fim de que promova uma educac¢ao com a qualidade desejada, bem como assegure o pleno

exercicio da dignidade humana.

Posto isto, o Estado tenciona sanar essa e outras situacdes que certamente existem, no caso em especifico de acordo com o Oficio 14658 (0041313254), é possivel
constatar que foram visitados outros imdveis entre os anos de 2022 e 2023 0029.352910/2018-94, e que todos estavam em péssimo estado de conservacdo e ndo
atendiam minimamente as quantidades de sala de aula. E que o atual imdvel que atende EEEE Abnael Machado de Lima — CENE, ndo dispGe de todos os requisitos que
devem compor uma unidade escolar, como é o caso de Refeitério climatizado e a Quadra poliesportiva com arquibancadas e banheiros e vestuarios masculino e

feminino.

5.3. — Do Fundamento Legal

Com base no que preleciona o Inciso X, do art. 24 da Lei 8.666/1993, ¢ dispensavel a licitagdo para a locacdo de imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da

administragdo, cujas necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia.

Tendo em vista que a dispensa de licitagdo pressupde a existéncia de possibilidade de competi¢@o a qual o legislador optou por ndo tornar obrigatoria a submissdo de licitacdo,
fica a critério do gestor a utilizacdo de procedimento licitatorio, quando entender que este atende ao interesse publico no caso de se deparar com mais de uma opgao apta a

atender as necessidades do 6rgdo, respeitados os limites do ordenamento juridico que impde a busca pela melhor proposta e o respeito a impessoalidade.

Sendo assim, mesmo existindo mais de um imével que atenda as caracteristicas minimas determinadas pelo 6rgdo contratante, € possivel a contratagdo direta, com fulcro no art.

24, X, desde que respeitados os requisitos legais, quais sejam:
1) imével destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administracao;
2) motivos que justifiquem a instalag@o e localizacdo condicionando a sua escolha;

3) preco compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia;

Necessario também compreender que, além do atendimento aos critérios objetivos (tamanho, estrutura, etc), a escolha do imével também deve atender as necessidades
administrativas envolta de outros fatores ligados a finalidade publica. Neste sentido, a localizagdo ¢ um importante fator, mesmo existindo outro imovel de mesmas dimensdes

com valor de locagdo menor, desde que, legitimamente se opte fulcrado no interesse publico.

Quanto ao prazo de vigéncia das contratagdes de locagdo com a Administragdo Publica, importante trazer a conhecimento a Orientagdo Normativa da AGU n°® 6 de 01 de abril de
2009: A vigéncia do contrato de locacdo de imdveis, no qual a Administragdo Publica ¢é locatéria, rege-se pelo art. 51 da Lei n® 8245/91, ndo estando sujeita ao limite maximo de

sessenta meses, estipulado pelo inciso II, do art. 57 da Lei n° 8.666/1993.

6. DOS CRITERIOS PARA LOCACAO, DA PONTUACAO E DA CLASSIFICACAO DOS IMOVEIS

6.1. Os critérios técnicos abaixo relacionados visam classificar os imédveis que mais se adequam as necessidades desta SEDUC, dentre os qualificados cabera a SEDUC decidir,
de forma totalmente discricionaria, qual o edificio que melhor atende suas necessidades. Cabera a equipe de Engenharia e Arquitetura da SEDUC, conjuntamente com a

Comissao designada para viabilizar a locagdo dos imdveis, enquadrar os edificios nos critérios técnicos para determinacdo a pontuagdo de cada edificacao.

6.2. A classificagdo das edificagdes ndo cria nenhuma obrigatoriedade da SEDUC em locar os edificios, em qualquer momento a institui¢do podera descontinuar o processo de
locagdo. O fato de uma edificagdo acabar por ser qualificada em primeiro ou em segundo lugar ndo lhe da o direito de ser escolhida, cabera aos gestores da SEDUC analisar as
propostas de precos conjuntamente com as pontuagdes das edificacdes para decidir, com base nos principios constitucionais, qual a edificagdo que melhor atende as suas

necessidades.

6.3. As pontuacdes para cada item de avaliacdo, bem como os critérios de avaliacdo do imdvel, estdo dispostas no quadro a seguir:

ITEM CRITERIOS DE PONTUACAO PARA A CLASSIFICACAO DOS IMOVEIS.

1.0 Area iitil de construcio Pontuacgio Modo de Afericao

A area construida da edificagdo em projegao conta com mais de 2.147,40 m?. (Sera aceito
como metragem construida quadrada somente a area das edificagdes que se destinem as
1.1 Acima de 2.147,40 m? 10 necessidades da EEEE Abnael Machado de Lima - CENE, conforme definido no Item 4.
Beirais e telhados que avancem além das paredes perimetrais dos edificios ndo serdo
considerados nos calculos de area.

A area construida da edificacdo em projecao conta com mais de 2.147,40 m?. Os métodos e

1.2 Entre 2.147,40 m? e 2.400,00 m? 8 o - . . )
critérios de aferi¢dao seguirdo o modelo acima mencionado.

Edificagcdes com metragem quadrada abaixo de 2.147,40 m?, serdo de pronto
1.4 Abaixo de 2.147,40 m? Desqualificado desqualificadas, pois ndo terdo capacidade de atender as necessidades da SEDUC-EEEE
Abnael Machado de Lima - CENE.

2.0 Localizacao Pontuacio Modo de Afericao

O imoével devera estar localizado em area classificada como Comercial, na Cidade de Porto

21 Estar localizada em drea Comercial 10 Velho, considerando o fluxo de veiculos e transporte coletivo.
2.2 Estar localizado fora da area Comercial 6 Imoével localizado em area nao classificada como comercial.
3.0 Formato do Prédio Pontuacao Modo de Afericao
. Imoével com mais de 7(sete) salas para a administracdo com area total de no minimo 49m?,
3.1 Acima de 7 salas 10 .
cada, conforme definido no Item 4, deste TR.
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, Imovel com 4(quatro) salas para a administragdo com area total de no minimo 49m?, cada,
3.2 Até 7 salas 8 .
conforme definido no Item 4, deste TR.
33 Paredes internas em alvenaria 4 A edificagdo conta majoritariamente com fechamentos das salas em alvenaria.
. . A edificacdo conta majoritariamente com fechamentos das salas em material diverso de
34 Paredes internas mista 2 .
alvenaria.
3.5 Edificio com menos de 4 salas Desqualificado Numero de salas insuficientes para atender a demanda.
4.0 Estacionamento Pontuacao Modo de Afericao
41 Estacionamento com acessibilidade, 10 Estacionamento com 10 vagas para veiculos pequenos, ou mais, ligado e proximo as
’ vinculado ao prédio edificagdes, com acessibilidade plena.
49 Estacionamento com acessibilidade, ] Estacionamento com 10 vagas para veiculos pequenos, ou mais, afastado das edificagdes
’ afastado do prédio principais, porém atendendo as normas de acessibilidade.
43 Estacionamento sem acessibilidade, 4 Estacionamento com 10 vagas para veiculos pequenos, ou mais, sem acessibilidade e
’ afastado ao prédio afastado das edifica¢des principais.
4.5 Edificacdo sem Estacionamento. Desqualificado Edificagdo sem estacionamento.
5.0 Acessibilidade (Banheiros, escadas, Pontuaciio Modo de Aferigiio
acessos, etc.)
o o Edificio que atende plenamente a norma ABNT NBR 9050/2015 e que ja aprovado nas
31 Edificio com acessibilidade plena 10 secretarias municipais competentes (SEMTRAN, SEMUR e CBMRO).
59 Edificio ndo plenamente acessivel, mas 4 Edificio sem acessibilidade plena, porém com viabilidade técnica para se tornar um
’ com possibilidade de adequagdes. edificio acessivel ou adaptado.
Edificio sem acessibilidade e com baixa . Edificio com os critérios de acessibilidade prejudicados e onde suas adaptagdes seriam
53 S ~ Desqualificado .
viabilidade de adequacgdes. demasiadamente onerosas.
6.0 Banheiros comuns Pontuacio Modo de Afericao
6.1 Quantidade de bacias, mictorios 10 Quantidade de bacias sanitarias, mictorios e lavatorios, superior a 4 e/ou ao determinado
' lavatorios superior ao necessario. pela Norma Regulamentadora n. 24.
6.2 Quantidade de bacias, mictdrios e ] Quantidade de bacias sanitarias, mictérios e lavatorios igual a 4 e/ou condizentes com o
’ lavatorios necessaria. determinado pela Norma Regulamentadora n. 24.
Q’Ugntlfiade de. bacias, mlctor.lo.s.e Quantidade de bacias sanitarias, mictorios e lavatorios abaixo de 4 e/ou ao determinado
6.3 lavatorios insuficiente com possibilidade 4 . s ~
~ pela Norma Regulamentadora n. 24, porém com possibilidade de adequagdes.
de adequagao.
7.0 Combate a incéndio Pontuacao Modo de Afericao
A edificagdo conta com todos os sistemas exigidos pela NBR 9077/2001 e Lei 3.924/2016,
71 Compativel com NBR 9077/2001 e Lei 10 Decreto 21.4258/16, bem como com sistema de SPDA compativel com a Norma
’ 3.924/2016 5419/2015. Passou recentemente por vistoria do CBMRO tendo laudo de vistoria do Corpo
de Bombeiros aprovado.
O edificio conta com certificado antigo de funcionamento expedido pelo CBMRO,
7.2 Edificio com possibilidade de adequagdes 5 devendo ser adequado para satisfazer as NBR's 9077/2001, a Lei 3.924/2016 ¢ a Norma
5419/2015.
73 Nio compativel Desqualificado Edificio nunca foi V1§tor1ado pelo CBl}/IRO € nao possui, ou possui precariamente, oS
sistemas de protec¢ao contra incéndio e panico.
8.0 Instalacgdes légica, telefonia e elétrica Pontuacao Modo de Afericiao
Edificio com elétrica, telefonia e logica Edificio conta com uma entrada de energia robusta e com quadros de distribuicdo com
8.1 capaz de atender as necessidades da 10 tamanho suficiente para possibilitar a derivacao de circuitos para diversas estacdes de
EEEE Abnael Machado de Lima - CENE. trabalho. Também conta com rede de l6gica e telefonia ja instalada e disponivel para uso.
Rede elétrica adequada, rede de logica e Edificio conta com uma entrada de energia robusta e com quadros de distribuicdo com
8.2 telefonia com necessidade de 6 tamanho suficiente para possibilitar a derivacao de circuitos para diversas estagcdes de
ajustes/inexistente. trabalho, porém a rede de logica e telefonia é muito precaria ou inexistente.
8.3 Rede elet_nca, te.l cfonia ¢ logica 2 Edificio necessita de adaptacdes robustas nas redes de elétrica, telefonia e 1dgica.
insuficientes.
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9.0 Climatizacio Pontuacio Modo de Afericao
A edificagdo tem P ontos de chmatlza‘gao A quantidade de pontos do sistema de refrigeragdo ¢ compativel com o numero de salas. A
9.1 totalmente suficiente para atender as 10 disposi¢do para instalacdo dos condicionadores de ar ndo compromete a disposicao das
’ necessidades da EEEE Abnael Machado salas
de Lima - CENE. ‘
A climatizacdo atende parcialmente as A quantidade de pontos do sistema de refrigeracdo atende parcialmente as necessidades da
9.2 necessidades da EEEE Abnael Machado 5 SEDUC-EEEE Abnael Machado de Lima - CENE ou os pontos de instalagao dos
de Lima - CENE. condicionadores de ar compromete a disposicdo das salas dos servidores.
9.3 Edificio sem pontos de climatizagdo 0 A edificagd@o possui pré-disposi¢do para climatizagao.
10.0 Pontuacoes extras Pontuacao Modo de Afericio
o A edificagdo atende as condi¢des de iluminagdo natural determinadas pela ABNT NBR
Boa entrada de iluminag@o solar e boa . A . e o
10.1 o 10 15215/03 e possui boa ventilagdo, propiciando economicidade de energia elétrica, bem
ventilacdo oo - -
como privilegiando praticas de sustentabilidade.
; . . A edificagdo conta com area de copa e de cozinha suficientes para as necessidades da
10.2 Area para Copa/cozinha suficientes. 5 EEEE Abnacl Machado de Lima - CENE.
103 Placas fotovoltaicas para geragao 10 A edificagdo conta com sistema de gerag@o de energia fotovoltaica para gerar mais que
' alternativa de energia elétrica. 50% da demanda aproximada da EEEE Abnael Machado de Lima - CENE.
10.4 Sistema de vigilancia e seguranga 10 A edificag@o conta com sistema de cdmeras internas e de segurancga eletronica que atendem
’ eletronica as necessidades da EEEE Abnael Machado de Lima - CENE.
A edificacio NAO atende as condi¢des de iluminagdo natural determinadas pela ABNT
10.5 Sem iluminagdo e ventilagdo Desqualificado NBR 15215/03 e ndo possui boa ventilagdo, que propicie economicidade de energia
elétrica, bem como privilegie praticas de sustentabilidade.
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7. DOS CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

7.1. As propostas serdo classificadas em ordem decrescente, considerando a pontuac¢do obtida que terd como base nos critérios estabelecidos no Item 6, deste Projeto
Basico.

7.2. As propostas serdo classificadas até a 52. Colocacdo, sendo os correspondentes imoveis vistoriados por Comissdo designada, para verificacdo das informacgdes
constantes na proposta, para os quais sera gerado Relatdrio da visita.

7.3. A Comissdo decidird qual imdvel serd locado, levando em consideragdo os critérios técnicos (Item 6), menor prazo para eventuais ajustes/adequacdes estruturais e
disponibilizacao e o menor preco proposto.

7.4. Apbs a apresentacdo do relatorio de vistoria e pontuagdo dos imdveis selecionados, a Comissdo se reunird e decidird, caso haja, qual imével melhor atende as
necessidades desta SEDUC, por meio do pertinente parecer técnico.

7.5. Considerando a pontuacdo que cada edificacdo atingiu e as particularidades do plano de melhorias/reformas necessarias, a SEDUC decidira com base no critério de
custo versus beneficio, qual a edificacdo que melhor atende as suas necessidades mediante pre¢o adequado de mercado.

7.6. Mediante a decisdo, sera elaborado Relatdrio Final da Comissdo, contendo as razoes da escolha do referido imovel.

7.7. A SEDUC se reserva ao direito de optar pelo imével que melhor atenda ao interesse publico, bem como, podera optar por ndo locar nenhum dos imdveis ofertados,
discricionariamente, por oportunidade e conveniéncia da Administracdo.

7.8. A critério da Contratante, poderdo ser aceitos iméveis cujas propostas de adequac¢des possam ser efetivadas no prazo de até 10 (dez) dias, contados da sua
notificacdo, prorrogdveis a critério da administracdo, para melhor atender as necessidades da SEDUC-EEEE Abnael Machado de Lima - CENE, sob a responsabilidade e
dnus do proponente, devendo fazé-las constar na proposta, a contar do aceite deste Org3o.

7.9. A proponente se compromete a adequar as estruturas de seu prédio as necessidades da SEDUC-EEEE Abnael Machado de Lima - CENE, em conformidade com os
apontamentos no Relatério emitido pela Comissdo de Avaliagdo, e, acordados entre as partes como condicdo para locacdo, no prazo de até 10(dez) dias.

7.10. A adaptacao do edificio visa coloca-lo em conformidade com as especificagdes minimas estabelecidas neste Projeto Basico, compreendendo pequenos reparos,
adaptacoes e/ou correcBes. Os custos de adaptagdes correrdo todos por conta da contratada, devendo ser considerados em sua proposta de valores.

7.11. A CONTRATADA s6 fara jus ao recebimento de valores ap6s as devidas adaptacGes e reformas serem aceitas pela area técnica da SEDUC-EEEE Abnael Machado de
Lima - CENE. Caso a CONTRATADA n3do realize as adapta¢des nos termos deste chamamento publico, ndo sera celebrado o contrato e ela estard sujeita a multa de até 01
(um) aluguel previstos em sua proposta de valores.

8.CONDIGOES DE RECEBIMENTO DO IMOVEL

9.1.Provisoriamente: - O imével devera ser provisoriamente entregue imediatamente, no prazo maximo de 10 (des) dia Uteis, apds a assinatura do contrato, em até
mediante a disponibilizagdo das chaves no prazo acabado, salubre, em perfeitas condi¢cdes de funcionamento e desocupado, para avaliagao preliminar por uma
comissdo designada pela Secretaria de Estado da Educacdo — SEDUC/RO;

8.1.1. No ato de entrega, o imdvel devera apresentar, no minimo, as condi¢des previstas neste Projeto Basico, e na proposta da proponente.

8.2. Definitivamente: Confirmadas as condi¢Ges descritas nos itens 8.1. e 8.1.1. acima, serd emitido o Termo de Recebimento Definitivo do Imdvel, em até 90 (noventa)
dias, pela SEDUC/RO.

9. DOTACAO ORCAMENTARIA

9.1. As despesas decorrentes do objeto da presente Chamada Publica correrdo por conta da seguinte dotagdo or¢amentaria:

Programa Elemento de Despesa Fonte

3.3.90.39.10 - Locagdo de imoveis ou
3.3.90.36.15 - Locacdo de imoveis, inclusive
seus encargos e tributos.

1500.0.01001 - Recursos nao Vinculados de
Impostos (Ensino).

12.122.1015.2087 - Assegurar a Manutengao
Administrativa da Unidade.
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10. CONDIGOES DE PAGAMENTO

10.1. O pagamento relativo a LOCACAO, sera efetuado de forma MENSAL, no prazo de até 30 (trinta) dias, do més subsequente ao de utilizacdo do imével, contados a
partir da apresentacdo formal das respectivas documentacdes:

a) Nota fiscal e/ou outro documento convencionado em contrato;
b) Relatério de Acompanhamento e Fiscalizacdo dos Servigos;

c) Certiddo Regularidade perante a Fazenda Federal e a divida ativa da Unido (Portaria PGFN/RFB N2 1751, de 02 de outubro de 2014);

d) Certiddo Regularidade perante a Fazenda Estadual;

e) Certiddo de Regularidade perante a Fazenda Municipal;

f) Certificado de Regularidade do FGTS;

g) Certiddo de Regularidade perante a Justica do Trabalho — CNDT (Lei Federal n2 12.440/2011, de 07/07/2011);

h) Comprovante de pagamento do recolhimento do ISS das notas fiscais apresentadas, a ser recolhido no local da prestacdo dos servicos;
10.1.1. As certidGes acima descritas, poderdo possuir carater positiva com efeito negativa

10.2. O pagamento do aluguel sera efetivado mensalmente, cabendo ao LOCADOR protocolar o pedido de pagamento por meio de oficio junto a RECIBO encaminhado
a Secretaria de Estado da Educac¢do — SEDUC/RO, até o quinto dia util subsequente ao més da locacdo do imdvel e aceite definitivo, acompanhado da Nota Fiscal/Fatura
e toda documentacgado relacionada no subitem anterior, deste instrumento.

10.2.1. A ndo observancia do prazo previsto para a apresentacdo de RECIBO e demais documenta¢des necessdrias ao pagamento ou a sua apresentacdo com
incorre¢des ou auséncias de documentos, ensejara a prorrogacdo do prazo de pagamento por igual nimero de dias a que corresponder os atrasos e/ou as incorrecbes
verificadas, ndo cabendo ao LOCADOR qualquer acréscimo decorrente deste atraso, de sua Unica e total responsabilidade.

10.3. Quando do pagamento, serd efetuado a retencdo tributdria prevista na legislacdo aplicavel.

10.4. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo
LOCADOR, ou por outro meio previsto na legislagao vigente.

10.5. A Nota Fiscal devera ser emitida em nome da SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAGAO, CNPJ: 04.564.530/0001-13 — Enderego: Rua Padre Chiquinho, Bairro
Pedrinhas — CEP 76.801-468 — Porto Velho/ RO - Palacio Rio Madeira, Edificio Rio Guaporé, Reto 01.

10.6. Na hipdtese de a Nota Fiscal/Fatura apresentar erros ou dividas quanto a exatiddo ou documentacdo, a LOCATARIA, poderd pagar apenas a parcela ndo
controvertida no prazo fixado para pagamento, ressalvado o direito da LOCADORA, de reapresentar, para cobranga a parte controvertida com as devidas justificativas,
nestes casos a LOCATARIA, terd o prazo de 05 (cinco) dias Uteis, a partir do recebimento, para efetuar uma andlise e o respectivo pagamento no mesmo prazo
estipulado no item 10.1.

10.7. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR ndo tenha concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de
atualizagdo e compensacao financeira devida pelo LOCATARIO, terd a aplicagdo da seguinte férmula:

EM:1x Nx VP

Onde:

EM= Encargos moratérios

N= Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e ado efetivo pagamento
VP= Valor da parcela a ser paga

| = indice de atualizac3o financeira = 0,0001644, assim apurado:

I= (T/100) /365 I= 0,0001644

TX= Percentual da taxa anual=%

11. DA HABILITAGAO DO PROPONENTE

Apds a escolha do imével, caso o mesmo esteja em perfeitas condicGes e ndo necessite de nenhuma benfeitoria, deverdo ser entregues os seguintes documentos de
habilitacdo (Instrucdo Normativa n2 02/GPMI/SEAD, de 14 de junho de 2012):

I. Caso pessoa FiSICA:
a) RG;
b) CPF;

c) Em caso de imdvel com varios proprietarios é necessario uma procura¢do dando a autorizagdo para apenas uma pessoa assinar. Isso facilitard o pagamento do
aluguel e os tramites do processo;

d) No caso em que a imobilidria esteja representando o proprietario do imével, devera ser encaminhado, além da documentagdo do proprietario e da imobiliaria, copia
da procuracdo ou do contrato de administracdo do imével.

e) Comprovante de endereco atualizado.

Il. Caso pessoa JURIDICA:

a) Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ;

b) Registro na Junta Comercial, no caso de empresa individual; ou

¢) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado ou inscrito, em se tratando de sociedades comerciais;

d) Cédula de identificagdo dos sécios, ou do diretor, ou do proprietario, ou do representante legal da empresa e procuragao, se for o caso.

e) No caso em que a imobilidria esteja representando o proprietario do imdvel, deverd ser encaminhado, além da documentacdo do proprietario e da imobiliaria, copia
da procuragdo ou do contrato de administracao do imodvel.

lll. Regularidade Fiscal e Trabalhista
Pessoa Juridica:

a) Prova de situacdo regular perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servico (CRF), dentro da validade;

Pessoa Fisica e Juridica:
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b) Prova de regularidade perante a Justica do Trabalho, demonstrada através da Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas, em conformidade com a Lei 12.440/11,
dentro da validade;

c¢) Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, mediante apresentacdo da certiddo de débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, abrangendo
as contribuigBes sociais previstas nas alineas "a"™ a "d' do paragrafo Unico do art. 11 da Lei no 8.212, de 24 de julho de 1991 (seguridade social — INSS), dentro da
validade;

d) Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal, da sede ou domicilio do licitante, dentro da validade;

e) Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual, da sede ou domicilio do licitante, dentro da validade;

As certidOes acima elencadas, serdo aceitas se apresentadas na forma "positiva com efeito negativo".

11.1. Para fins de habilitagdo, os proponentes estarao sujeitas, ainda, as seguintes consultas:

I. Cadastro de Fornecedores Impedidos de Licitar e Contratar com a Administracdo Publica Estadual — CAGEFIMP, instituido pela Lei Estadual n? 2.414, de 18 de
fevereiro de 2011;

Il. Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS), da Controladoria Geral da Unido — CGU, que resultara em efeitos de inabilitacdo a depender da
natureza da sancdo aplicada;

lll. Cadastro Nacional de Condenagdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa (CNIA), do Conselho Nacional de Justica — CNJ, que resultard em efeitos de
inabilitacdo a depender da natureza da san¢ao aplicada;

IV. Cadastro de Empregadores que tenham submetido trabalhadores a condi¢do analoga a de escravo.

11.2. A consulta aos cadastros serd realizada em nome do titular do imével e também de seu sécio majoritario, caso haja, por forca do artigo 12 da Lei n° 8.429, de
1992, que prevé, dentre as sang¢bes impostas ao responsavel pela pratica de ato de improbidade administrativa, a proibicdo de contratar com o Poder Publico, inclusive
por intermédio de pessoa juridica da qual seja sdcio majoritario.

11.3. Da proposta eleita serdo exigidos ainda os seguintes documentos, que deverao ser entregues no prazo de 10 (dez) dias apds solicitacdo formal desta SEDUC:

a) Certiddo de Habite-se do imével.

b) Laudo AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — completo), conforme Lei n2. 858 de 08 de setembro de 1.999;

c) Memorial Descritivo do Imével, sendo do terreno e/ou da edificagdo;

d) Projeto de arquitetura com anotacao de Responsabilidade Técnica — ART, devidamente expedida e autenticada pelo CREA-RO;

e) Certiddo de viabilidade, conforme Lei n2 097, de 29 de dezembro de 1999, c/c Lei Complementar n? 138, de 28 de outubro de 2002;
f) Licenga de Obra, expedida pela Prefeitura da cidade onde esta localizada.

g) Certidao de inteiro teor

11.3.1. Para os documentos listados no presente item (10.3), serdo aceitos os protocolos solicitacdo junto aos drgdos competentes. Neste caso, o contratado devera
trazer o documento original no prazo de até 90 (noventa) dias, prorrogaveis a critério desta SEDUC.

11.4. Os documentos, excetuando-se aqueles que por sua natureza possuir carater permanente, deverdo ter validade expressa ou estabelecida em Lei, admitidos como
validos, e no caso de omissdo, os emitidos ha menos de noventa dias.

12. DA CONVOCAGAO DO LOCADOR

12.1. A convocacdo do locador sera feita preferencialmente via e-mail (informado em sua proposta), com aviso de recebimento, acompanhado do Contrato, para
impressdo, assinatura e devolugdo via postal ou em maos. Através do mesmo endereco eletronico, a SEDUC enviara as comunicag6es necessarias durante a execugao do
objeto.

12.2. A devolugdo do Contrato, devidamente assinado, serd no prazo de até 3 (trés) dias Uteis, a contar da data de confirmagdo do recebimento do comunicado e-mail.
No caso de locador de fora do Estado de Ronddnia, o prazo de 3 (trés) dias Uteis serd para realizar a postagem da documentagao, sendo excluido da contagem de prazo
os dias necessdrios para o Correios entregarem a postagem.

12.3. As comunicagdes oficiais referentes a presente contratacdo poderao ser realizadas através de e-mail corporativo, reputando-se validas as enviadas em e-mail
incluido na proposta ou documentos apresentados pela empresa.

12.4. A ciéncia do ato sera a data de confirmacdo da leitura do seu teor pelo destinatario, sendo considerada vélida, na auséncia de confirmacdo, a comunicacdo na
data do término do prazo de 2 (dois) dias Uteis, contados a partir da data do seu envio.

12.5. A recusa do locador em formalizar a contratacdo no prazo informado, durante a vigéncia da proposta, caracteriza-se como inexecu¢do total da obrigacdo
assumida, sujeitando-a aplicacdo de penalidades na forma prevista neste documento.

13. DAS CONDICOES CONTRATUAIS

13.1. Apds eleito o imdvel que melhor atenda ao interesse publico envolvido, serd firmado instrumento de Contrato, contendo todas as condi¢Oes, prazos e obrigacdes
das partes a serem cumpridas.

13.2. Todos os detalhes referentes as melhorias, eventualmente necessdrias no imdvel, estardo consignados naquele instrumento.

13.3. Assinado o Contrato, iniciar-se-a o prazo de 10(dez) dias, para apresentacdo dos projetos de melhorias, adaptacdes/reformas a Comissdo, para avaliacdo e
aprovagdo necessarias, caso houver.

13.4. Aprovados os projetos, iniciar-se o prazo de 30(trinta) dias para execu¢do dos servicos necessarios para realizacdo das adaptages/reformas, sem contudo,
impedir as atividades da EEEE Abnael Machado de Lima - CENE, que podera ser prorrogado mediante anuéncia da SEDUC.

13.5. Os servicos poderdo ser acompanhados in loco pelos membros da Comissdo, juntamente com a Assessoria de Infraestrutura e Obras da SEDUC, que ratificara o
Termo de Recebimento Definitivo, apds a verificacdo da conformidade/adequac&o e consequente aceitacdo das adaptacSes/reformas efetuadas.

13.6. A perfeita execucdo dos projetos em conformidade com o estabelecido no acordo firmado entre as partes, serd condicionante para a ratificacdo do Termo de
Recebimento Definitivo.

13.7. Caso ndo sejam realizadas as melhorias necessdrias pactuada, ou sua realizacdo nao seja devidamente aprovada pela CRE-PVH-RO, juntamente com a Assessoria
de Infraestrutura e Obras da SEDUC, o termo de Contrato serd rescindido automaticamente e perdera todos os seus efeitos juridicos.

14. PRAZO DE VIGENCIA CONTRATUAL

14.1. O contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, a contar da data de sua assinatura, podendo ser prorrogdvel, enquanto houver interesse publico, se conveniente e
oportuno para as partes, e desde que mantida a adequabilidade mercadoldgica do valor proposto a titulo de aluguel e sera regido pelo direito privado, nos termos dos
art. 45 c/c 51, da Lei 8.245/91.
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15. REAJUSTE CONTRATUAL

15.1. Sera admitido o reajuste do preco da locagdo com prazo de vigéncia igual ou superior a doze meses, segundo a variacdo do indice Geral de Precos de Mercado da
Fundacdo Getulio Vargas (IGP-M/FGV) acumulado durante o ano, com fundamento no art. 3¢, da Lei n2 10.192, de 2001, ou outros dispositivos legais que venham a ser
editados pelo poder publico em substituicdo as normas mencionadas.

15.2. Na hipdtese em que for cabivel e houver a necessidade de reajuste contratual, assim previsto no art. 40 inc. XI c/c art. 55, inc. lll da Lei Federal 8666/93.

15.3. O indice eleito podera ser alterado, por negociacdo das partes, se na época do reajuste o valor da locacdo ndo se compatibilizar com o valor do mercado, razao
pela qual a depender das negocia¢des, poderd ndo haver reajuste.

15.4. Os reajustes acima mencionados poderdo ser formalizados por meio do apostilamento nos termos do artigo 65, § 82 da Lei n28.666/1993.

15.5. Caso o LOCADOR n3do solicite o reajuste até a data da prorrogacdo contratual, ocorrera a preclusdo do direito, e nova solicitacdo sé podera ser pleiteada apds o
decurso de novo interregno minimo de 10 (dez) meses, contado na forma prevista neste Contrato.

16. RESCISAO CONTRATUAL

16.1. 0 LOCATARIO podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou
obrigacdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicacao das penalidades cabiveis;

16.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipéteses enumeradas no art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, com excecdo das previstas nos
incisos VI, IX e X, que sejam aplicdveis a esta relagdo locaticia.

16.3. Nas hipéteses de rescisdo de que tratam os incisos Xl e XVII do art. 78 da Lei n° 8.666/93, desde que ausente a culpa do LOCADOR, o LOCATARIO o ressarcira dos
prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido;

16.4. O Locatario, por razdes de interesse publico, devidamente justificada, nos termos do inciso XIl do artigo 78 da Lei Nacional de Licitagdo n2 8.666, de 1993, podera
devolver o imédvel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficando dispensado do pagamento de qualquer multa, bem como dos aluguéis
restantes, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias.

16.5. No caso de fato ou ato, estranho a vontade dos contratantes que impeca o uso regular do imével para o fim que estiver destinado, considerar-se-do resolvidas as
obriga¢Oes contratuais, sem direito a indenizacdo, salvo se a locataria preferir aguardar que, sob a responsabilidade do locador, se restaurarem, se for o caso, as
condicOes de uso anteriormente apresentadas pelo imédvel.

16.6. Na hipdtese prevista na parte final do item anterior, a locagdo ficard suspensa, reiniciando-se a contagem do prazo contratual na data em que o imdvel readquirir
as condig¢des de uso regular.

16.7. Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados, assegurando-se a CONTRATADA o direito a prévia e ampla defesa.

16.8. A CONTRATADA reconhece os direitos da CONTRATANTE em caso de rescisdo administrativa prevista no art. 77 da Lei n2 8.666, de 1993.

17. OBRIGACAO DAS PARTES
17.1. Do Locador

17.1.1. Entregar o imdvel em condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das especificacdes de sua proposta, que identificard os ambientes
gue permanecerdo sob uso e responsabilidades do LOCADOR.

17.1.2. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da administracdo.

17.1.3. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU) e taxas, despesas ordindrias de condominio se houver, e ainda o prémio de seguro
complementar contrafogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel, salvo disposicdo contrario;

17.1.4. Garantir durante o tempo de locagao, o uso pacifico do imdvel, dentre os seus diretores, representantes e acionistas;

17.1.5. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imdvel;

17.1.6. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

17.1.7. Fornecer a LOCATARIA, descrigdo minuciosa do estado imdvel, quando de sua vistoria para entregar, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;
17.1.8. Fornecer a LOCATARIA, recibo discriminado das importancias pagas;

17.1.9. Pagar as Taxas de Administragao imobilidria, se houver, e de intermediagdes, nestas compreendidas as despesas necessarias para aferi¢do de sua idoneidade;

17.1.10. O LOCADOR, deverd resguardar o bem locado, durante o periodo da locacdo com apdlice de cobertura de sinistros previstos para o seguro de imdveis
especialmente seguro contra incéndio;

17.1.11. Durante a vigéncia do contrato, cabe ao LOCADOR, manter vigentes as licengas do imdvel e operacionais que lhe compete;
17.1.12. Exibir & LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes destas licencas;
17.1.13. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentagdo da documentagdo correspondente;

17.1.14. A Contratada assumira qualquer responsabilidade pelos encargos judiciais ou extrajudiciais decorrentes da execucdo contratual, que tiver dado causa (s) a
terceiro (s).

17.1.15. Assumir integralmente qualquer imperfeicdo, vicios, seguranca da construcdo, desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente, devendo corrigi-
los enquanto perdurar a vigéncia contratual, comunicando a Secretaria de Estado da Educacao;

17.1.16. Nao transferir no todo ou parte, o Contrato firmado com SEDUC-RO.

17.1.17. Fornecer por escrito, até a data da assinatura contratual, nome e telefone para contato do preposto designado a representar o LOCADOR, disponibilizando
meios adequados de comunicacdo (nimero de telefone fixo, nimero do telefone mével, e-mail, WhatsApp e outros meios de comunicacdo que vierem a surgir durante
a vigéncia contratual) para relatar ocorréncias e facilitar contatos entre o Gestor/Fiscal de Contratos da LOCATARIA e o preposto do LOCADOR;

17.1.18. Durante a vigéncia contratual o LOCADOR, ndo poderd reaver o seu imovel, sem motivo justo, devendo garantir a LOCATARIA a utilizacdo do imével até o
término do contrato.

17.1.19. Manter durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as obrigacbes por ela assumidas, todas as condi¢des de habitacdo e qualificacdo
exigidas na contratagao.

17.2. Do Locatario
17.2.1. Efetuar os pagamentos nas condicdes pactuadas;
172.2. Pagar as despesas relativas ao fornecimento de agua e de energia elétrica, taxa de lixo, iluminagdo publica e as relativas a coleta do esgoto sanitario;

17.2.3. Acompanhar e fiscalizar a execugao dos servigos, por meio de um servidor especialmente designado, como representante da Administracdo, nos termos do art.
67 da Lei n2 8.666/93, exigindo seu fiel e total cumprimento.
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17.2.4. Realizar os atos relativos a cobranca do cumprimento pela Contratada das obrigacGes contratualmente assumidas e aplicar san¢Ges, garantida a ampla defesa e
o contraditdrio, decorrentes do descumprimento das obrigacGes contratuais.

17.2.5. Assegurar o acesso dos empregados da Contratada, quando devidamente identificados, aos locais onde irdo executar suas atividades.

17.2.6. Designar Servidor responsdavel pelo acompanhamento e fiscalizacao do Contrato, que devera ser o elemento de ligacao entre as partes e de responder em nome
da Secretaria de Estado da Educagdo — SEDUC-RO, pela relagao técnica e administrativa entre as partes;

17.2.7. Notificar ao LOCADOR, por escrito, ocorréncias de eventuais imperfeicdes na execucdo dos servicos, fixando o prazo para sua correcao;
17.2.8. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

17.2.9. Consentir com a realizac3o de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durarem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

17.2.10. Notificar previamente ao LOCADOR, quando da aplicacdo de san¢Ges administrativas.
17.2.11. Efetuar o pagamento ao LOCADOR, de acordo com o estabelecido no presente Projeto Basico.

17.2.12. Entregar ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

17.2.13. Permitir a vistoria do imdével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991,

17.2.14. Conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de repara¢do dos estragos a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso
normal;

17.2.15. Restituir o imével, quando finda a locacdo, no estado em que o recebeu, conforme Laudo de Vistoria, salvo as deterioracdes de seu uso normal; e que o
LOCATARIO poderd exercer o direito de retencio do imével locado até que seja devidamente indenizado pela execugdo, nele:

a) de benfeitorias necessdrias, quando os LOCADORES, previamente notificadas, houver se recusado a realiza-las;
b) de benfeitorias Uteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se incorporam.

17.2.16. Designar Servidor responsavel pelo acompanhamento e fiscalizagdo do Contrato, que devera ser o elemento de ligagdo entre as partes e de responder em
nome da SEDUC-RO pela relagdo técnica e administrativa entre as partes;

17.2.17. Conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de repara¢do dos estragos a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso
normal;

18. SANCOES

18.1. A recusa injustificada da Locadora em assinar o Contrato, aceitar ou retirar o instrumento equivalente (Nota de Empenho), dentro do prazo estabelecido pela
administracdo, caracteriza o descumprimento total da obrigacdo assumida, sujeitando-se as penalidades aqui estabelecidas;

18.2. O descumprimento total ou parcial do Contrato ou instrumento equivalente (Nota de Empenho) sujeitara a Locadora as seguintes penalidades:
a) Adverténcia;
b) Multas:

18.3. Multa de 10% (dez por cento) do valor contratual quando a Locadora ceder o Contrato, no todo ou em parte, a pessoa juridica, sem autorizagcdo do Locatario,
devendo reassumir o Contrato no prazo maximo de 15 (quinze) dias, da data da aplicacdo da multa, sem prejuizo de outras san¢des contratuais;

18.4. Suspensdo do direito de participar em licitagcbes/contratos de qualquer 6rgdo da administracdo direta ou indireta, pelo prazo de até 2 (dois) anos quando, por
culpa da Locadora ocorre a suspensdo, e se for o caso, descredenciamento do Cadastro de Fornecedores da SUPEL, pelo prazo de 05 (cinco) anos, enquanto perdurarem
os motivos determinantes da punicao ou, ainda, até que seja promovida a reabilitacdo perante a autoridade que aplicou a penalidade;

18.5. Declaracao de idoneidade para licitar ou contratar com érgaos da Administracao Publica enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢dao ou até que
seja promovida a reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que o Contrato ressarcir a Administracdo pelos
prejuizos resultantes e depois de decorrido o prazo da san¢do aplicada com base no inciso anterior;

18.6. Nenhuma sancgdo sera aplicada sem o devido processo administrativo, que prevé defesa prévia da Locadora e recurso nos prazos definidos em Lei, sendo-lhe
franqueada vista ao processo, fundamentacéo legal, (Artigo 7° da Lei 10.520/2002; Artigo 11, XVII, XVIII, XIX e XX, c/c artigo 40, Il da Lei 8.666/93).

19. DA ALTERAGAO SUBJETIVA

19.1. E admissivel a fusdo, cisdo ou incorporacdo do locador com/em outra pessoa juridica, desde que sejam observados pela nova pessoa juridica todos os requisitos
de habilitacdo exigidos na licitacdo original; sejam mantidas as demais cldusulas e condi¢des do contrato; ndo haja prejuizo a execucao do objeto pactuado e haja a
anuéncia expressa da Administracdo a continuidade do contrato.

20. DA GESTAO E FISCALIZAGAO

20.1. A fiscalizacdo do contrato ficara a cargo de servidor distinto designado pelo drgao Contratante e indicado no Contrato, que devera acompanhar, fiscalizar e
verificar a conformidade do objeto desta licitagao;

20.2. Compete ao fiscal do contrato:
20.2.1. Responsabilizagdo pela vigilancia e garantia da regularidade e adequacao dos servicos;

20.2.2. Ter pleno conhecimento dos termos contratuais que fiscalizard, principalmente de suas clausulas, assim como das condi¢gdes constantes do termo de referéncia,
com vistas a identificar as obrigaces in concreto tanto da contratante quanto da contratada.

20.2.3. Conhecer e reunir-se com o preposto da contratada (art. 68 da Lei n? 8.666/93) com a finalidade de definir e estabelecer as estratégias da execucdo do objeto,
bem como tracar metas de controle, fiscalizacdo e acompanhamento do contrato.

20.2.4. Disponibilizar toda a infraestrutura necessaria, assim como definido no contrato e dentro dos prazos estabelecidos.
20.2.5. Exigir da contratada o fiel cumprimento de todas as condicdes contratuais assumidas.

20.2.6. Comunicar a Administracdao a necessidade de alteracdes do objeto ou modificacdo da forma de sua execucdo, em razao do fato superveniente ou de outro
qgualquer, que possa comprometer a aderéncia contratual e seu efetivo resultado;

20.2.7. Recusar servigo irregular, ndo aceitando material diverso daquele que se encontra especificado no termo de referéncia e respectivo contrato, assim como
observar, para o correto recebimento, a hipdtese de outro oferecido em proposta e com qualidade superior ao especificado e aceito pela Administracao;

20.2.8. Comunicar por escrito qualquer falta cometida pela contratada;
20.2.9. Comunicar formalmente ao gestor do contrato as irregularidades cometidas passiveis de penalidade, apds os contatos prévios com a contratada.
20.2.10. Consolidar as avaliagdes recebidas e encaminhar as consolidagGes e os relatérios a contratada;

20.2.11. Apurar o percentual de desconto da fatura correspondente;
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20.2.12. Solicitar abertura de processo administrativo visando a aplicacdo de penalidade cabiveis, garantindo a defesa prévia a Contratada;

20.2.13. Emitir avaliagdo da qualidade do servico;

20.2.14. Manter controle atualizado dos pagamentos efetuados, observando que o valor do contrato ndo seja ultrapassado;

20.2.15. Controlar o prazo de vigéncia do instrumento contratual sob sua responsabilidade com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do termo final;
20.2.16. Acompanhar a evolucdo dos precos de mercado referentes ao objeto contratado e informar a unidade competente as oscilages bruscas;
20.2.17. Fiscalizar a averbacdo do contrato junto a matricula do imdvel, a ser efetuada pelo locador.

20.3. Ao Gerente do Contrato cabera o controle injustificado dos custos para a administracao, ,, pronunciamento fundamentado para alteracGes e prorrogagoes,
recomendar a aplicacdo de sang¢des e/ou rescisdes ao gestor da pasta, emitir relatério final referente a satisfatéria execugdo do objeto contratado; e,

20.4. Todo e qualquer servidor que tiver ciéncia de falhas na execugdo do contrato tem o dever legal de comunicar a ocorréncia a autoridade hierarquicamente superior
ou ao proprio gerente do contrato.

21. DAS DISPOSICOES GERAIS

21.1. A celebracdo do chamamento, bem como da pontuacdo e ordem de classificacdo ndo confere aos proponentes qualquer tipo de garantia, preferéncia ou
exclusividade na presente contratacgao.

21.2. E defeso ao CONTRATADO subcontratagdo total ou parcial do objeto deste ajuste, bem como a sua cessdo ou transferéncia total ou parcial.

21.3. Na analise da documentac¢do, a Comissdo podera sanar erros ou falhas que nao alterem a substancia dos documentos e a sua validade juridica, mediante
despacho fundamentado, atribuindo-lhes validade e eficdcia para fins de habilitacao.

21.4. E facultado a Administracdo, a qualquer momento, promover diligéncias para esclarecer ou complementar a instrucdo de assunto relacionado ao presente
chamamento.

21.5. Nenhuma indenizagdo serd devida aos participantes do chamamento por qualquer providéncia relativa a sua participagdao no procedimento.

21.6. As condicdes ndo abarcadas pelas disposicdes da lei de licitaces, reger-se-a pela Lei do Inquilinato - Lei n2. 8.245/91.

22. ANEXOS
22.1. Anexo | - Minuta de Contrato (0042780570)
22.2. Anexo | - SAMS (0042780595)

Na forma do que dispde o Art. 7° § 2°, incisos |, Il e Ill da Lei ne. 8.666/93, autorizo, aprovo, declaro e dou fé as laudas do presente Projeto Bdsico e Anexos.

—
&

JEI! l:l’ Documento assinado eletronicamente por Antonio Tabosa Neto, Gerente, em 27/11/2023, as 14:22, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18

assinatura 2 caput e seus §§ 12 e 29, do Decreto n? 21.794, de 5 Abril de 2017.

L eletrbnica

=

&
JEI! l:l’ Documento assinado eletronicamente por Adriana Marques Ramos, Coordenador(a), em 27/11/2023, as 15:45, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no
L artigo 18 caput e seus §§ 12 e 22, do Decreto n? 21.794, de 5 Abril de 2017.

assinatura
| eletrénica

=

&
JEI! l:l’ Documento assinado eletronicamente por Ana Lucia da Silva Silvino Pacini, Secretario(a), em 27/11/2023, as 21:43, conforme horario oficial de Brasilia, com
) ¥ fundamento no artigo 18 caput e seus §§ 12 e 29, do Decreto n® 21.794, de 5 Abril de 2017.

assinatura
| eletrénica

Referéncia: Caso responda este Projeto Basico, indicar expressamente o Processo n2 0029.049003/2023-28 SEI n2 0042780539

Criado por 10684093200, versao 9 por 10684093200 em 27/11/2023 14:18:20.

https://sei.sistemas.ro.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_visualizar&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=43815996&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110000209&infra_hash...

10/10


http://sei.sistemas.ro.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=43816029&id_procedimento_atual=42105136&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110000209&infra_hash=78a1e40f3aff5f7bd2cb6d8f777449d21d12add3fbb109ce8db140a72e89979de44ca3ea757624081da9d38e9a7110c746e6c00f39d6f2c29f6d6ce6f015c00d50c730da420de276b5820de0fe2dcdb5865bdfea8cc9ad511743f5b48ea47c9c
http://sei.sistemas.ro.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=43816054&id_procedimento_atual=42105136&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110000209&infra_hash=32da537f5650add0116e2678f66b521f24a6dae8655942f99c4a8296825e2b5ce44ca3ea757624081da9d38e9a7110c746e6c00f39d6f2c29f6d6ce6f015c00d50c730da420de276b5820de0fe2dcdb5865bdfea8cc9ad511743f5b48ea47c9c
http://www.diof.ro.gov.br/data/uploads/2017/04/Doe-05_04_2017.pdf
http://www.diof.ro.gov.br/data/uploads/2017/04/Doe-05_04_2017.pdf
http://www.diof.ro.gov.br/data/uploads/2017/04/Doe-05_04_2017.pdf
http://sei.sistemas.ro.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0

21/12/2023, 13:13

SEI/ABC - 0042780595 - SAMS

Gaverno do Estado de

RONDONIA

GOVERNO DO ESTADO DE RONDONIA
Secretaria de Estado da Educacdo - SEDUC

SAMS

SOLICITAGAO E AQUISICAO DE MATERIAIS/SERVICOS — SAMS

N° Processo: 0029.232463/2019-39

SEDUC

Unidade Orcamentaria: 16.0001 — Secretaria de Estado da Educacdo —

LIMA - CENE.

Unidade Orcamentaria: Secretaria de Estado da Educa¢do — SEDUCUnidade Administrativa:
Geréncia Administrativa — GAD/DAF/SEDUCUnidade Solicitante: EEEE ABNAEL MACHADO DE

Objeto: Constitui o presente Projeto Basico, a prospec¢do do mercado imobiliario para a locagdo de imovel ndo residencial urbano para sediar o EEEE Abnael Machado de Lima -
CENE, no municipio de Porto Velho, que atenda aos requisitos técnicos especificados, e conforme condigdes, quantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

Locacao de imével construido em alvenaria, localizado na area urbana do municipio de Porto
Velho, circundado por muro ou outro tipo de anteparo, a fim de atender as necessidades da
EEEE Abnael Machado de Lima - CENE:

- Acessibilidade a pessoas com deficiéncia;

- 07 salas de aula, para atender 14 turmas nos turnos matutino e vespertino com metragem de
no minimo 49m? =343m?;

- 04 salas para atendimento:

o 01 Biblioteca com metragem de no minimo 83m?;

0 01 Sala de Leitura com metragem de no minimo 44m?;

0 01 Sala de Recursos com metragem de no minimo 49m?; e

o0 01 Sala de Oficina de Artes com metragem de no minimo 42m?;

- 01 Sala para o Laboratério de Informatica (para no minimo 20 computadores com bancadas),
com metragem de no minimo 70m?;

- 07 Salas de apoio:

o 01 Sala para Prestacdo de Contas/APACENE com metragem de no minimo 24m?;
0 01 Sala de Secretaria com metragem de no minimo 36m?;

0 01 Sala da Diregdo com metragem de no minimo 23m?;

0 01 Sala da Supervisdo Escolar com metragem de no minimo 10,50m?;

0 01 Sala de Psicologia com metragem de no minimo 10,50m?;

0 01 Sala de Orientacdo Educacional SOE com metragem de no minimo 11,50m?; e
0 01 Sala para o material de Educacdo Fisica com metragem de no minimo 12m?

- 03 Banheiros masculino para alunos 24,00m? =72m?;

- 03 Banheiros feminino para alunas 24,00m? =72m?;

-01 Banheiro masculino para funcionarios 3,00 m?;

- 01 Banheiro feminino para funcionarios 3,00 m?;

- 01 Cozinha com metragem de no minimo 57m?;

- 01 Deposito para armazenar os alimentos com metragem de no minimo 11,90m?;

- 01 Deposito para armazenar os alimentos frios com metragem de no minimo 13,70m?;
- 01 Deposito para armazenar as panelas com metragem de no minimo 10,80m?;

- 01 Almoxarifado (material de expediente) com metragem de no minimo 18m?;

- 01 Refeitorio climatizado com metragem de no minimo 90m?;

- 01 Quadra coberta com arquibancadas e banheiros e vestuarios masculino e feminino, com
metragem de no minimo 782m?;

- 01 Auditorio que comporte no minimo 120 pessoas, com metragem de no minimo 143m?;

- Garagem para 1 carro utilitario e estacionamento para funcionarios da escola = 120,00 m?;
Além dos requisitos minimos descritos acima ¢ desejavel que atenda as seguintes condigdes:
- O imé6vel devera ser construido em alvenaria;

- Estar localizado, preferencialmente, em area de facil acesso a um raio de 3 km (trés
quildmetros), aproximadamente do centro comercial de Porto Velho, com vias de acesso
pavimentadas (area urbana com ruas asfaltadas e local servido por transporte ptblico regular);

- Estar em bom estado de conservacao, ofertando boa ventilacdo;

~ QUANTIDADE | VALOR VALOR
ITEM DESCRICAO UNID. ESTIMADA UNITARIO | TOTAL
01 Més 12
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- Sem necessidade de reparos e com pintura nova;

- Conter Projeto de Prevengao Contra Incéndio e Panico, de acordo com a Lei n® 3.924/2016 e
Decreto n® 21425/2016, com os equipamentos de combate ao incéndio instalados;

- Estar em conformidade com a norma ABNT NBR 9050, no que se refere as instalacdes
sanitarias, para atender a pessoas com deficiéncia e/ou com mobilidade reduzida;

- Dispor de rede logica de informatica e/ou sistema telefonico com cabeamento externo de
fibra optica até o racker de distribuicao;

- Possuir reservatorio de agua com capacidade minima de 10.000 litros;

- Possuir rede elétrica com capacidade para suportar centrais de ar, computadores
desktops/notebooks, impressoras, geladeira, freezer... (equipamentos utilizados em uma
unidade escolar).

Area minima aproximada: 2.157,40m?

VALOR GLOBAL
VALOR DA PROPOSTA: EM R$ 'VALIDADE DA PROPOSTA: PRAZO DE ENTREGA:
LOCAL: DATA: TELEFONE DE CONTATO:
BANCO: AGENCIA: C/C:

ASSINATURA (QUANDO RUBRICADO, NOME POR EXTENSO OU CARIMBO DO RESPONSAVEL PELA COTACAO DA EMPRESA):

USO EXCLUSIVO DA SC/SUPEL
CARIMBO DO CNPJ/CPF-ME:

Documento assinado eletronicamente por Ana Lucia da Silva Silvino Pacini, Secretario(a), em 27/11/2023, as 21:43, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18
caput e seus §§ 12 e 29, do Decreto n? 21.794, de 5 Abril de 2017.

il
Sel
assinatura E
eletrénica

\ A autenticidade deste documento pode ser conferida no site portal do SEI, informando o cddigo verificador 0042780595 e o cddigo CRC 5E027BB7.

Referéncia: Caso responda este(a) SAMS, indicar expressamente o Processo n2 0029.049003/2023-28 SEI n2 0042780595

Criado por 10684093200, versao 8 por 10684093200 em 27/11/2023 14:04:11.
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RONDONIA

GOVERNO DO ESTADO DE RONDONIA
Secretaria de Estado da Educacao - SEDUC

MINUTA DE CONTRATO

* MINUTA DE DOCUMENTO

ANEXO |
CONTRATO N2 /PGE

CONTRATO QUE ENTRE S| CELEBRAM A SECRETARIA DE EDUCACAO DO ESTADO DE RONDONIA E A
EMPRESA ___(nome)____, PARA OS FINS QUE SE ESPECIFICA.

A Secretaria de Estado da Educag¢do — SEDUC/RO, situado na Rua: Pe. Chiquinho S/N, Bairro Pedrinhas, no PALACIO RIO MADEIRA, Edificio
Rio Guaporé - Reto 1, CEP: 76.801-468, Porto Velho/RO, doravante denominada apenas CONTRATANTE, neste ato representado pelo

,RGn?2  (numero) , CPF _ (numero)___, e a firma , CNPJ/MF n.2 |, estabelecida no ___, em ___, doravante
denominada LOCATARIA, neste ato representada pelo Sr. , (nacionalidade), RG , CPF , residente e domiciliado na
, celebram o presente Contrato, decorrente do PROCESSO ADMINISTRATIVO Ne2. gue deu origem a Chamada Publica ne.

, com fundamento na Lei Federal n2. 8.666/93, na Lei n2.8.245, de 1991, e na Instru¢do Normativa n2. 02/CGPMI/SEAD, de 2012, bem como demais
legislagdes correlatas, resolvem celebrar o presente instrumento, mediante as clausulas e condi¢des a seguir estabelecidas:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Constitui o presente Contrato, a locacdo de imdvel ndo residencial urbano para sediar o EEEE Abnael Machado de Lima - CENE, no
municipio de Porto Velho, que atenda aos requisitos técnicos especificados, e conforme condicGes, quantidades e exigéncias estabelecidas neste
instrumento.

1.1.1. Integram o presente contrato, independente de transicao, a Chamada Publica n? e a proposta do LOCADOR.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

2.1. As despesas do presente processo correrdao por conta das Atividades abaixo detalhada, conforme o Plano Plurianual, PPA vigentes e a LOA
2022 e 2023. Descrito na Informacao 568 (0041432230)

Elemento de Despesa

Programa Especificagdo Fonte

3.3.90.39.10 - Locagao de imodveis ou 3.3.90.36.15 - Locagao de 1500001001 - Recursos n3o

12.122.1015.2087||Assegurar a Manuteng¢do Administrativa da Unidade s . .
imoveis, inclusive seus encargos e tributos

vinculados de impostos (Ensino)

3. CLAUSULA TERCEIRA — DO VALOR DO ALUGUEL
3.1. O valor do aluguel mensal é de RS 0,00 (VALOR POR EXTENSO), perfazendo o valor global anual de RS 0,00 (VALOR POR EXTENSO).

4. CLAUSULA QUARTA - DO PAGAMENTO

4.1. O pagamento relativo a LOCACAO, sera efetuado de forma MENSAL, no prazo de até 30 (trinta) dias, do més subsequente ao de utiliza¢cdo
do imovel, contados a partir da apresentacao formal das respectivas documentacdes:

a) Nota fiscal e/ou outro documento convencionado em contrato;
b) Relatério de Acompanhamento e Fiscaliza¢cdo dos Servicos;

c) Certiddo Regularidade perante a Fazenda Federal e a divida ativa da Unido (Portaria PGFN/RFB N2 1751, de 02 de outubro de 2014);

d) Certidao Regularidade perante a Fazenda Estadual;

e) Certiddo de Regularidade perante a Fazenda Municipal;

f) Certificado de Regularidade do FGTS;

g) Certiddo de Regularidade perante a Justica do Trabalho — CNDT (Lei Federal n® 12.440/2011, de 07/07/2011);

h) Comprovante de pagamento do recolhimento do ISS das notas fiscais apresentadas, a ser recolhido no local da prestacdo dos servicos;
4.1.1. As certidoes acima descritas, poderao possuir carater positiva com efeito negativa

4.2. O pagamento do aluguel sera efetivado mensalmente, cabendo ao LOCADOR protocolar o pedido de pagamento por meio de oficio junto
a RECIBO encaminhado a Secretaria de Estado da Educagdo — SEDUC/RO, até o quinto dia util subsequente ao més da locagdo do imdvel e aceite definitivo,
acompanhado da Nota Fiscal/Fatura e toda documentagéo relacionada no subitem anterior, deste instrumento.

4.2.1. A n3o observancia do prazo previsto para a apresentacdo de RECIBO e demais documentacdes necessarias ao pagamento ou a sua
apresentacdo com incorre¢des ou auséncias de documentos, ensejara a prorrogacdo do prazo de pagamento por igual nimero de dias a que corresponder
os atrasos e/ou as incorrecdes verificadas, ndo cabendo ao LOCADOR qualquer acréscimo decorrente deste atraso, de sua Unica e total responsabilidade.

4.3. Quando do pagamento, sera efetuado a retencdo tributaria prevista na legislacao aplicavel.

4.4. O pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancdria de Crédito, mediante depdsito em conta corrente, na agéncia e
estabelecimento bancario indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio previsto na legislacdo vigente.
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4.5. A Nota Fiscal devera ser emitida em nome da SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO, CNPJ: 04.564.530/0001-13 — Endere¢o: Rua Padre
Chiquinho, Bairro Pedrinhas — CEP 76.801-468 — Porto Velho/ RO - Palacio Rio Madeira, Edificio Rio Guaporé, Reto 01.

4.6. Na hipétese de a Nota Fiscal/Fatura apresentar erros ou ddvidas quanto a exatiddo ou documentagdo, a LOCATARIA, podera pagar apenas
a parcela ndao controvertida no prazo fixado para pagamento, ressalvado o direito da LOCADORA, de reapresentar, para cobranga a parte controvertida com
as devidas justificativas, nestes casos a LOCATARIA, terd o prazo de 05 (cinco) dias Uteis, a partir do recebimento, para efetuar uma anélise e o respectivo
pagamento no mesmo prazo estipulado no item 10.1.

4.7. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR ndo tenha concorrido de alguma forma para tanto, fica
convencionado que a taxa de atualizacdo e compensacdo financeira devida pelo LOCATARIO, terd a aplicacdo da seguinte férmula:

EM:IxNxVP

Onde:

EM= Encargos moratdrios

N= Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e ado efetivo pagamento
VP= Valor da parcela a ser paga

| = indice de atualiza¢do financeira = 0,0001644, assim apurado:

I=(T/100) /365 1= 0,0001644

TX= Percentual da taxa anual= %

5. CLAUSULA QUINTA — DO REAJUSTE

5.1. Serd admitido o reajuste do preco da locacdo com prazo de vigéncia igual ou superior a doze meses, segundo a varia¢do do Indice Geral
de Precos de Mercado da Fundacgdo Getulio Vargas (IGP-M/FGV) acumulado durante o ano, com fundamento no art. 32, da Lei n2 10.192, de 2001, ou outros
dispositivos legais que venham a ser editados pelo poder publico em substituigdo as normas mencionadas.

5.2. Na hipdtese em que for cabivel e houver a necessidade de reajuste contratual, assim previsto no art. 40 inc. XI c/c art. 55, inc. lll da Lei
Federal 8666/93.

5.3. O indice eleito podera ser alterado, por negociacdo das partes, se na época do reajuste o valor da locacdo ndo se compatibilizar com o
valor do mercado, razdo pela qual a depender das negociacOes, podera ndo haver reajuste.

5.4. Os reajustes acima mencionados poderdo ser formalizados por meio do apostilamento nos termos do artigo 65, § 82 da Lei n28.666/1993.

5.5. Caso o LOCADOR nado solicite o reajuste até a data da prorrogacdo contratual, ocorrerd a preclusdo do direito, e nova solicitacdo sé
podera ser pleiteada apds o decurso de novo interregno minimo de 10 (dez) meses, contado na forma prevista neste Contrato.

6. CLAUSULA SEXTA — DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

6.1. O contrato terd vigéncia de 12 (doze) meses, a contar da data de sua assinatura, podendo ser prorrogavel, enquanto houver interesse
publico, se conveniente e oportuno para as partes, e desde que mantida a adequabilidade mercadolégica do valor proposto a titulo de aluguel e sera regido
pelo direito privado, nos termos dos art. 45 c/c 51, da Lei 8.245/91.

6.2. A CONTRATADA se compromete prorrogar a locacao, prorrogacao esta que ocorrera anualmente.

6.3. A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo.

7. CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DAS PARTES
7.1. A LOCATARIA obriga-se a:
7.1.1. Efetuar os pagamentos nas condi¢des pactuadas;

7.1.2. Pagar as despesas relativas ao fornecimento de agua e de energia elétrica, taxa de lixo, iluminacdo publica e as relativas a coleta do
esgoto sanitario;

7.1.3. Acompanhar e fiscalizar a execug¢dao dos servicos, por meio de um servidor especialmente designado, como representante da
Administracdo, nos termos do art. 67 da Lei n? 8.666/93, exigindo seu fiel e total cumprimento.

7.1.4. Realizar os atos relativos a cobranga do cumprimento pela Contratada das obrigagGes contratualmente assumidas e aplicar sang¢Ges,
garantida a ampla defesa e o contraditdrio, decorrentes do descumprimento das obrigacdes contratuais.

7.1.5. Assegurar o acesso dos empregados da Contratada, quando devidamente identificados, aos locais onde irdo executar suas atividades.

7.1.6. Designar Servidor responsavel pelo acompanhamento e fiscalizagdo do Contrato, que devera ser o elemento de ligacdo entre as partes
e de responder em nome da Secretaria de Estado da Educacdao — SEDUC-RO, pela relacao técnica e administrativa entre as partes;

7.1.7. Notificar ao LOCADOR, por escrito, ocorréncias de eventuais imperfeicdes na execucdo dos servicos, fixando o prazo para sua correcao;
7.1.8. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

7.1.9. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento
proporcional do aluguel, caso os reparos durarem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

7.1.10. Notificar previamente ao LOCADOR, quando da aplicacdo de san¢des administrativas.
7.1.11. Efetuar o pagamento ao LOCADOR, de acordo com o estabelecido no presente Projeto Basico.

7.1.12. Entregar ao LOCADOR os documentos de cobrang¢a de tributos e encargos, cujo pagamento n3ao seja de seu encargo, bem como
qualquer intimac3o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

7.1.13. Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir
gue seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

7.1.14. Conservar o imdvel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparacdo dos estragos a que der causa, desde que ndo
provenientes de seu uso normal;

7.1.15. Restituir o imovel, quando finda a locagdo, no estado em que o recebeu, conforme Laudo de Vistoria, salvo as deterioragdes de seu
uso normal; e que o LOCATARIO podera exercer o direito de retencdo do imdvel locado até que seja devidamente indenizado pela execucdo, nele:
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a) de benfeitorias necessarias, quando os LOCADORES, previamente notificadas, houver se recusado a realiza-las;

b) de benfeitorias Uteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se incorporam.

7.1.16. Designar Servidor responsavel pelo acompanhamento e fiscalizacdo do Contrato, que devera ser o elemento de ligacdo entre as partes
e de responder em nome da SEDUC-RO pela relagao técnica e administrativa entre as partes;

7.1.17. Conservar o imdvel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparacao dos estragos a que der causa, desde que nao
provenientes de seu uso normal;

7.2. O LOCADOR obriga-se a:

7.2.1. Entregar o imdvel em condi¢Bes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das especificacdes de sua proposta, que
identificara os ambientes que permanecerdo sob uso e responsabilidades do LOCADOR.

7.2.2. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a
locagdo, ou, caso exista impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentac¢do pertinente, para fins de avaliagao por
parte da administragao.

7.2.3. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU) e taxas, despesas ordindrias de condominio se houver, e
ainda o prémio de seguro complementar contrafogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imével, salvo disposi¢ao contrario;

7.2.4. Garantir durante o tempo de locacdo, o uso pacifico do imdvel, dentre os seus diretores, representantes e acionistas;
7.2.5. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imével;
7.2.6. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

7.2.7. Fornecer a LOCATARIA, descricdo minuciosa do estado imdvel, quando de sua vistoria para entregar, com expressa referéncia aos
eventuais defeitos existentes;

7.2.8. Fornecer a LOCATARIA, recibo discriminado das importancias pagas;

7.2.9. Pagar as Taxas de Administracdo imobilidria, se houver, e de intermedia¢des, nestas compreendidas as despesas necessarias para
aferi¢cao de sua idoneidade;

7.2.10. O LOCADOR, devera resguardar o bem locado, durante o periodo da locagdo com apdlice de cobertura de sinistros previstos para o
seguro de imoveis especialmente seguro contra incéndio;

7.2.11. Durante a vigéncia do contrato, cabe ao LOCADOR, manter vigentes as licencas do imével e operacionais que |lhe compete;
7.2.12. Exibir & LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes destas licencas;

7.2.13. Informar a LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive com a apresentacio da documentagdo
correspondente;

7.2.14. A Contratada assumira qualquer responsabilidade pelos encargos judiciais ou extrajudiciais decorrentes da execug¢do contratual, que
tiver dado causa (s) a terceiro (s).

7.2.15. Assumir integralmente qualquer imperfeicdo, vicios, seguranca da construcdo, desgastes ou deterioracdes anteriores, total ou
parcialmente, devendo corrigi-los enquanto perdurar a vigéncia contratual, comunicando a Secretaria de Estado da Educacdo;

7.2.16. Nao transferir no todo ou parte, o Contrato firmado com SEDUC-RO.

7.2.17. Fornecer por escrito, até a data da assinatura contratual, nome e telefone para contato do preposto designado a representar o
LOCADOR, disponibilizando meios adequados de comunicagdo (numero de telefone fixo, nUmero do telefone mével, e-mail, WhatsApp e outros meios de
comunicac¢do que vierem a surgir durante a vigéncia contratual) para relatar ocorréncias e facilitar contatos entre o Gestor/Fiscal de Contratos da LOCATARIA
e o preposto do LOCADOR,;

7.2.18. Durante a vigéncia contratual o LOCADOR, ndo poderd reaver o seu imével, sem motivo justo, devendo garantir a LOCATARIA a
utilizacdo do imédvel até o término do contrato.

7.2.19. Manter durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as obrigacGes por ela assumidas, todas as condi¢Ges de
habitacdo e qualificacdo exigidas na contratacao.

8. CLAUSULA OITAVA - DA FISCALIZAGAO

8.1. A fiscalizagdo do contrato ficara a cargo de servidor distinto designado pelo drgao Contratante e indicado no Contrato, que devera
acompanhar, fiscalizar e verificar a conformidade do objeto desta licitacdo;

8.2. Compete ao fiscal do contrato:
8.2.1. Responsabilizacdo pela vigilancia e garantia da regularidade e adequacdo dos servicos;

8.2.2. Ter pleno conhecimento dos termos contratuais que fiscalizard, principalmente de suas clausulas, assim como das condi¢des constantes
do termo de referéncia, com vistas a identificar as obriga¢des in concreto tanto da contratante quanto da contratada.

8.2.3. Conhecer e reunir-se com o preposto da contratada (art. 68 da Lei n? 8.666/93) com a finalidade de definir e estabelecer as estratégias
da execugdo do objeto, bem como tragar metas de controle, fiscalizagdo e acompanhamento do contrato.

8.2.4. Disponibilizar toda a infraestrutura necessaria, assim como definido no contrato e dentro dos prazos estabelecidos.
8.2.5. Exigir da contratada o fiel cumprimento de todas as condi¢Ges contratuais assumidas.

8.2.6. Comunicar a Administracdo a necessidade de alteracdes do objeto ou modificacdo da forma de sua execugdo, em razdao do fato
superveniente ou de outro qualquer, que possa comprometer a aderéncia contratual e seu efetivo resultado;

8.2.7. Recusar servico irregular, ndo aceitando material diverso daquele que se encontra especificado no termo de referéncia e respectivo
contrato, assim como observar, para o correto recebimento, a hipdtese de outro oferecido em proposta e com qualidade superior ao especificado e aceito
pela Administracdo;

8.2.8. Comunicar por escrito qualquer falta cometida pela contratada;

8.2.9. Comunicar formalmente ao gestor do contrato as irregularidades cometidas passiveis de penalidade, apds os contatos prévios com a
contratada.

8.2.10. Consolidar as avalia¢cOes recebidas e encaminhar as consolida¢des e os relatdrios a contratada;
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8.2.11. Apurar o percentual de desconto da fatura correspondente;

8.2.12. Solicitar abertura de processo administrativo visando a aplicacao de penalidade cabiveis, garantindo a defesa prévia a Contratada;
8.2.13. Emitir avaliacdo da qualidade do servico;

8.2.14. Manter controle atualizado dos pagamentos efetuados, observando que o valor do contrato ndo seja ultrapassado;

8.2.15. Controlar o prazo de vigéncia do instrumento contratual sob sua responsabilidade com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do
termo final;

8.2.16. Acompanhar a evolucdo dos precos de mercado referentes ao objeto contratado e informar a unidade competente as oscilagGes
bruscas;

8.2.17. Fiscalizar a averbacao do contrato junto a matricula do imadvel, a ser efetuada pelo locador.

8.3. Ao Gerente do Contrato caberd o controle injustificado dos custos para a administracdo, ,, pronunciamento fundamentado para
alteracdes e prorrogagdes, recomendar a aplicacdo de sancdes e/ou rescisdes ao gestor da pasta, emitir relatdrio final referente a satisfatdria execugdo do
objeto contratado; e,

8.4. Todo e qualquer servidor que tiver ciéncia de falhas na execugao do contrato tem o dever legal de comunicar a ocorréncia a autoridade
hierarquicamente superior ou ao préprio gerente do contrato.

9. CLAUSULA NONA — DAS ALTERACOES

9.1. E admissivel a fus3o, cisdo ou incorporacdo do locador com/em outra pessoa juridica, desde que sejam observados pela nova pessoa
juridica todos os requisitos de habilitacdo exigidos na licitacdo original; sejam mantidas as demais cldusulas e condi¢des do contrato; ndao haja prejuizo a
execucao do objeto pactuado e haja a anuéncia expressa da Administracdo a continuidade do contrato.

10. CLAUSULA DECIMA — DAS SANCOES

10.1. A recusa injustificada da Locadora em assinar o Contrato, aceitar ou retirar o instrumento equivalente (Nota de Empenho), dentro do
prazo estabelecido pela administracao, caracteriza o descumprimento total da obrigacdao assumida, sujeitando-se as penalidades aqui estabelecidas;

10.2. O descumprimento total ou parcial do Contrato ou instrumento equivalente (Nota de Empenho) sujeitard a Locadora as seguintes
penalidades:

a) Adverténcia;
b) Multas:

10.3. Multa de 10% (dez por cento) do valor contratual quando a Locadora ceder o Contrato, no todo ou em parte, a pessoa juridica, sem
autorizacdo do Locatdrio, devendo reassumir o Contrato no prazo maximo de 15 (quinze) dias, da data da aplicacdo da multa, sem prejuizo de outras san¢ées
contratuais;

10.4. Suspensdo do direito de participar em licitagdes/contratos de qualquer 6rgdo da administracdo direta ou indireta, pelo prazo de até 2
(dois) anos quando, por culpa da Locadora ocorre a suspensao, e se for o caso, descredenciamento do Cadastro de Fornecedores da SUPEL, pelo prazo de 05
(cinco) anos, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou, ainda, até que seja promovida a reabilitacdo perante a autoridade que aplicou
a penalidade;

10.5. Declaracdo de idoneidade para licitar ou contratar com 6rgaos da Administracdo Publica enquanto perdurarem os motivos
determinantes da punicdao ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que
o Contrato ressarcir a Administragao pelos prejuizos resultantes e depois de decorrido o prazo da sangao aplicada com base no inciso anterior;

10.6. Nenhuma sanc¢do sera aplicada sem o devido processo administrativo, que prevé defesa prévia da Locadora e recurso nos prazos
definidos em Lei, sendo-lhe franqueada vista ao processo, fundamentacao legal, (Artigo 7° da Lei 10.520/2002; Artigo 11, XVII, XVIII, XIX e XX, c/c artigo 40,
[ll da Lei 8.666/93).

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA RESCISAO CONTRATUAL

11.1. A LOCATARIA, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem qualquer énus, em caso de descumprimento total ou parcial
de qualquer cldusula contratual ou obrigacao imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

11.1.1. A rescisao por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara a execugdo dos valores das multas e indenizagdes
devidos a LOCATARIA, bem como a retencdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das san¢Ges previstas neste
instrumento.

11.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipéteses enumeradas no artigo 78 da Lei n2 8.666,
de 1993, que sejam aplicaveis a esta relacao locaticia.

11.2.1. Nas hipdteses de rescisdo de que tratam os incisos Xll a XVII do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa do
LOCADOR, a LOCATARIA o ressarcird dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido

11.2.2. Caso, por razbes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso XIl do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a
LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa,
desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

11.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como incéndio, desmoronamento, desapropriacao, caso fortuito ou
forca maior, etc., a LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde
gue, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagado

11.4. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com
aviso de recebimento.

11.5. Os casos da rescisdo contratual serdao formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de
autorizagao escrita e fundamentada da autoridade competente

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DOS CASOS OMISSOS

12.1. Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato serdo decididos pela LOCATARIA, segundo as disposicSes
contidas na Lei n2 8.245, de 1991, e na Lei n? 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que
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fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcricoes.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA PUBLICACAO

13.1. A Procuradoria Geral do Estado providenciarad a publicacdo de resumo no Didrio Oficial do Estado, sem prejuizo de outras publica¢des
gue a CONTRATANTE tenha como necessarias.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO

14.1. As questdes decorrentes da execucdo deste Instrumento que ndo possam ser dirimidas administrativamente serdo processadas e
julgadas no Foro de Porto Velho, capital do Estado de Rond6nia, que prevalecera sobre qualquer outro, por mais privilegiado que seja para dirimir quaisquer
duvidas oriundas do presente Contrato.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS DISPOSICOES FINAIS
15.1. Declaram as partes que este Contrato corresponde a manifestagdo final, completa e exclusiva do acordo entre elas celebrado.

Para firmeza e como prova do acordado, o presente Contrato foi lavrado em 02 (duas) vias de igual teor, que constitui o documento de fls.

/ , do Livro Especial n2 / Contrato, o qual, depois de lido e achado conforme, vai assinado pelas partes, dele sendo extraidas as
copias que se fizerem necessdrias para sua publicacdo e execucdo, devidamente certificadas pela Procuradoria Geral do Estado. Porto Velho-RO, de
de
Representante / Contratada Representante / Contratante

Documento assinado eletronicamente por Ana Lucia da Silva Silvino Pacini, Secretario(a), em 27/11/2023, as 21:43, conforme horario oficial de Brasilia,
com fundamento no artigo 18 caput e seus §§ 12 e 22, do Decreto n? 21.794, de 5 Abril de 2017.

il
EI- 'y
e )
assinatura
eletrénica

. A autenticidade deste documento pode ser conferida no site portal do SEl, informando o cédigo verificador 0042780570 e o cédigo CRC 9EDBE0O7B.

Referéncia: Caso responda este(a) Minuta de Contrato, indicar expressamente o Processo n? 0029.049003/2023-28 SEI n2 0042780570

Criado por 10684093200, versao 2 por 10684093200 em 27/11/2023 11:06:46.
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RONDONIA

Governo do Estado

SUPERINTENDENCIA ESTADUAL DE LICITAQOES - SUPEL
Palacio Rio Madeira - Ed. Rio Pacaas Novos, 2° Andar
Porto velho, Rondonia.

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N°. 015/2023/CEL/SUPEL/RO

ANEXO IV DO EDITAL - MODELO DE PROPOSTA DE PRECOS

N° Processo: 0029.049003/2023-28

Unidade Administrativa: Coordenadoria Regional de Educagéo
Unidade Orcamentaria: 16.0001 — Secretaria | de Porto Velho — CREPVH.

de Estado da Educagdo — SEDUC Unidade Solicitante: Coordenadoria Administrativa— SEDUC-
CAD

Constitui objeto do presente, a a locagdo de imovel néo residencial urbano para sediar o EEEE Abnael Machado de Lima
- CENE, no municipio de Porto Velho, que atenda aos requisitos técnicos especificados, e conforme condicdes, quantidades
e exigéncias estabelecidas neste instrumento., a fim de atender as necessidades da Secretaria de Estado da Educacéo.

_ ) QUANTIDADE | PRECO MINIMO VALOR
ITeEm | PESCRICAODO IMOVEL |\ /5 | ESTIMADA DO ALUGUEL TOTAL
DO LOCATARIO :
) (1) (=1%11)
1. MES 12
VALOR TOTAL (R$)

Avenida Farquar, 2986, Palacio Rio Madeira, Ed. Rio Pacads Novos, 2° Andar, Bairro Pedrinhas - Tel.: (69) 3212-9243
CEP.: 76.820-408 - Porto Velho - RO

BRUNA GONCALVES APOLINARIO
Presidente - CEL/SUPEL/RO



RONDONIA
Governo do Estado

GOVERNO DO ESTADO DE RONDONIA
Superintendéncia Estadual de Patrimonio e Regularizagdo Fundiaria - SEPAT
Geréncia de Engenharia - ENG/SEPAT

LAUDO DE AVALIACAO LOCATICIA DE IMOVEL

EEEE ABNAEL MACHADO DE LIMA

PORTO VELHO/RO

Grau de fundamentacéo Il - Grau de Preciséo 111

SOLICITANTE SEDUC/RO
INTERESSADO: ESTADO DE RONDONIA
OBJETIVO: LAUDO DE AVALIACAO LOCATICIA

IMOVEL AVALIANDO

RONDONIA

SEDUC

11 de out. de 2023 11:19:26
8,7584S 63,8540W +40,90m
6502 Avenida Amazonas
Nova Porto Velho

Porto Velho

Rondonia

Autores:

Carolina Trindade Fernandes
Matricula: 300177894
Arquiteta e Urbanista
CAU: A52146-9
COINFRA/SEDUC

Porto Velho, 24 de Outubro de 2023.

Palacio Rio Madeira, Ed. Pacads Novos - Av. Farquar, n° 2986, 4° andar — Bairro Pedrinhas
CEP 76.801-470 — Porto Velho, Rondbnia - Fone — 3216-5174
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Governo do Estado

GOVERNO DO ESTADO DE RONDONIA
Superintendéncia Estadual de Patriménio e Regularizagdo Fundiaria - SEPAT
Geréncia de Engenharia - ENG/SEPAT

RESUMO DO LAUDO REFERENTE AO IMOVEL AVALIANDO - SINOPSE

SEI 0029.074995/2018-64

1. VALOR LOCATICIO DO IMOVEL (R$):

Valor Locaticio do Imével:

R$ 13.654,97

(Treze Mil e Seiscentos e Cinquenta e Quatro Reais e Noventa e Sete Centavos).

2. INTRODUCAO

Em atendimento a solicitacdo da Geréncia de Gestéo de Contratos/Seduc/RO, Coordenadoria
de Infraestrutura e Obras Escolares delegou a Carolina Trindade Fernandes, arquiteta e urbanista,
Matricula n® 300177894, a incumbéncia de proceder a vistoria para avaliacéo do referido imdvel.

O trabalho de vistoria foi iniciado as 14h, do dia 11/10/2023, com o levantamento fisico
incluindo fotos. Essa vistoria foi acompanhada pelo Ricardo Gomes, inspetor escolar.

3. LOCALIZACAO

Endereco: Avenida Amazonas, n° 6492, Tiradentes
Municipio: Porto Velho/RO

4. DOCUMENTACAO DA PROPRIEDADE

Matricula: sem informacéao precisa.
Proprietario: Uilson Alves de Araujo - Setor 15 — Quadra 090 - Lote 922

Obs.: Informagdes obtidas pelo Cadastro Imobiliario do Municipio

5. CARACTERISTICAS DO TERRENO

Area: 2.235,96m? - Situaco na Quadra: meio de quadra - Formato do Terreno: Retangular
Topografia: plano - Superficie do Solo: Seco

6. BENFEITORIAS EXISTENTES

Palacio Rio Madeira, Ed. Pacads Novos - Av. Farquar, n° 2986, 4° andar — Bairro Pedrinhas
CEP 76.801-470 — Porto Velho, Rondénia - Fone — 3216-5174
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Importantes
Idade Aparente: 20 anos - Vocacao de Uso: Comercial - Tipo de imdvel: Educacional

Ocupante: EEEE ABNAEL MACHADO DE LIMA

Area: 861,24m?2 - Padrdo Construtivo: Médio Estado de Conservacio: Necessitando de Reparos

7. LIMITES E CONFRONTACOES

Localizacéo (Google Earth PRO)
8°45'30.78"'S 63°51'14.15"0
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Limites e Confrontacdes
Norte: Avenida Amazonas;
Sul: Lote n°0678;
Leste: Lote n° 0040;
Oeste: Lote n° 0708.

Planta Baixa da Edificacao

n l'j
e

OFICINA DE ARTES _AL."-EEA.\.,« SALADELEM. &u[

"_m

TESRENG NATURSL l

8. CARACTERIZACAO DA REGIAO

O terreno encontra-se localizado setor 09, pertencente a regido 03 do municipio de Ariquemes
- RO. Trata-se de uma regido bem localizada, com vias importantes de ligacdo dando acesso facil a
todas as zonas urbanas do municipio. Dentre os principais pontos de referéncias do bairro pode-se
destacar o IG shopping, e unidade basica de satde do setor 09. Sendo permitidos 0s seguintes usos e
ocupacdo do solo: residencial, servigos, comercial leve, comercial especial e uso comunitario,
conforme Plano Diretor do Municipio de Ariquemes.

9. DESCRICAO DO IMOVEL

9.1- Terreno

O terreno tem area de 2.235,96m? é plano, seco e tem forma de retangular. Sua localiza¢do esta
distante do centro urbano, porém esta situada em uma avenida de ligacdo importante entre 0s bairros
e entre duas vias de eixos principais de circulacdo: Avenida Guaporé e Avenida Mamoré. Existem
edificacbes circundantes ao imovel, como a instituicbes bancarias, 6rgdos publicos, equipamentos
urbanos e demais pontos de bom acesso e funcionalidade. Tendo sua perimetral murada em alvenaria
e revestida, nas duas faces, em chapisco e massa Unica (fachada).

Palacio Rio Madeira, Ed. Pacads Novos - Av. Farquar, n° 2986, 4° andar — Bairro Pedrinhas
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O terreno é dotado de infraestrutura urbana, como: pavimentacéo asfaltica; iluminacao publica;
rede de energia elétrica, telefonia, transporte coletivo. O saneamento basico, conta abastecimento de
por poco semi-artesiano e seu sistema de esgoto coletado por fossa séptica.

9.2. Benfeitorias

O imovel avaliando no atual momento de vocacdo institucional, trata-se de uma edificagdo com
area total de 861,24 m2 e atualmente ocupado por salas de aulas adaptadas, salas administrativas, dois
depdsitos, quatro banheiros, sendo dois adaptados para os alunos e dois para os funcionarios, uma
cozinha com depdsito, Copa. A edificacdo é construida em estrutura de concreto armado, com
vedacGes em alvenaria de blocos ceramicos. As alvenarias sdo rebocadas com pintura de
aparentemente de PVA latex; Portdo de acesso lateral tipo grade de metalon para entrada de veiculos;
Piso ceramico e cimentado; Divisorias do tipo naval para distribuicdo de algumas salas; Forro de
PVC,; Cobertura com telhas de fibrocimento de tipo Kalhetdo, sendo parte coberta com telhas tipo
translucida sobre estrutura metalica na circulacao principal; As portas internas e janelas séo de vidro
temperado. Possui uma area calgcada em piso cimentado em péssimo estado de conversacao, podendo
ser recuperado; Pintura a 6leo na esquadria de ferro.

9.3 Patologias Encontradas

A edificacdo e benfeitorias possuem pontos de ocorréncia de patologias, sédo elas:

. Telhas quebradas e/ou desgastadas;

. Forro de pvc danificados;

. Telhas com abertura nas emendas;

. Fiacdes expostas;

. Deslocamento do piso em relagéo a parede;

. Viga apresentando trincas, fissuras e exposic¢ao de armadura

. Forro de PVC com mancha

. Fissura filetes fachada

. Fissura contraverga

. Trinca vertical e horizontal entre parede e pilar

. Trinca nas paredes das salas de aulas

. Desplacamento de Acabamento e Revestimento exposto (recobo aparenta com seu Mpa
baixo)

. Piso do calcado externo em péssimo estado de conservagao

*  Necessidade Redistribuicdo de carga no quadro de districdo geral (QDG) para melhor
balanceamento da rede

As patologias listadas acima estdo demostradas no Relatorio Fotografico, em anexo.

10. DESENVOLVIMENTOS E METODOS

O objetivo deste laudo € definir diretrizes para avaliacdo de imdveis e atividades associadas
com a finalidade de determinar medidas a serem tomadas pelas partes interessadas em relacdo ao
imovel.

Devido a inexisténcia de dados amostrais semelhantes ao objeto avaliando, 0 método adotado
para a avaliagdo do imovel ¢ o Método Evolutivo, a conceituacdo do método ¢ a seguinte: “Identifica
o valor do bem pelo somatorio dos valores de seus componentes”, conforme item 7.2.1 da NBR
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14.653-1. Sendo assim, o valor procurado foi subdividido em duas etapas separadas: valor do terreno
e valor da benfeitoria.

Para a avaliagdo do valor do terreno, utilizaremos o método comparativo de dados de mercado,
no qual iremos uma amostra composta por uma populacdo semelhante e foi elaborado modelo que
seguem os procedimentos usuais do método comparativo direto de dados de mercado, conforme item
7.2.1 da NBR 14.653-1: “Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”. E condi¢do fundamental para
aplicacao deste método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomada, estatisticamente,
como amostra do mercado imobiliério para o terreno e o Fator Testada (Ft =1,00), terreno com de uma
frente, pelo Cddigo Tributario do Municipio de Porto Velho (2023).

E para a avaliagdo de valor das benfeitorias, foi utilizado o método da quantificagdo de custo
(Método de Reproducdo) usando 0 CUB — SINDUCON/RO DE SETEMBRO/2023 - ONERADO
- COMERCIAL - SALAS E LOJAS (Padréao Normal CSL 8 — 1.946,90), obtendo produto com
BDI calculado no total de 45% composta por: BDI ONERADO de 29,79% (praticado pela SEDUC
nas elaboracdes de suas obras); percentual do custo de infraestrutura de 9,34% (média de acordo com
obras escolares executadas em 2022); e referente ao custo elaboracdo dos projetos de 5,87%, e 10%
de bonificacdo do incorporador/ajuste de mercado.

Para obtencdo do valor com base no Custo Unitario Basico — CUB, faremos uso dos
parametros da NBR 12.721/2005, cujo objetivo da norma “estabelece os critérios para avaliagao de
custos unitarios, calculo do rateio de construgdo e outras disposi¢des correlatadas”. Conforme item
5.7 da norma, a conceituagdo de area equivalente € a seguinte: “area virtual cujo custo de construgéo
é equivalente ao custo da respectiva area real, utilizada quando este custo € diferente do custo unitario
basico da construcdo adotado como referéncia”. A area real total construida do imoével avaliando
soma-se igual a 861,24 m2. As benfeitorias da escola foram atribuidos coeficientes de equivaléncia
especificos igual a 1.

Ap6s constatacdes na vistoria, conforme descrito no Item 9. DESCRICAO DO IMOVEL, e
utilizando o quadro 1 do item 3.2.8, “Indice — Unidades Padronizadas” (IBAPE/SP, 2019), ), as
patologias encontradas que podem sopesar 0s custos para a recuperacdo total das benfeitorias, sendo
assim, fora fixadas como REPAROS IMPORTANTES, de acordo com as caracteristicas descritas
nos quadros abaixo.

ESTADO DE CONSERVACAO - Ec

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado co
pintura externa e interna, com substituicdo de pan
de regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras
trincas, com estabilizac8o e/ou recuperacéo de grang
parte do sistema estrutural. As instalagdes hidraulic
e elétricas possam ser restauradas median
substituicdo de pecgas aparentes. A substituicdo d¢
revestimentos de pisos e paredes, da maioria d
cdmodos, se faz necessaria. Substituicdo ou repar
importantes na impermeabiliza¢do ou no telhado.
Fonte: “Indice — Unidades Padronizadas”, Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo/SP — IBAPE/SP, 2019.

G Necessitando de reparos importantes

Para avaliar os blocos da escola, fora considerado a vida atil de 60 anos para edificacGes
publicas, de acordo com a Instru¢do Normativa n® 005/2019/SEPAT-COCEN, art. 29, e a idade média
aparente de 20 anos, resultou no percentual de 33,33% na relagdo entre elas. E para avaliar a
QUADRA DA ESCOLA, também, considerando a idade média aparente de 25 anos e sendo 41,66%
em relacdo da vida util de 60 anos para edificacdes publicas, de acordo com a Instru¢cdo Normativa
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mencionada. Portanto, para laudo das benfeitorias sera adotado a depreciacdo pela Tabela de Ross-
Heidecke constante neste laudo.

Tabela de Ross-Heidecke

CcODIGO CLASSIFICACAO CcODIGO CLASSIFICACAO
A Novo E Reparos simples
B Entre novo e regular F Entre reparos simples e importantes
C Regular G Reparos importantes
Entre Regular e Reparo Necessitando de Reparos
D Simples H importantes e edif. Sem valor
IDADE EM % ESTADO DE CONSERVACAO

DE VIDA A B C D E F G H
2,00 1,02 | 1,05 | 3,51 9,03 18,90 | 39,30 53,10 75,40
4,00 2,08 | 2,11 | 4,55 10,00 19,80 | 34,60 53,60 75,70
6,00 3,18 | 3,21 | 5,62 11,00 20,70 |35,30 54,10 76,00
8,00 4,32 | 435 | 6,73 12,10 21,60 |36,10 54,60 76,30
10,00 550 | 553 | 7,88 13,20 22,60 | 36,90 55,20 76,60
26,00 16,40 | 16,40 | 18,50 23,10 31,50 |[44,10 60,40 79,30
28,00 17,90 | 17,90 | 20,00 24,60 32,80 | 45,20 61,10 79,60
30,00 19,50 | 19,50 | 21,50 26,00 34,10 | 46,20 61,80 80,00
32,00 21,10 | 21,10 23,10 27,50 35,40 47,30 62,60 80,40
34,00 22,80 |22,80 | 24,70 29,00 36,80 | 48,40 63,40 80,80
36,00 24,50 | 24,50 | 26,40 30,50 38,10 |49,50 64,20 81,30
38,00 26,20 | 26,20 | 28,10 32,20 39,60 |50,70 65,00 81,70
40,00 28,80 | 28,80 | 29,90 33,80 41,00 |[51,90 65,90 82,10
42,00 29,90 | 29,80 | 31,60 35,50 42,50 |[53,10 66,70 82,60

Depreciacéo= 1- (63,40/100) = 0,366

11. PESQUISA DE DADOS DO MERCADO
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11.1 Contextualizacdo das amostras

Devido objeto avaliando apresenta caracteristica peculiar quanto a tipologia do uso do imével,
nesse caso educacional pertencentes ao Estado de Ronddnia, implicam na inexisténcia de dados de
mercado. Amostras utilizadas seguem as diretrizes da alinea d), item 8.2.1.4.2, NBR 14.653-2, no
qual as caracteristicas das amostras tém semelhanca o imovel objeto quanto a sua situacdo perante
ao zoneamento urbano, de localizacdo e caracteristicas fisicas e no caso, estaremos utilizando os
bairros pertencentes a ZR2 — ZONA DE USO RESIDENCIAL DE MEDIA DENSIDADE conforme
Lei do Plano Diretor Participativo de Porto Velho -RO. Com isso, a partir das amostras coletados, e
a area sendo nossa variavel independente, geramos um grafico de dispersdo para a avaliacdo de
correlagdo do modelo.

1.2 Dados da Amostra

Amostra 01

Proprietario/Informante Telefone

Cod.

Dado Contato/Nome

01 TE-108 VIVA REAL ALENCAR CORRETOR (69) 99326-2968

Endereco Bairro Cidade UF

Av. Amazonas Tiradentes Porto Velho RO
Padréo Constr. Conservacéo Padréo Regido Avrea Util Avrea Constr. Terreno (M?) Idade Ap. Vida Util

- - - XXXX 720 - -
Saldo: xxx | Salas: xxx Banheiro: xx A. Serv. xxx Despensa: xx Cozinha: xxx Estacionamento: -
V. Oferta (R$) Oferta (R$/m?) F. Ofert. F. Topog. F. Pedol. F. Conserv. F. Local. F. Vaga F. Testada
500.000,00 694,44 0,90 - - - - 1,10
Amostra 02

Dado

Caod.

Proprietério/Informante

Contato/Nome

Telefone

02

TEO0085

VIVA REAL

TERRARICA

(69) 99316-3535
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Endereco Bairro Cidade UF

- Lagoinha Porto Velho RO
Padrao Constr. Conservagio Padrio Regio Avrea Util Avrea Constr. Terreno (m2) Idade Ap. Vida Util

- - - - XXXX 360 - -
Saldo: xxx | Salas: xxx Banheiro: xx A. Serv. xxx Despensa: xx Cozinha: xxx Estacionamento: -
V. Oferta (R$) Oferta (R$/m2) F. Ofert. F. Topog. F. Pedol. F. Conserv. F. Local. F. Vaga F. Testada
200.000,00 555,56 0,90 - - - - - 1,00
Amostra 03

Proprietario/Informante

Contato/Nome

Telefone

03 TEO0027 VIVA REAL JAEGER IMOBILIARIA (69) 99901-8842
Endereco Bairro Cidade UF
Rua Jatuarana Lagoa Porto Velho RO
Padréo Constr. Conservacéo Padréo Regido Avrea Util Avrea Constr. Terreno (M?) Idade Ap. Vida Util
- - - - XXXX 1.000 - -
Saldo: xxx | Salas: xxx Banheiro: xx A. Serv. xxx Despensa: xx Cozinha: xxx Estacionamento: -
V. Oferta (R$) Oferta (R$/m?) F. Ofert. F. Topog. F. Pedol. F. Conserv. F. Local. F. Vaga F. Testada
500.000,00 500,00 0,90 - - - - - 1,10
Amostra 04
Dado Cad. Proprietario/Informante Contato/Nome Telefone
04 TE0037 VIVA REAL JAEGER IMOBILIARIA (69) 99901-8842
Endereco Bairro Cidade UF
Avenida Pinheiro Machado Iguarapé Porto Velho RO
Padréo Constr. Conservagio Padréo Regio Area Util Area Constr. Terreno (m?) | Idade Ap. Vida Util
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- ‘ - - - ‘ XXXX 450 - -
Saldo: xxx | Salas: xxx Banheiro: xx A. Serv. xxx | Despensa: xx Cozinha: xxx Estacionamento: -
V. Oferta (R$) Oferta (R$/m?) F. Ofert. F. Topog. F. Pedol. F. Conserv. F. Local. F. Vaga F. Testada
300.000,00 666,67 0,90 - - - - - 1,10
Amostra 05

cod.

Contato/Nome

Dado Proprietario/Informante Telefone
05 TE0036 VIVA REAL JAEGER IMOBILIARIA (69) 99901-8842
Endereco Bairro Cidade UF
Rua Raimundo Cantuaria Lagoa Porto Velho RO
Padréo Constr. Conservacéo Padréo Regido Avrea Util Area Constr. Terreno (M?) Idade Ap. Vida Util
- - - - XXXX 1.049 - -
Saldo: xxx | Salas: xxx Banheiro: xx A. Serv. xxx Despensa: xx Cozinha: xxx Estacionamento: -
V. Oferta (R$) Oferta (R$/m?) F. Ofert. F. Topog. F. Pedol. F. Conserv. F. Local. F. Vaga F. Testada
550.000,00 524,31 0,90 - - - - - 1,00
Amostra 06

Y

Contato/Nome

Telefone

Dado

06 TE0090 VIVA REAL RIBEIRO & RIBEIRO (69) 99340-2727

Endereco Bairro Cidade UF

Avenida Rio de Janeiro Agenor de Carvalho Porto Velho RO
Padréo Constr. Conservagio Padréo Regio Area Util Area Constr. Terreno (m?) Idade Ap. Vida Util

- - - - XXXX 492 - -
Saldo: xxx | Salas: xxx Banheiro: xx A. Serv. xxx Despensa: xx Cozinha: xxx Estacionamento: -
V. Oferta (R$) Oferta (R$/m?) F. Ofert. F. Topog. F. Pedol. F. Conserv. F. Local. F. Vaga F. Testada
320.000,00 650,41 0,90 - - - - - 1,00
Amostra 07
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Cad.

Contato/Nome

Telefone

Dado Proprietario/Informante

07 TE0569 VIVA REAL Social Iméveis (69) 99981-0800

Endereco Bairro Cidade UF

- Agenor de Carvalho Porto Velho RO
Padréo Constr. Conservacéo Padréo Regido Avrea Util Area Constr. Terreno (M?) Idade Ap. Vida Util

- - - - XXXX 800 - -
Saldo: xxx | Salas: xxx Banheiro: xx A. Serv. xxx Despensa: xx Cozinha: xxx Estacionamento: -
V. Oferta (R$) Oferta (R$/m?) F. Ofert. F. Topog. F. Pedol. F. Conserv. F. Local. F. Vaga F. Testada
500.000,00 625,00 0,90 - - - - - 1,00
Amostra 08

Dado Proprietario/Informante Contato/Nome Telefone
08 TEO0577 VIVA REAL SOCIAL IMOVEIS (69) 99981-0800
Enderego Bairro Cidade UF
- Agenor de Carvalho Porto Velho RO
Padréo Constr. Conservagio Padréo Regio Area Util Area Constr. Terreno (m?) Idade Ap. Vida Util
- - - - XXXX 750 - -
Saldo: xxx | Salas: xxx Banheiro: xx A. Serv. xxx Despensa: xx Cozinha: xxx Estacionamento: -
V. Oferta (R$) Oferta (R$/m?) F. Ofert. F. Topog. F. Pedol. F. Conserv. F. Local. F. Vaga F. Testada
400.000,00 533,33 0,90 - - - - - 1,10
Amostra 09
Dado Cad. Proprietario/Informante Contato/Nome Telefone
09 1244500567 OLX Marcos Anselmo Schwingel (69) 99221-6003
Endereco Bairro Cidade UF
Rua Reverendo Elias Fontes Agenor de Carvalho Porto Velho RO
Padréo Constr. Conservagio Padro Regio Avrea Util Area Constr. Terreno (m2) Idade Ap. Vida Util
- - - - XXXX 450 - -
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Saldo: xxx | Salas: xxx | Banheiro: xx A. Serv. xxx Despensa: xx Cozinha: xxx Estacionamento: -
V. Oferta (R$) Oferta (R$/m?) F. Ofert. F. Topog. F. Pedol. F. Conserv. F. Local. F. Vaga F. Testada
290.000,00 644,44 0,90 - - - - - 1,00

11.3 Homogeneizacdo das Fontes

Foram adotados os seguintes fatores de correcdo com o objetivo de realizar o tratamento dos
precos observados, mediante a aplicacdo de tratamento estatistico que expressem, em termos relativos,
as diferencas entre os atributos dos dados de mercado e os de bem avaliando.

Valores Fatores Homogeneizantes | Valor Ajustado | Validacéo
FONTE | sreA PRECO R$/m? Fof | Far Fmf |V urgg;mmog Média/PU
1 720 R$ 500.000,00 | R$ 694,44| 0,9 0,75 0,91 423%1 0,86
2 | 360 |R$ 20000000 | R® 55556 | o9 | 063 | 100 503%0 1.08
8 | 1000 | R$  s500.00000 | R® 50000) o4 | 082 | 001 403%9 120
4 450 R$ 300.000,00 R$ 666,67 0,9 0,67 0,91 54Ef15 0,90
5 1049 | R$ 550.000,00 R$ 52431 0,9 0,83 1,00 47?,?38 114
6 492 R$ 320.000,00 R$ 65041 0,9 0,68 1,00 58527 0,92
! 800 R$ 500.000,00 R$ 62500 0,9 0.77 1,00 56F2z:$if>0 0,96
8 750 R$ 400.000,00 R$ 53333 0,9 0,76 0,91 432{26 112
O | 450 | R$ 20000000 | R® 64444 g | 067 | 100 ssgf)o 0.93
Numero fontes validas (n)
[ o ]
Média (M) 502,0737
Desvio Padréo (D.Pad) 68,84
M+D.pad 570,91
M-D.pad 433,23
C. Variacao 0,14

Media PU/m? = 502,07

G.F Status Validacdo
I VERDADEIRO 0,40a2,50
I VERDADEIRO 0,50a2,00

i VERDADEIRO 0,80a1,25
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GRAU DE PRECISAO (%)

I VERDADEIRO para intervalos < 50%
I VERDADEIRO para intervalos < 40%
Il VERDADEIRO para intervalos < 30%

12. GRAU DE PRECISAO E GRAU DE FUNDAMENTACAO

12.1 Grau de Fundamentacao

Com base nos parametros especificados para a utilizacdo do método evolutivo pelas tabelas 10 e
11 da ABNT, NBR 14653-2, alcangamos 6 pontos e atingimos os requisitos do Grau |1, consequentemente
o trabalho avaliatdrio sera enquadrado no GRAU I1.

Item 9.5 da NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTACAO
ltem Descricio Pontos obtidos
¢ 111 Ptos ] Ptos I Ptos
Grau Il de Grau Il de Grau | de
1 Estimativa do valor do fundamentacgéo no fundamentagéo no X fundamentagéo no
terreno método comparativo ou método comparativo método comparativo
no involutivo ou no involutivo ou no involutivo
Grau lll de Grau Il de Grau | de~
— = = fundamentacéo no
2 Estimativa do valor do fundamentacgéo no fundamentacgéo no X método da
terreno método da método da e x
e e quantificacéo do
guantificacdo do custo quantificacdo do custo custo
3 Fator d_e o Inferido em mercado Justificado X Arbitrada
comercializagao semelhante
PONTUACAO 6 Pontos
GRAU DE FUNDAMENTA(;AO ’ GRAU I
Tabela 11 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacao
no caso da utilizacdo do método evolutivo
Graus 11 1 |
Pontos minimos 8 5 3
Itens obrigatérios no le2,como3no |1e2, nominimono | Todos, no minimo
grau correspondente minimo no Grau Il Grau Il no Grau |
Iltem 9.2.2 da NBR 14.653-2:2011
FUNDAMENTACAO (Terreno)
ltem Descricao Pontos obtidos
¢ 1] Ptos Il Ptos I Ptos
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Caracterizagdo do Completa quanto a

Completa quanto as

Adogcao de situagao

1 imével avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no X aradigma
analisadas modelo P 9
Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 5 X 3
efetivamente utilizados.
Apresentagao de
informacges relativas a Apresentacao de Apresentagéo de
todos os dados e . ~ . : ~ .
Identificagdo dos dados | variaveis analisados na informagaes relativas a informagges rela}tlva§
3 todos os dados e X aos dados e variaveis
de mercado modelagem, com foto e o . . -
caracteristicas variaveis analisados na efetivamente utilizados
modelagem no modelo
observadas no local
pelo autor do laudo
Intervalo adminissivel
4 de ajuste para o conjuto | 0,80 a 1,25 X 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50*
de fatores

* No caso de utilizagéo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois e desejavel que, com
um numero menor de dados de mercado, a amosta seja menos heterogénea.

PONTUAGAO |

9 Pontos

Item 9.2.2.2 da NBR 14.653-2:2011

(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)

a) Apresentacdo do laudo na modalidade completa.
c) Identificac@o completa dos enderecos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informacéo.
d) Adogéo da estimativa central. X
GRAU DE FUNDAMENTAQAO‘ GRAU I
Item 9.3 da NBR 14.653-2:2011
FUNDAMENTACAO (Benfeitorias)
ltem Descrigao Pontos obtidos
1 Ptos Il Ptos | Ptos
Pela utilizagéo de
o Pela elaboracio de Pela_u,tll_lzat;,a(_) de custo ) custo unitario
Estimativa do custo unitario basico para basico para projeto
1 direto orgamento, no projeto semelhante ao X diferente do projeto
minimo sintético . = x
projeto padréo padréo, com 0s
devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado X Arbitrado
Calculado por
levantamento do
custo de Calculada por métodos
recuperagdo do técnicos consagrados,
3 Depreciacao fisica bem, para deixa-lo considerando-se idade, X Arbitrada
no estado de novo vida til e estado de
ou casos de bens conservacao
novos ou projetos
hipotéticos
PONTUACAO 6 Pontos
GRAU DE FUNDAMENTACAO GRAU I
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11.2 Grau de Precisdo

Considerando os parametros especificados na tabela 5 da ABNT NBR 14653-2, referente ao grau
de precisdo, o presente trabalho esta enquadrado no Grau Il1.

DESCRICAO i G'_‘;'IAU |
Amplitude do intervalo de
confianca de 80% em torno da <30% <40% <50%
estimativa de tendéncia central

Neste laudo usou-se uma amostra pequena (n < 30), entdo utilizamos a distribuigéo t de Student

pela tabela abaixo:

TABELA DE STUDENT
n-1/Conf 80% n-1/Conf 80%
3 1,63 10 1,37
4 1,53 10 1,37
5 1,48 11 1,36
6 1,44 12 1,36
7 1,42 13 1,35
8 1,40 14 1,34
9 1,38 15 1,34
t80-(n-1) [tabelado] Desvio Padréo Raiz (n-1) FATOR Grau de Precisio
68,84 33,587 (%)
Minimo Meédia Maximo Amplitude 13.38%
468,4864 502,0737 535,6610 67,1746 '

Os resultados dependem das caracteristicas do mercado e das amostras coletadas, pois estdo
diretamente relacionados com a amplitude do intervalo de confianga em torno do valor central das
estimativas: 13,38% < 30%, 0 que faz este laudo apresentar o Grau de Precisao I11.

12. VALOR DO TERRENO

Formula Terreno:

Area do Terreno x Média (PU) x Fq x (Fator Localiza¢&o na

Quadra) x Fo (Fator Comercializacéo)

Célculo Terreno:

2.235,96 x 502,07 x 1,00 x 1,10
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Valor Total Terreno

R$ 1.234.878,42

(Hum Milhées e Duzentos e Trinta e Quatro Mil e Oitocentos e Setenta e Oito Reais € Quarenta e

Dois Centavos)

13. VALOR DA EDIFICACAO

Foérmula Edificacao

Aeq[M?] x CUBJ[$] x 1,45[BDI] x Depreciacédo Ross Heidecke

Célculo Edificacéo:

861,24 x 1946,90 x 1,45 x 0,366

Valor Total Edificacao
R$ 889.850,25

(Oitocentos e Oitenta e Nove Mil e Oitocentos e Cinguenta Reais e Vinte e Cinco Centavos).

14. VALOR TOTAL DO IMOVEL

Foérmula Valor Total:
Vt (Valor Terreno) + Ve (Valor Edificacéo)

Caélculo:

R$ 1.234.878,42+ R$ 889.850,25

Valor Total Imdvel:
R$ 2.124.728,67

(Dois Milhoes e Cento e Vinte e Quatro Mil e Setecentos e Vinte e Oito Reais e Sessenta e Sete

Centavos).

15. VALOR LOCATICIO DO IMOVEL
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' { 2 P.U - Edificacdo e Terreno
VALOR DE LOCACAO ($/M ) $/m? [edificacdo] | $/m? [externa]
. 1033,21983 R$552,28
Vied. = (Ved + Aed ) x 0,01 PARA LOCACRO - 1%
. $/m? [edificacdo] | $/m? [externa]
VlLterreno = (Vterr + At ) x 0,01 R$10,33 R$5,52
TOTAL
R$15,86/m?

Foérmula Valor Total:
VI (Valor de Locacéo) x Ae(Area Edificacéo)

Calculo:

R$ 15,86 x 861,24

Valor Locaticio do Imovel:
R$ 13.654,97

(Treze Mil e Seiscentos e Cinquenta e Quatro Reais e Noventa e Sete Centavos).

16. FAIXA DE ARBITRAMENTO

Conforme a NBR 14653-1, Avaliacdo de Bens, Parte-1: Procedimentos Gerais, item 3.8 e NBR
14653-2, Avaliacdo de Bens, Parte-2: Imoveis Urbanos, item B7 (Anexo B), o Campo de Arbitrio € o
intervalo compreendido entre o valor maximo e o minimo dos precos homogeneizados, efetivamente
utilizados no tratamento, limitado a 15% do valor calculado, dentro do qual se pode arbitrar, pelo
avaliador.

FAIXA DE ARBITRAMENTO

Avenida Amazonas, 6492, Tiradentes - Porto Velho/RO

Valor Minimo: Valor Médio x 0,85 R$ 11.606,72
Valor. Médio: Valor Médio x 1,00 R$ 13.654,97
Valor. Maximo: Valor Médio x 1,15 R$ 15.703,21

17. INFORMACOES IMPORTANTES
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Né&o faz parte deste trabalho a anélise pormenorizada da documentagdo do imdvel. Para efeito
desta avaliacdo, considerou-se o imdvel livre de hipotecas, arrestos, usufruto, penhores e
quaisquer dnus ou problemas que impegam sua utilizacdo ou livre comercializacéo;

As informagdes prestadas por terceiros foram tomadas como verdadeiras, confiaveis e de boa fé;
Nesta estimativa de valor de mercado foi adotado o valor de intervalo médio para o valor de
locacéo da edificacéo;

Nesta estimativa de valor de mercado NAO foi considerado o valor dos bens méveis contidos
na edificacdo;

Quanto aos dados amostrais de macro localizagdes distintas: Por se tratar da auséncia de dados
suficientes para 0 municipio da avaliacdo em questdo, o uso de dados amostrais de regides
distintas é consideravel com base nos seguintes fundamentos legais da Associa¢do Brasileira de
Norma Técnicas (ABNT): - NBR 14.653-1 — Itens 7.4.2 e 7.4.3; - NBR 14.653-2 — Itens 8.2.1.2
e8.2.1.3.2;

Conforme o item 7.7.2 Diagnostico do Mercado, NBR 14.653-, “O engenheiro de avaliaces,
conforme a finalidade da avaliacdo deve analisar 0 mercado onde se situa 0 bem avaliando de
forma a indicar, no laudo, a liquidez deste bem e, tanto quanto possivel, relatar a estrutura, a
conduta e o desempenho do mercado.”

Instrugdo Normativa n® 005/2019/SEPAT-COCEN.
Decreto N. 22.670/2018, Estado de Rond6nia.

18. RELATORIO FOTOGRAFICO

SEDUC

11 de out. de 2023 11:19:26

8,7584S 63,8540W +40,90m = - 11 de out. de 2023 11:24:22
6502 Avenida Amazonas e 6502 Avenida Amazonas
Nova Porto Vemc S < Nova Porto Ve\ll;'o

Porto Velho T Porto Velho

Rondénia B Rondonia
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11 de out. de 2023 11:20:19
6502 Avenida Amazonas
Nova Porto Velho

Porto Velho

. Rondonia

T4 deout. de 20
6491 Aveni

Porto Velh
Rondon

96 de.out..de 2023 15:37:34
6492:Avenida Amazonas
Tiradentes

Porto Velho

Rondonia

16 de out. de 2023 15:36:38
6492 Avenida Amazonas
Tiradentes

Porto Velho

Rondonia

16:de.out. de2023-15:38:35
3262-Rua-Esperanca

: Tiradentes

Porto Velho

Rondonia

AREAS INTERNAS
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1 de out. de 2023 11:27:24 - il 11 de out. de 2023 11:31:52
6492 Avenida Amazonas s 6492 Avenida Amazonas
Tiradentes Tiradentes

Porto Velho y Porto Velho

Rondénia Rondénia

11 de out. de 2023 11:31:30
6502 Avenida Amazonas
Nova Porto Velho

Porto Velho

Ronddnia

e out. de 2023 11:45:05
492 Avenida Amazonas
Tiradentes

Porto Velho

Rondénia

11 de out. de 2023 11:35:08
6482 Avenida Amazonas
Nova Porto Velho

Porto Velho

Rondénia

Palacio Rio Madeira, Ed. Pacads Novos - Av. Farquar, n° 2986, 4° andar — Bairro Pedrinhas
CEP 76.801-470 — Porto Velho, Rondénia - Fone — 3216-5174




RONDONIA

Governo do Estado

GOVERNO DO ESTADO DE RONDONIA
Superintendéncia Estadual de Patrimonio e Regularizagdo Fundiaria - SEPAT
Geréncia de Engenharia - ENG/SEPAT

16'de out. de 2023 15:14:35
6492 Avenida Amazonas
Tiradentes

Porto Velho

Rondénia

oG

SEDUC

16 de out. de 20284 o 16 de out. de 2023 15:17:33
6492 Avenida 6492 Avenida Amazonas
i Tiradentes
Porto Velho
Rondonia

7
11 de out. de 2023 11:38:49 - " 11 de out. de 2023 11:30:39
6492 Avenida Amazonas ! 6492 Avenida Amazonas
Tiradentes Tiradentes

Porto Velho Porto Velho

Rondénia Rondénia

BANHEIROS ALUNOS

Palacio Rio Madeira, Ed. Pacads Novos - Av. Farquar, n° 2986, 4° andar — Bairro Pedrinhas
CEP 76.801-470 — Porto Velho, Rondbnia - Fone — 3216-5174




RONDONIA

Governo do Estado

GOVERNO DO ESTADO DE RONDONIA
Superintendéncia Estadual de Patrimonio e Regularizagdo Fundiaria - SEPAT
Geréncia de Engenharia - ENG/SEPAT

fi"de out. de 2023 11:46:27 g 11 de out. de 2023 11:46:39
6492 Averiida.Amazorias 6492 Avenida Amazonas
Tiradentes - Tiradentes

Porto Vel Porto Velho

Rondénia Rondonia

INSTALACOES PREDIAIS

Instalacoes Hidrossanitarios

ut. de 2023 15:31:48
3234 Rua Estrela
Tiradentes

Porto Velho
Ronddnia

Castelo da caixa d’ dgua Fossa Septica

Instalacdes Combate Incéndio

16 deout. de 2023 15:32:40
6492 Avenida Amazonas

Tiradentes
Porto Velho
Rondonia

Reserva Técnica e bomba Abrigo mangueira, alarme e botdo anti panico
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Instalacoes Elétricas, Légicas e Sistema de Energia Solar

i
v

42

U ide out. de 2023 11:22.37

6482 Avenida Amazonas

NevaPorto Velho

Porto Velho

Rondonia

16 de out. de 2023 15:36:38
6492 Avenida Amazonas
Tiradentes

Porto Velho

Rondonia

Cabeamento exposto de légica

PATOLOGIAS ENCONTRADAS

v
16deout.de2§l | ;59

6492 Avenida Amazonas i
! Tiradentes Tiradentes

% Porto Velho IPorto Velho

Rendoénia i ‘Rondonia

Telhas danificadas nas passarelas de circulagédo | Viga apresentando trincas, fissuras e exposi¢éo de
armadura

Palécio Rio Madeira, Ed. Pacads Novos - Av. Farquar, n° 2986, 4° andar — Bairro Pedrinhas
CEP 76.801-470 — Porto Velho, Rondbnia - Fone — 3216-5174




RONDONIA

Governo do Estado

GOVERNO DO ESTADO DE RONDONIA
Superintendéncia Estadual de Patrimonio e Regularizagdo Fundiaria - SEPAT
Geréncia de Engenharia - ENG/SEPAT

16 de out. de 2023 15:15:08;
6492 Avenida Amazonas
Tiradentes

Porto Velho

Rondonia

11 de out. de 2023 11:23:43
6491 Avenida Amazonas
Cunig

Porto Velho

Rondonia

{
{

11 de out. de 2023 11:43:48
6492 Avenida Amazonas
Tiradentes

Porto Velho

Rondénia

11 de out. de 2023 11:40:58
6492 Avenida Amazonas
Tiradertes

Porto Velho

Rondonial

Trinca vertical e horizontal

11 de out. de 2023 11:30:48
6492 Avenida Amazornias
Tiradentes

Porto Velho

Rondénia

11 de out. de 2023 11:42:37
6492 Avenida Amazonas
Tiradentes

Porto Velho

Rondaénia

Revestimento exposto (recobo aparenta com seu Trinca nas paredes das salas de aulas

Mpa baixo)
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soluspelif 47

BiligpLoY
QU[2A 010

Desplacamento de Acabamento e Revestimento Piso em péssimo estado de conservacao

exposto (recobo aparenta com seu Mpa baixo)

A Administracdo Publica, ao firmar contrato, deve comprovar toda documentacdo das
propriedades e observar os preceitos legais exigidos e necessarios para trazer seguranca ao ato

juridicamente correto.

19. CONSIDERACOES FINAIS

Adotando critérios da Norma Brasileira citada neste Laudo de Avalia¢do para encontrar o valor
locaticio do imével citado na Avenida Amazonas, n° 6492, Tiradentes, Porto Velho - RO, composto
com 0s principios técnicos que, a nosso ver, sdo 0s mais apropriados para o presente caso. Cabe ao
ordenador, verificar e analisar a documentacdo recomendada para o fim que se destina e baseado no
exposto, se € correspondente com a expectativa almejada. Documento de uso restrito, redigido,
composto em 25 (vinte e cinco) paginas e devidamente registrado pelo nimero RRT 13646904, emitida

pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo.

Porto Velho-RO, 24 de Outubro de 2023.

Carolina Trindade Fernandes
Matricula: 300177894
Arquiteta e Urbanista

CAU: A52146-9
COINFRA/SEDUC

De acordo:

Saloméao Ayton do Nascimento
Coordenador de Infraestrutura e Obras Escolares
SEDUC - COINFRA
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