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L

AVISO

Recomendamos aos Licitantes a leitura atenta
as condicgdes/exigéncias expressas neste edital
e Seus anexos, notadamente quanto ao
credenciamento, formulacdo das propostas de
precos, e documentos de habilitacéo,
objetivando uma perfeita participa¢io no
certame.

Duvidas: (69) 3212-9269 ou
celsupelro@gmail.com
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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N°. 012/2019/CEL/SUPEL/RO
PREAMBULO:

A Superintendéncia Estadual de Compras e LicitacGes - SUPEL, através da Comissdo Especial de
Licitacdo, designada por forca das disposigdes contidas na Portaria N° 69/2019/GAB/SUPEL/RO
de 11 de marco de 2019, publicada no Diario Oficial do Estado de Ronddnia do dia 18 de
margo de 2019, torna publico aos interessados que se encontra autorizado e aberto, através do
processo no sistema eletronico n°: 0029.352910/2018-94, cujo objeto é a Locacdo de imdvel
comercial em &rea urbana para uso institucional, a fim de atender as necessidades da Secretaria de
Estado da Educacdo, para instalacdo e funcionamento da Escola Estadual de Ensino Especial
Abnael Machado de Lima (EEEEAMLCENE). O presente procedimento sera regido na forma da lei
n° 8.666/93, e pelos demais normativos aplicaveis, além das condicdes previstas no Edital, tendo
como interessado a Secretaria de Estado da Educacéo - SEDUC.

O Edital e seus anexos poderdo ser retirado gratuitamente no endereco eletrdnico
www.rondonia.ro.gov.br/supel ou das 07h:30min. as 13h:30min., de segunda a sexta-feira, na
Sede da SUPEL situada na Avenida Farquar, n°® 2986, Pal4cio Rio Madeira, Edificio Rio Pacaas
Novos, 2° andar, Bairro Pedrinhas, CEP. 76.801-976, Porto Velho/RO, mediante apresentacdo do
comprovante de depo6sito bancario dos custos de reproducdo no valor de R$ 30,00 (trinta reais),
ndo reembolsavel, a favor do GOVERNO DO ESTADO DE RONDONIA, Conta n°. 10.000-5,
Banco do BRASIL S.A., Agéncia 2757-X, atraves da Guia de Recolhimento DARE — Documento
de Arrecadacédo Estadual.

Os invélucros contendo as propostas e os documentos de habilitacdo deverdo ser entregues
diretamente no Protocolo desta SUPEL ou via correios pela modalidade SEDEX, no endereco
supracitado, até a data e horéario estipulados na forma prevista neste Edital, quando se dara inicio a
Sessdo inaugural do procedimento licitatério, com a abertura dos respectivos envelopes.

DATA: 15/10/2020.

HORARIO LOCAL: 09h00min. (horario oficial de Ronddnia)

VALOR ESTIMADO: VALOR TOTAL PARA 24 MESES R$ 627.803,28 (seiscentos e vinte e
sete mil e oitocentos e tres reais e vine e oito centavos).

ENDERECO PARA RETIRADA DO EDITAL: www.rondonia.ro.gov.br/supel.

1 DO OBJETO:

11 Locacdo de imdvel comercial em &rea urbana para uso institucional, a fim de atender as
necessidades da Secretaria de Estado da Educacdo, para instalacdo e funcionamento da Escola
Estadual de Ensino Especial Abnael Machado de Lima (EEEEAMLCENE).

2. DA JUSTIFICATIVA E DA MOTIVACAO:

21 A necessidade de locar um imdvel para instalagdo da Unidade Escolar citada, a qual
comporta atualmente cerca de 40 servidores e 97 estudantes que residem nos diversos bairros de
Porto Velho, e, conforme exposto no Memo. 51 (5969259), bem como, como base no Relatério de
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Fiscalizacdo (5765857), se da em razéo de que o imovel que atualmente esta funcionando a escola
apresenta problemas estruturais, que implicam na seguranca e rendimento escolar, tais como: “...o
telhado estd bem comprometido, tem telhas quebradas (canaletéo), telhas transparentes onde fica o
refeitorio improvisado estéo ressecadas e o forro transparente também ressecado e bem antigo, os
pombos sempre adentram no forro pelo telhado, uma das salas de aula estd apresentando
rachaduras, ndo tem quadra para os estudantes terem aula de educacdo fisica, as aulas sdo
realizadas no pequeno auditério (espaco improvisado) e as vezes na &rea que seria a quadra, mas
a mesma esta destruida, o depdsito de armazenar os alimentos € inadequado, 0 mesmo funciona
juntamente com a copa/cozinha, num local sem ventilagcdo, quatro (04) salas de aulas que tém
divisorias ja estdo bem destruidas e entre outras situacdes, pois 0 mesmo necessita de uma boa

2

reforma.”.

22 Assim sendo, conforme restou acordado em reunido (3140487), se faz necessério a
disponibilizacdo de novo espaco para comportar a demanda, permitindo assim, o acesso a educacéo,
com garantia de seguranca e bem estar aos seus educandos e educadores.

23 DO INTERESSE PUBLICO

2.3.1 Na Constituicdo do Estado de Rondbnia, € previsto como competéncia deste, a continuidade
na prestacdo dos servicos, bem como o cuidado com a pessoa com deficiéncia, bem como, em razédo
das normas previstas na Lei de Diretrizes e Bases da Educa¢do Nacional — n° 9.394/96:

“Art. 4° O dever do Estado com educacdo escolar publica sera efetivado mediante a
garantia de:

(.)

11 - atendimento educacional especializado gratuito aos educandos com deficiéncia,
transtornos globais do desenvolvimento e altas habilidades ou superdotacéo, transversal
a todos os niveis, etapas e modalidades, preferencialmente na rede regular de ensino;

Bem como, o disposto no art. 5° da mesma Lei:

Art. 50 O acesso a educagdo basica obrigatdria € direito publico subjetivo, podendo
qualquer cidaddo, grupo de cidaddos, associacdo comunitaria, organizacdo sindical,
entidade de classe ou outra legalmente constituida e, ainda, o Ministério Publico,
acionar o poder publico para exigi-lo.”

2.3.2 Assim, em cumprimento de seu dever constitucional requer medidas para atendimento e
manutenc¢do da unidade escolar em tela, por meio de Chamada Publica para consecucao do objeto.

24 DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL A SER LOCADO:
2.4.1 O imovel para atender as necessidades da Unidade Escolar, devera no MINIMO:

2.4.2 Estar localizado na Regido Central de Porto Velho, estar em bom estado de conservagéo; ser
em alvenaria; salas com janelas que ofertem boa ventilacdo; sem necessidade de reparos; pintura
nova; rede logica de informatica; capacidade energética para suportar Centrais de Ar Condicionados
que sera/devera ser instalados em todas as salas, e tomadas para 27 computadores e 5 impressoras;
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que tenha boa iluminagdo solar para economizar energia elétrica referente a lampadas;
acessibilidade a pessoas com deficiéncia; garagem para 1 carro utilitario, que tenha boa localizacao,
obedecendo no minimo as medidas para os ambientes:

Quantidade

07

05

01

07

03
03
01

01

01
01
01

01
01

Descricdo/destinagdo do ambiente

Salas de aula individuais de 5x5m

Salas para atendimento, sendo: 01 Biblioteca 5X6m, 01 Sala de Leitura 4X5m, 01 Sala
de Recursos 5X6m, 01 Sala de Oficina de Artes 7X5m e 01 Oficina de Massagem
4X5m

Sala de 5X7m do Laboratério de Informatica (para 15 computadores com bancadas, 01
notebook, 01 Datashow)

Salas de apoio: 01 Sala para Prestacdo de ContassAPACENE 3X5m, 01 Sala de
Secretaria 5X5m, 01 Sala da Direcdo 3X6m, 01 Sala da Supervisdo Escolar 4X5m, 01
Sala de Psicologia 3X5m, 01 Sala de Orienta¢do Educacional SOE 4X5 m, 01 Sala de
Educacao Fisica 3X5m

WC masculino e 01 Vestiario com Chuveiro
WC Feminino e 01 Vestiario com Chuveiro
WC masculino e 01 WC Feminino para funcionarios, com Chuveiro

Cozinha 6X7m (espacos para fogéo industrial de 06 bocas, 02 a 3 geladeiras, 02 a 3
freezer, (janelas e portas com protecéo e tela))

Depdsito para armazenar os alimentos 3X5m
Almoxarifado 3X5m (material de expediente)
Refeitorio que comporte 18X7m

Quadra Polio Esportiva 27X14m, com arquibancadas, banheiros e vestuérios
masculino e feminino

Auditorio que comporte no minimo 120 pessoas
Garagem para 1 carro utilitario e estacionamento para funcionarios da escola
Acessibilidade desde a entrada da Escola

2.4.3 Devera possuir ainda:

a) Entrada com acessibilidade para atender aos alunos, de acordo com a NBR 9050 da ABNT;

b) Possuir rede logica;

c) Rede elétrica com capacidade para suportar centrais de ar de 18/24mil BTU’s, 27 computadores,
5 impressoras e demais eletrodomesticos;

d) Ter boa iluminacéo solar para economizar energia elétrica referente a lampadas;

e) Possuir acessibilidade para cadeirantes e demais pessoas portadoras de necessidades especiais,
em razdo do atendimento a comunidade escolar em geral (pais, alunos e servidores da Educac¢éo);

f) Ter boa ventilagao.
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3. DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO E IMPUGNACAO:

31 Até 05 (cinco) dias Uteis antes da data fixada para a realizacdo da sessdo publica poderao ser
solicitados esclarecimentos por escrito, cabendo a resposta a Comissdo Especial de Licitagdo
CEL/SUPEL, que devera prestar as informag6es também no prazo de até 03 dias Uteis antes da data
fixada para a realizacdo da sessdo publica. Os esclarecimentos poderdo ser solicitados via e-mail
(celsupelro@gmail.com) aos cuidados da Comissdo de Selecdo e/ou protocolados na Superintendéncia
Estadual de Compras e Licitagdes — SUPEL, Palacio Rio Madeira, Edificio Rio Pacaas Novos, 2° andar,
situado na Av. Farquar, n® 2.986, Bairro Pedrinhas, CEP 76.820-470, Porto Velho — RO, das 07h30min as
13h30min.

4. DA VIGENCIA DO CONTRATO:

41 Estima-se que a vigéncia da presente locacdo sera de até 24 (vinte e quatro) meses,
podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, conforme interesse da Administracdo, a
depender do andamento das reformas do prédio Sede e das obras da construcdo da nova Escola
Superior de Contas, ambas ainda nédo iniciadas.

42, CONTRATADA se compromete, ap0s a vigéncia de 24 (vinte e quatro) meses, a prorrogar a
locacdo em até mais 24 (vinte e quatro) meses. Fica facultado a SEDUC/RO, ap6s o quinto ano de
locacgdo, a prorrogacdo pelo periodo que ele necessite, até o limite de 60 (sessenta) meses. Apds
esse periodo, caso a SEDUC/RO ainda necessite do edificio, ambas a partes poderdo renegociar a
locacéo.

5. DO VALOR ESTIMADO:

5.1. Estima-se que a locacdo decorrente do presente Chamamento Publico esteja na faixa de
valores de R$ 26.158,47 (vinte e seis mil, cento e cinglienta e oito reais e quarenta e sete centavos)
por més. Todavia, a depender do mercado, os valores poderdo ficar abaixo ou até acima da
estimativa realizada.

6. DA DOTACAO ORCAMENTARIA:

6.1. As despesas decorrentes da contratacdo correra por conta dos recursos consignados a
Secretaria Estadual de Educacdo, pela Lei Orcamentaria Anual do Estado de Rondénia, conforme
detalhado abaixo:

Elemento de

Subelemento Fonte
Despesa

Programa Especificacao
Assegurar das Escolase ~ |33.90.36 10 - Locagdo de {0112 - Recurso do

12'368'1076'2213Assisténcia aos Educandos 33.90.39 Imoveis Tesouro Estadual

7. PROCEDIMENTO DE ENTREGA DA PROPOSTA:

71 Os interessados em participar deste chamamento nos termos deste Edital e de seus anexos
deverdo apresentar sua proposta nos termos dos itens 7.2, 7.2.1 e 9 deste Edital, a partir da
5
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publicacdo do instrumento convocatério, das 07h:30min. as 13h:30min até a data de abertura da
sessdao, as 09:00 horas do dia 04/09/2019, na sede Superintendéncia Estadual de Compras e
Licitacdo—SUPEL situada & Av. Farquar n° 2986, Palacio Rio Madeira, Edificio Rio Pacads Novos,
2° andar, Bairro Pedrinhas, cidade de Porto Velho.

72A  PROPOSTA DE PRECOS DEVERA PREENCHER OS SEGUINTES
REQUISITOS

a) Dados de identificacdo do proponente, com nome, telefone, e-mail para contato;

b) Descricdo detalhada do imével com informagdes de medidas (&rea construida, area total, area
externa e area envidracada), localizacdo, e fotos atuais do imdvel,

c) O valor mensal do aluguel;
d) Estar acompanhada de coOpias autenticadas do Titulo ou documento que comprove Propriedade
ou posse mansa e pacifica do Imdvel, Carteira de Identidade e CPF, se pessoa fisica, ou Contrato

Social e CNPJ/MF, se pessoa juridica;

e) Certiddo negativa de Onus real que possa pesar sob o imdvel e certiddo de quitacdo do
IPTU/taxas imobiliarias;

f) Anexar copia do contrato de prestacdo de servicos com empresa imobiliéria, se for o caso, ou
cOpia de procuragdo quando houver procurador;

g) Declaracdo do proponente afirmando que entregard o imével livre de quaisquer 6nus no ato da
locacdo e adequado as necessidades da SEDUC,;

h) Validade da proposta devera ser de no minimo 60 (sessenta) dias.

7.2.1. Na proposta do imdvel devem estar descritas e discriminadas também as despesas — que
deverao ser embutidas no valor final da proposta:

a) Imposto Predial e Territorial Urbano e Taxa de Limpeza Publica (IPTU/TLP), se houver;
b) Condominio (se existir);

c) Seguro contra incéndio (se existir) e

d) Taxa de Ocupacdo de Marinha (se existir).

73.  FORMA DE APRESENTACAO DOS DOCUMENTOS:
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ENVELOPE 01 — MODELO DE PROPOSTA DE PRECOS
EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N°
012/2019/CEL/SUPEL/RO - Locacao de imdvel comercial em
area urbana para uso institucional, a fim de atender as
necessidades da Secretaria de Estado da Educacdo, para
instalagdo e funcionamento da Escola Estadual de Ensino
Especial Abnael Machado de Lima(EEEEAMLCENE).

RAZAO OU DENOMINAGAO SOCIAL E ENDERECO DO

PROPONENTE
ENVELOPE 02 - DOCUMENTAGAO DE HABILITACAO
EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO NP

012/2019/CEL/SUPEL/RO — Locacdo de imdvel comercial em
area urbana para uso institucional, a fim de atender as
necessidades da Secretaria de Estado da Educacdo, para
instalagdo e funcionamento da Escola Estadual de Ensino
Especial Abnael Machado de Lima(EEEEAMLCENE).
RAZAO OU DENOMINAGAO SOCIAL E ENDERECO DO
PROPONENTE

731  Envelope 01: Seguir as orientagdes do item 7.2 e apresentar proposta no modelo do Anexo
Il do Termo de Referéncia.

7.3.2. Envelope 02: Apresentar documentos de habilitacdo conforme o item 09.

8 DOS CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL:

8.1. As propostas serdo classificadas em ordem decrescente, considerando a pontuagédo obtida que
terd como base nos critérios estabelecidos no Item 8, do Termo de Referéncia.

8.2. As propostas serdo classificadas até a 5% Colocacdo, sendo 0s correspondentes imoveis
vistoriados por Comissdo designada, para verificacdo das informacgfes constantes na proposta, para
0s quais serd gerado Relatorio da visita.

8.3. A Comissédo decidira qual imovel seréa locado, levando em consideracdo os critérios técnicos

(Item 8 do TR) e 0 menor preco proposto.

8.4. Apos a apresentacdo do relatorio de vistoria e pontuagdo dos imoveis selecionados, a Comissao
se reunird e decidira, caso haja, qual imével que melhor atende as necessidades desta SEDUC.

8.5. Considerando a pontuagdo que cada edificacdo atingiu e as particularidades do plano de
melhorias/reformas necessarias, a SEDUC decidird com base no critério de custo versus
beneficio qual a edificacdo que melhor atende as suas necessidades mediante preco adequado de
mercado.

8.6. Mediante a decisdo, serd elaborado Relatério Final da Comissdo, contendo os motivos da
escolha do referido imével.
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8.7. A SEDUC se reserva ao direito de optar pelo imdvel que melhor atenda ao interesse publico,
bem como poderd optar por ndao locar nenhum dos imoveis ofertados, discricionariamente, por
oportunidade e conveniéncia da Administracéo.

8.8. Poderdo ser aceitos imdveis cujas propostas possam ser adequadas no prazo de até 10 (dez)
dias, contados da sua notificacdo, prorrogaveis a critério da administracdo, para melhor atender as
necessidades da EEEEAMLCENE, sob a responsabilidade e 6nus do proponente, devendo fazé-las
constar na proposta, a contar do aceite deste Orgo.

89. A proponente se compromete a adequar as estruturas de seu prédio as necessidades da
EEEEAMLCENE, em conformidade com os apontamentos no Relatorio emitido pela Comissao de
Avaliacdo, e, acordados entre as partes como condic¢do para locacéo.

8.10. A adaptacdo do edificio visa coloca-lo em conformidade com as especificacbes minimas
estabelecidas neste Termo de Referéncia. Os custos de adaptacGes correrdo todos por conta da
contratada, devendo ser considerados em sua proposta de valores.

8.11. A CONTRATADA s0 fard jus ao recebimento de valores apds as devidas adaptacGes e
reformas serem aceitas pela area técnica da EEEEAMLCENE. Caso a CONTRATADA néo realize
as adaptacBes nos termos deste chamamento publico, ndo sera celebrado o contrato e ela estard
sujeita a multa de até 01 (um) aluguel previstos em sua proposta de valores.

9. DOS CRITERIOS PARA LOCACAO, DA PONTUACAO E DA CLASSIFICACAO DOS
IMOVEIS:

9.1 Os critérios técnicos abaixo relacionados visam classificar os imoveis que mais se adequam as
necessidades desta SEDUC, dentre os qualificados caberd a SEDUC decidir, de forma totalmente
discricionéria, qual o edificio que melhor atende suas necessidades. Caberd a equipe de Engenharia
e Arquitetura da SEDUC, conjuntamente com a Comissdo designada para viabilizar a locacdo dos
imdveis, enquadrar os edificios nos critérios técnicos para determinacdo a pontuacdo de cada
edificacdo.

9.2. A classificacdo das edificagdes ndo cria nenhuma obrigatoriedade da SEDUC em locar os
edificios, em qualquer momento a instituicdo podera descontinuar o processo de locacdo. O fato de
uma edificagdo acabar por ser qualificada em primeiro ou em segundo lugar ndo Ihe d& o direito de
ser escolhida, cabera aos gestores da SEDUC analisar as propostas de precos conjuntamente com as
pontuacles das edificacGes para decidir, com base nos principios constitucionais, qual a edificacdo
que melhor atende as suas necessidades.

9.3. As pontuagdes para cada item de avaliacdo, bem como os critérios de avaliagdo das edificacdes,
estdo dispostas no quadro abaixo:

ITEM |CRITERIOS DE PONTUACAO PARA A CLASSIFICACAO DOS IMOVEIS.
1.0 Area (til de construcdo |Pontuagéo Modo de Aferigdo
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Acima de 901 m2 até a

metragem quadrada del0
2.000 m?

Entre 851 m2 e 900 m2 6

Entre 800m2 e 850m2 4

Abaixo de 800 m?

Localizacao Pontuacao

Estar localizada na Regido
10

Central

Possuir acesso atransporte

coletivo em até 250m

Possuir acesso a transporte
coletivo superior a 250m |4

6

até 500m.

Formato do Preédio Pontuacéo
Mais de 32 salas 10

Até 32 Salas 6

Desqualificada

A érea construida da edificacdo em projecédo
conta com mais de 901 m? até o limite de

2.000 m2 Sera aceito como metragem
construida quadrada somente a é&rea das
edificacbes que se destinem as necessidades
da EEEEAMLCENE (Salas, areas de
almoxarifado, garagem, banheiros, etc.),
sendo  desconsideradas as &reas das
edificacbes adjacentes (guaritas, coberturas
de estacionamentos, casas de maquina, etc.).

Beirais e telhados que avancem além das

paredes perimetrais dos edificios ndo serdo
considerados nos célculos de area.

A area construida da edificacdo em projecao
conta com mais de 851 m2 até o limite de 900
mz2. Os métodos e critérios de afericao
seguirdo 0 modelo acima mencionado.

A area construida da edificacdo em projecao
conta com mais de 800 m2 até o limite de 850
mz2. Os métodos e critérios de afericao
seguirdo 0 modelo acima mencionado.
Edificacbes com metragem quadrada abaixc
de 800 m? serdo de pronto desqualificadas,
pois ndo terdo capacidade de atender as
necessidades da EEEEAMLCENE.

Modo de Afericdo

O imovel devera estar localizado na Regido
Central da Cidade de Porto Velho,
considerando que esta atende aos alunos de
todos os bairros da Capital.
Preferencialmente o imdvel devera oferecer
facil acesso a transporte coletivo urbano, com
0 menor espaco possivel, considerando que
aproximadamente 70% dos alunos, dependem
destes para sua locomocéo.

Modo de Afericdo

Sendo salas individuais contemplando as
caracteristicas definidas no subitem 5.1.1,
deste Termo.

Sendo salas individuais contemplando as
caracteristicas definidas no subitem 5.1.1,
deste Termo.
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3.3

3.4

3.5

3.6

4.0
4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.0

5.1

5.2

5.3

6.0

ONDONIA

overno do Estado

SUPERINTENDENCIA ESTADUAL DE LICITAC}@ES - SUPEL
Palécio Rio Madeira - Ed. Rio Pacaas Novos, 2° Andar
Porto Velho, Rondonia.

Auditorio para mais de 120

pessoas 6
Auditorio para até 120 4
pessoas

Garagem coberta 4

Edificagdo sem Garagem
ou com garagem semO
cobertura.

Estacionamento
Estacionamento com

Pontuacéo

acessibilidade vinculado ao 10
prédio

Estacionamento sem
acessibilidade (com
adequacgbes) vinculado ac
prédio

Estacionamento com
acessibilidade afastado ao |3
prédio

Estacionamento sem
acessibilidade afastado ao |2
prédio

Edificacao sem

Estacionamento. 0

Acessibilidade
(Banheiros,
acessos, etc...)

escadas, Pontuacéo

Edificio com acessibilidade 1

0
plena

Edificio ndo plenamente
acessivel, mas com
possibilidade de
adequacoes.

Edificio sem acessibilidade
e com baixa viabilidade de |0
adequacoes.

5

Banheiros comuns Pontuacéo

Auditorio para mais de 120 pessoas sentadas

Auditorio para até 120 pessoas sentadas

Garagem coberta para no minimo 01(um)
veiculos.

Edificacdo sem Garagem ou com garagem
sem cobertura.

Modo de Afericdo

Estacionamento ligado é proximo as
edificagcOes com acessibilidade plena.

Estacionamento ligado e préximo as
edificacbes sem acessibilidade plena, porém
com viabilidade técnica para sofrer
adequacBes com o intuito de atender as
normas de acessibilidade.

Estacionamento afastado das edificacOes
principais, porém atendendo as normas de
acessibilidade.

Estacionamento sem  acessibilidade e
afastado das edificagdes principais.

Edificacdo sem estacionamento.

Modo de Aferigdo

Edificio que atende plenamente a norma
ABNT NBR 9050/2015 e que ja aprovado
nas secretarias municipais competentes
(SEMTRAN, SEMUR e CBMRO).

Edificio sem acessibilidade plena, porém
com viabilidade técnica para se tornar um
edificio acessivel ou adaptado.

Edificio com os critérios de acessibilidade
prejudicados e onde suas adaptagdes seriam
demasiadamente onerosas.

Modo de Afericdo

10
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6.1

6.2

6.3

6.4

7.0

7.1

7.2

7.3

8.0

8.1

ONDONIA

overno do Estado

SUPERINTENDENCIA ESTADUAL DE LICITAC}@ES - SUPEL
Palécio Rio Madeira - Ed. Rio Pacaas Novos, 2° Andar
Porto Velho, Rondonia.

Quantidade de  bacias,
mictérios e  lavatorios 10
superior ao necessario.

Quantidade de  bacias,
mictorios e  lavatorios|6
necessarios.

Quantidade de  bacias,
mictorios e  lavatorios
insuficiente com4
possibilidade de
adequacao.

Quantidade de  bacias,
mictérios e Iavatc')rios0
insuficiente sem
possibilidade de
adequacao.

Combate a incéndio Pontuacéo
Compativel com NBR
9077/2001 e Leil0
3.924/2016

Edificio com possibilidade 5

de adequacOes

N&o compativel Desqualificado

Instalacdes
telefonia e elétrica

logica, Pontuacéo

Edificio com  elétrica,
telefonia e logica capaz de
atender as necessidades da
EEEEAMLCENE

10

Quantidade de bacias sanitarias, mictérios e
lavatorios superiores ao determinado pela
Norma Regulamentadora n. 24.

Quantidade de bacias sanitarias, mictorios e
lavatdrios condizentes com o determinado
pela Norma Regulamentadora n. 24.

Quantidade de bacias sanitarias, mictérios €
lavatorios abaixo do determinado pela Norme
Regulamentadora n. 24, porém com
possibilidade de adequacgdes.

Quantidade de bacias sanitarias, mictorios e
lavatdrios abaixo do determinado pela Norma
Regulamentadora n. 24 e sem possibilidade
de adequac0es.

Modo de Aferigdo

A edificacdo conta com todos os sistemas
exigidos pela NBR 9077/2001 e Lei
3.924/2016, Decreto 21.4258/16, bem como
com sistema de SPDA compativel com &
Norma 5419/2015. Passou recentemente por
vistoria do CBMRO tendo laudo de vistoria
do Corpo de Bombeiros aprovado.

O edificio conta com certificado antigo de
funcionamento expedido pelo CBMRO,
devendo ser adequado para satisfazer as
NBR's 9077/2001, a Lei 3.924/2016 e a
Norma 5419/2015.

Edificio nunca foi vistoriado pelo CBMRO ¢
ndo possui, Ou possui precariamente, OS
sistemas de protecdo contra incéndio e
panico.

Modo de Aferigdo

Edificio conta com uma entrada de energis
robusta e com quadros de distribuicdo com
tamanho suficiente para possibilitar &
derivacdo de circuitos para diversas estacoes
de trabalho. Também conta com rede de
I6gica e telefonia ja instalada e disponivel
para uso.

11
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8.2

8.3

9.0

9.1

9.2

9.3

10.0

10.1

10.2

10.3

10.4

10.

Governo do Estado

SUPERINTENDENCIA ESTADUAL DE LICITAC}@ES - SUPEL
Palécio Rio Madeira - Ed. Rio Pacaas Novos, 2° Andar
Porto Velho, Rondonia.

Rede elétrica adequada,
rede de logica e telefonia
: 8
com necessidade de
ajustes/inexistente.
Rede de elétrica, telefonia e,
I6gica insuficientes.
Climatizagdo Pontuagéo
A edificacdo tem
climatizacao totalmente
suficiente para atender asl10
necessidades da
EEEEAMLCENE.
A climatizagdo  atende|5
parcialmente as
necessidades da
EEEEAMLCENE.
Edificio com pouca
climatizacdo, ou edificio0
sem climatizacao
Pontuacdes extras Pontuacéo
Boa entrada de iluminacao
- 10
solar e boa ventilacéo
Area para Copa/cozinha 5

suficientes.

Placas fotovoltaicas para
geracdo alternativa de5
energia elétrica.

Sistema de vigilancia e

A 10
seguranca eletronica

DA HABILITACAO:

Edificio conta com uma entrada de energis
robusta e com quadros de distribuicdo com
tamanho suficiente para possibilitar &
derivacdo de circuitos para diversas estacdes
de trabalho, porém a rede de logica e
telefonia é muito precéria ou inexistente.
Edificio necessita de adaptacGes robustas nas
redes de elétrica, telefonia e logica.

Modo de Aferigdo

A quantidade de BTUS do sistema de
refrigeracdo é igual ou superior a quantidade
que a EEEEAMLCENE ird demandar. A
disposigdo dos condicionadores de ar ndo
compromete a disposicdo das salas dos
servidores.

A quantidade de BTUS do sistema de

refrigeracdo  atende  parcialmente  as
necessidades da EEEEAMLCENE, ou &
disposicdo dos condicionadores de at
compromete a disposicdo das salas dos
servidores.

A edificacdo tem poucas/nenhumas salas
climatizadas.

Modo de Aferigdo

A edificacdo atende as condi¢bes de
iluminacdo natural determinadas pela ABNT
NBR 15215/03 e possui boa ventilacéo,
propiciando economicidade de energia
elétrica, bem como privilegiando préticas de
sustentabilidade.

A edificacdo conta com area de copa e de
cozinha suficientes para as necessidades da
EEEEAMLCENE.

A edificacdo conta com sistema de geracédo
de energia fotovoltaica para gerar mais que
50% da demanda aproximada da
EEEEAMLCENE.

A edificagdo conta com sistema de cameras
internas e de seguranca eletronica que
atendem as necessidades da
EEEEAMLCENE.

12
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SUPERINTENDENCIA ESTADUAL DE LICITA(}()ES - SUPEL
Palécio Rio Madeira - Ed. Rio Pacads Novos, 2° Andar
Porto Velho, Rondonia.
Apos a escolha do imovel, caso o mesmo esteja em perfeitas condicBes e ndo necessite de
nenhuma benfeitoria, deverdo ser entregues os seguintes documentos de habilitacdo (Instrucéo
Normativa n® 02/GPMI/SEAD, de 14 de junho de 2012):

I. Caso pessoa FISICA:
a) RG;
b) CPF;

c) Em caso de imovel com varios proprietarios é preciso uma procuracao dando a autorizacdo para
apenas uma pessoa assinar. Isso facilitara o pagamento do aluguel e os tramites do processo;

d) No caso em que a imobiliaria esteja representando o proprietario do imdvel, devera ser
encaminhado, além da documentacdo do proprietario e da imobiliéria, copia da procuracdo ou do
contrato de administracdo do imdvel.

e) Comprovante de endereco atualizado.
I1. Caso pessoa JURIDICA:
a) Registro na Junta Comercial, no caso de empresa individual; ou

b) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado ou inscrito, em se
tratando de sociedades comerciais;

c) Cedula de identificacdo dos sécios, ou do diretor, ou do proprietario, ou do representante legal da
empresa e procuragao, se for o caso.

d) No caso em que a imobiliaria esteja representando o proprietario do imovel, deverd ser
encaminhado, além da documentacdo do proprietéario e da imobiliéria, copia da procuracdo ou do
contrato de administracdo do imdvel.

I11. Regularidade Fiscal e Trabalhista (Pessoa Fisica e Juridica):
a) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica— CNPJ;

b) Prova de situacdo regular perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servico (CRF), dentro da
validade;

c) Prova de regularidade perante a Justica do Trabalho, demonstrada através da Certiddo Negativa
de Débitos Trabalhistas, em conformidade com a Lei 12.440/11, dentro da validade;

d) Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, mediante apresentacdo da certiddo de débitos
relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, abrangendo as contribuicdes sociais
previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo Unico do art. 11 da Lei no 8.212, de 24 de julho de 1991
(seguridade social — INSS), dentro da validade;

e) Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal e Estadual da sede ou domicilio do
13
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Palacio Rio Madeira - Ed. Rio Pacads Novos, 2° Andar
Porto Velho, Rondonia.
licitante, dentro da validade;

10.1. Para fins de habilitacdo, os proponentes estaréo sujeitas, ainda, as seguintes consultas:

I. Cadastro de Fornecedores Impedidos de Licitar e Contratar com a Administracdo Publica
Estadual - CAGEFIMP, instituido pela Lei Estadual n® 2.414, de 18 de fevereiro de 2011;

Il. Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS), da Controladoria Geral da Uniéo
— CGU, que resultara em efeitos de inabilitacdo a depender da natureza da san¢éo aplicada;

I11. Cadastro Nacional de Condenagdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa (CNIA), do
Conselho Nacional de Justica — CNJ, que resultara em efeitos de inabilitacdo a depender danatureza
da sancéo aplicada;

10.2. A consulta aos cadastros seré realizada em nome do titular do imével e também de seu sdcio
majoritario, caso haja, por forca do artigo 12 da Lei n° 8.429, de 1992, que prevé, dentre as sancdes
impostas ao responsavel pela pratica de ato de improbidade administrativa, a proibicdo de contratar
com o Poder Pablico, inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja s6cio majoritario.

10.3. Da proposta eleita serdo exigidos ainda 0s sequintes documentos, que deverdo ser entregues
no prazo de 10 (dez) dias ap0s solicitacdo formal desta SEDUC:

a) Certidao de Habite-se do imovel.

b) Laudo AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — completo), conforme Lei n° 858 de
08 de setembro de 1.999;

c) Memorial Descritivo do Imovel, sendo do terreno e/ou da edificacéo;

d) Projeto de arquitetura com anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART, devidamente expedida
e autenticada pelo CREA-RO;

e) Certidao de viabilidade conforme Lei n° 097, de 29 de dezembro de 1999, c/c Lei Complementar
n° 138, de 28 de outubro de 2002;

f) Licenca de Obra expedida pela Prefeitura da cidade onde esta localizada;

g) Certiddo de inteiro teor.

10.3.1. Para os documentos listados no presente item (9.3), serdo aceitos os protocolos solicitacéo
junto aos orgaos competentes. Neste caso, 0 contratado devera trazer o documento original no prazo
de até 90 (noventa) dias, prorrogaveis a critério desta SEDUC.

10.4. Os documentos, excetuando-se aqueles que por sua natureza possuir cardter permanente,
deverdo ter validade expressa ou estabelecida em Lei, admitidos como validos, e no caso de

omissao, os emitidos h& menos de noventa dias.

11. DA CONVOCACAO DO LOCADOR:

14
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11.1 A convocacdo do locador seré feita preferencialmente via e-mail (informado em sua proposta),
com aviso de recebimento, acompanhado do Contrato, para impressao, assinatura e devolucdo via
postal ou em maos. Através do mesmo endereco eletronico, a SEDUC enviard as comunicagdes
necessarias durante a execucao do objeto.

112 A devolugdo do Contrato devidamente assinado serd no prazo de até 3 (trés) dias Uteis, a
contar da data de confirmacdo do recebimento do comunicado e-mail. No caso de locador de fora
do Estado de Rondbnia, o prazo de 3 (trés) dias Uteis serd para realizar a postagem da

documentacdo, sendo excluido da contagem de prazo os dias necessarios para o Correios
entregarem a postagem.

113 As comunicagOes oficiais referentes a presente contratacdo poderdo ser realizadas através de
e-mail corporativo, reputando-se validas as enviadas em e-mail incluido na proposta ou documentos
apresentados pela empresa.
114. A ciéncia do ato serd a data de confirmacdo da leitura do seu teor pelo destinatario, sendo
considerada valida, na auséncia de confirmacdo, a comunicacdo na data do término do prazo de 2
(dois) dias Uteis, contados a partir da data do seu envio.
115, A recusa do locador em formalizar a contratacdo no prazo informado, durante a vigéncia da
proposta, caracteriza-se como inexecucdo total da obrigacdo assumida, sujeitando-a aplicacdo de
penalidades na forma prevista neste documento.
12. DO RECEBIMENTO

121  Conforme item 14 do Termo de Referéncia - Anexo | do Edital.
13. DO PAGAMENTO

131  Conforme o item 15 do Termo de Referéncia - Anexo | do Edital.
14.  DAS SANCOES:

14.1. Conforme item 19 do Termo de Referéncia - Anexo | do Edital.
15. DOS DEVERES E OBRIGAQ()ES DA CONTRATADA:

15.1. Conforme item 17 .2 do Termo de Referéncia - Anexo | do Edital.
16. DOS DEVERES E OBRIGACOES DA CONTRATANTE:

16.1. Conforme item 17.1 do Termo de Referéncia - Anexo | do Edital.
17. DOS REAJUSTES:

17.1. Conforme item 16 do Termo de Referéncia - Anexo | do Edital.

18. DA SUBCONTRATACAO:

15
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18.1 E defeso ao CONTRATADO subcontratacio total ou parcial do objeto deste ajuste,
bem como a sua cesséo ou transferéncia total ou parcial.

19. DO FORO

19.1  As partes elegem o foro da comarca de Porto Velho-RO, para dirimir as questdes que
ndo puderem ser resolvidas pela via administrativa referentes a este Edital.

20.  ANEXO DO EDITAL:

Anexo |: Errata do Termo de Referéncia
Anexo I1: Termo de Referéncia
Anexo I11: Quadro estimativo de Precos
Anexo 1V: Minuta de Contrato

Porto Velho (RO), 01 de outubro de 2020.

EVERSON LUCIANO GERMINIANO DA SILVA
Presidente - CEL/SUPEL/RO
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30/09/2020 SEI/ABC - 7457533 - Errata

Governo do Estado de

RONDONIA

Secretaria de Estado da Educacao - SEDUC

ERRATA

ERRATA 01 - TERMO DE REFERENCIA N°. 025/2019

A Secretaria de Estado da Educacdo - SEDUC/RO, comunica aos interessados, que em atendimento ao
Despacho (7454937), referente ao Termo de Referéncia n? 025/2018(6477944), fica retificado o disposto no
subitem 13.2, conforme segue:

Onde se lé:

(...)

13.2. A CONTRATADA se compromete, apds a vigéncia de 60 (sessenta) meses, a prorrogar a locagdo em até
mais 60 (sessenta) meses. Fica facultado a SEDUC/RO, apds o quinto ano de locagdo, a prorrogagéo pelo
periodo que ele necessite, até o limite de 60 (sessenta) meses. Apds esse periodo, caso a SEDUC/RO ainda
necessite do edificio, ambas a partes poderdo renegociar a locagdo.

Lé-se:
(...)

13.2. A CONTRATADA se compromete, apos a vigéncia de 24 (cinte e quatro) meses, a prorrogar a locagdo
em até mais 24 (cinte e quatro) meses. Fica facultado a SEDUC/RO, apds o quinto ano de locagdo, a
prorrogagdo pelo periodo que ele necessite, até o limite de 60 (sessenta) meses. Apds esse periodo, caso a
SEDUC/RO ainda necessite do edificio, ambas a partes poderdo renegociar a locagdo.

(...)

assinatura

eletrénica caput e seus §§ 12 e 29, do Decreto n? 21.794, de 5 Abril de 2017.

ei‘ Documento assinado eletronicamente por Suamy Vivecananda Lacerda de Abreu, Ordenador(a) de
o - [ﬁ] Despesa, em 21/08/2019, as 16:26, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18

et A autenticidade deste documento pode ser conferida no site portal do SEl, informando o cdédigo

verificador 7457533 e o cddigo CRC AB92E64D.

Referéncia: Caso responda este(a) Errata, indicar expressamente o Processo n2 0029.352910/2018-94 SEI n2 7457533

https://sei.sistemas.ro.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=8479894&infra_sis...
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30/09/2020 SEI/ABC - 6477944 - Termo de Referéncia

https://sei.sistemas.ro.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=7400750&infra_s...

Governo do Estado de

RONDONIA

Secretaria de Estado da Educacao - SEDUC

TERMO DE REFERENCIA

N2. 025/2019/SEDUC/RO - CHAMADA PUBLICA

1. IDENTIFICACAO
Unidade Orgamentaria: 16.0001 — Secretaria de Estado da Educa¢dao — SEDUC
Departamento: Coordenadoria Geral de Educagdo — CRE/PVH

2. DO OBIJETO

Locacdo de imével comercial em area urbana para uso institucional, a fim de atender as necessidades da
Secretaria de Estado da Educacdo, para instalacdo e funcionamento da Escola Estadual de Ensino Especial
Abnael Machado de Lima(EEEEAMLCENE), de acordo com os critérios técnicos estabelecidos e demais
condicdes minimas exigidas neste instrumento.

3. DO OBIJETIVO

Garantir a infraestrutura de espaco fisico da E.E.E.E. Abnael Machado de Lima, considerando que o imdvel
que atualmente estd funcionando a escola apresenta problemas estruturais e atualmente o Estado nao
dispde de espaco fisico adequado para comportar a necessidade de funcionamento da entidade.

4. DA JUSTIFICATIVA/MOTIVAGAO

A necessidade de locar um imdvel para instalacdo da Unidade Escolar citada, a qual comporta atualmente
cerca de 40 servidores e 97 estudantes que residem nos diversos bairros de Porto Velho, e, conforme
exposto no Memo. 51 (5969259), bem como, como base no Relatério de Fiscalizacdo (5765857), se da em
razdo de que o imdvel que atualmente estd funcionando a escola apresenta problemas estruturais, que
implicam na seguranga e rendimento escolar, tais como: “..o telhado estd bem comprometido, tem telhas
quebradas (canaletdo), telhas transparentes onde fica o refeitério improvisado estdo ressecadas e o forro
transparente também ressecado e bem antigo, os pombos sempre adentram no forro pelo telhado, uma das
salas de aula estd apresentando rachaduras, ndo tem quadra para os estudantes terem aula de educagdo
fisica, as aulas sdo realizadas no pequeno auditdrio (espaco improvisado) e as vezes na drea que seria a
quadra, mas a mesma estd destruida, o depdsito de armazenar os alimentos é inadequado, o mesmo
funciona juntamente com a copa/cozinha, num local sem ventila¢éo, quatro (04) salas de aulas que tém

divisorias ja estdo bem destruidas e entre outras situagées, pois 0 mesmo necessita de uma boa reforma.”.

Assim sendo, conforme restou acordado em reunido (3140487), se faz necessario a disponibilizacdo de novo
espaco para comportar a demanda, permitindo assim, o acesso a educacdo, com garantia de seguranca e
bem estar aos seus educandos e educadores.

4.1 DO INTERESSE PUBLICO

Na Constituicdo do Estado de Rondonia, é previsto como competéncia deste, a continuidade na prestacao
dos servicos, bem como o cuidado com a pessoa com deficiéncia, bem como, em razdo das normas previstas
na Lei de Diretrizes e Bases da Educacdo Nacional — n2 9.394/96:

“Art. 42 O dever do Estado com educagdo escolar publica serd efetivado mediante a garantia de:

(...)

lll - atendimento educacional especializado gratuito aos educandos com deficiéncia, transtornos globais do
desenvolvimento e altas habilidades ou superdotagdo, transversal a todos os niveis, etapas e modalidades,
preferencialmente na rede regular de ensino;

Bem como, o disposto no art. 52 da mesma Lei:

Art. 50 O acesso a educagdo bdsica obrigatdria é direito publico subjetivo, podendo qualquer cidaddo, grupo
de cidaddos, associacGio comunitdria, organiza¢do sindical, entidade de classe ou outra legalmente
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constituida e, ainda, o Ministério Publico, acionar o poder publico para exigi-lo.”

Assim, em cumprimento de seu dever constitucional requer medidas para atendimento e manutencdo da
unidade escolar em tela, por meio de Chamada Publica para consecucao do objeto.

5. DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL A SER LOCADO
5.1. O imodvel para atender as necessidades da Unidade Escolar, devera no MiNIMO:

5.1.1 Estar localizado na Regido Central de Porto Velho, estar em bom estado de conservagao; ser em
alvenaria; salas com janelas que ofertem boa ventilacdo; sem necessidade de reparos; pintura nova; rede
l6gica de informatica; capacidade energética para suportar Centrais de Ar Condicionados que sera/devera ser
instalados em todas as salas, e tomadas para 27 computadores e 5 impressoras; que tenha boa iluminacdo
solar para economizar energia elétrica referente a lampadas; acessibilidade a pessoas com deficiéncia;
garagem para 1 carro utilitario, que tenha boa localizagdo, obedecendo no minimo as medidas para os
ambientes:

|Quantidade
Descri¢do/destina¢do do ambiente
07 Salas de aula individuais de 5x5m
05 Salas para atendimento, sendo: 01 Biblioteca 5X6m, 01 Sala de Leitura 4X5m, 01 Sala de
Recursos 5X6m, 01 Sala de Oficina de Artes 7X5m e 01 Oficina de Massagem 4X5m
01 Sala de 5X7m do Laboratério de Informatica (para 15 computadores com bancadas, 01

notebook, 01 Datashow)

Salas de apoio: 01 Sala para Prestacdo de Contas/APACENE 3X5m, 01 Sala de Secretaria 5X5m,
07 01 Sala da Diregao 3Xém, 01 Sala da Supervisdao Escolar 4X5m, 01 Sala de Psicologia 3X5m, 01
Sala de Orientacdo Educacional SOE 4X5 m, 01 Sala de Educacado Fisica 3X5m

03 WC masculino e 01 Vestiario com Chuveiro
03 WC Feminino e 01 Vestiario com Chuveiro
01 WC masculino e 01 WC Feminino para funcionarios, com Chuveiro

Cozinha 6X7m (espagos para fogao industrial de 06 bocas, 02 a 3 geladeiras, 02 a 3 freezer,

01 . o
(janelas e portas com protecdo e tela))

01 Depdsito para armazenar os alimentos 3X5m

01 Almoxarifado 3X5m (material de expediente)

01 Refeitério que comporte 18X7m

01 Quadra Pélio Esportiva 27X14m, com arquibancadas, banheiros e vestuarios masculino e
feminino

01 Auditério que comporte no minimo 120 pessoas

Garagem para 1 carro utilitario e estacionamento para funcionarios da escola

Acessibilidade desde a entrada da Escola

5.1.1 Devera possuir ainda:
a) Entrada com acessibilidade para atender aos alunos, de acordo com a NBR 9050 da ABNT;
b) Possuir rede légica;

c) Rede elétrica com capacidade para suportar centrais de ar de 18/24mil BTU’s, 27 computadores, 5
impressoras e demais eletrodomésticos;

d) Ter boa iluminagdo solar para economizar energia elétrica referente a lampadas;

e) Possuir acessibilidade para cadeirantes e demais pessoas portadoras de necessidades especiais, em razao
do atendimento a comunidade escolar em geral (pais, alunos e servidores da Educacao);
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f) Ter boa ventilagao.

6. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da contratacao correra por conta dos recursos consignados a Secretaria Estadual de
Educacdo, pela Lei Orcamentaria Anual do Estado de Ronddnia, conforme detalhado abaixo:

Programa Especificagdao Elemento Subelemento | Fonte
de Despesa
33.90.36 i, 5 -
12.368.1076.2213 Ass'egLAJrar das Escolas e 10 I,_oc:agao 0112 Recurso do
Assisténcia aos Educandos 33.90.39 de Imoéveis Tesouro Estadual

7. DA FORMALIZACAO DA PROPOSTA
7.1. As propostas deverao conter pelo menos:
a) Dados de identificacdo do proponente, com nome, telefone, e-mail para contato;

b) Descricao detalhada do imével com informagbes de medidas (area construida, area total, area externa e
area envidragada), localizacdo, e fotos atuais do imoével;

c¢) O valor mensal do aluguel;

d) Estar acompanhada de cdpias autenticadas do Titulo ou documento que comprove Propriedade ou posse
mansa e pacifica do Imével, Carteira de Identidade e CPF, se pessoa fisica, ou Contrato Social e CNPJ/MF, se
pessoa juridica;

e) Certiddo negativa de Onus real que possa pesar sob o imdvel e certiddo de quitacdo do IPTU/taxas
imobiliarias;

f) Anexar copia do contrato de prestacdo de servicos com empresa imobilidria, se for o caso, ou cépia de
procuracao quando houver procurador;

g) Declaracdo do proponente afirmando que entregara o imovel livre de quaisquer 6nus no ato da locacdo e
adequado as necessidades da SEDUC;

h) Validade da proposta devera ser de no minimo 60 (sessenta) dias.

7.2. Na proposta do imovel devem estar descritas e discriminadas também as despesas — que deverao ser
embutidas no valor final da proposta:

a) Imposto Predial e Territorial Urbano e Taxa de Limpeza Publica (IPTU/TLP), se houver;
b) Condominio (se existir);
c¢) Seguro contra incéndio (se existir) e

d) Taxa de Ocupacdo de Marinha (se existir).

8. DOS CRITERIOS PARA LOCACAO, DA PONTUACAO E DA CLASSIFICACAO DOS IMOVEIS

8.1. Os critérios técnicos abaixo relacionados visam classificar os imdveis que mais se adequam as
necessidades desta SEDUC, dentre os qualificados caberd a SEDUC decidir, de forma totalmente
discriciondria, qual o edificio que melhor atende suas necessidades. Caberd a equipe de Engenharia e
Arquitetura da SEDUC, conjuntamente com a Comissdao designada para viabilizar a locacdo dos imoveis,
enqguadrar os edificios nos critérios técnicos para determinacdo a pontuacdo de cada edificacdo.

8.2. A classificacao das edificagdes nao cria nenhuma obrigatoriedade da SEDUC em locar os edificios, em
gualguer momento a instituicdo poderd descontinuar o processo de locacdo. O fato de uma edificacdo
acabar por ser qualificada em primeiro ou em segundo lugar ndo lhe da o direito de ser escolhida, cabera aos
gestores da SEDUC analisar as propostas de precos conjuntamente com as pontuacdes das edificagdes para
decidir, com base nos principios constitucionais, qual a edificacdo que melhor atende as suas necessidades.

8.3. As pontuacgdes para cada item de avaliagdo, bem como os critérios de avaliacdo das edificacdes, estdo
dispostas no quadro abaixo:

ITEM|CRITERIOS DE PONTUACAO PARA A CLASSIFICACAO DOS IMOVEIS.
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1.0  |Area util de construcio  |Pontuacio Modo de Afericao
A area construida da edificacdo em projecdo conta com mais
de 901 m? até o limite de 2.000 m?. Sera aceito como
metragem construida quadrada somente a area das
edificagdes que se destinem as necessidades da
Acima de 901 m?2 até a EEEEAMLCENE (Salas, areas de .almoxarlfadro, garagem,
banheiros, etc.), sendo desconsideradas as areas das
1.1  metragem quadrada de 10 . < i .
b 000 m? edificacdes adjacentes (guaritas, coberturas de
’ estacionamentos, casas de maquina, etc.).
Beirais e telhados que avancem além das paredes
perimetrais dos edificios nao serdo considerados nos
calculos de area.
A area construida da edificacdo em projecdo conta com mais
1.2 |Entre 851 m2 e 900 m2 6 de 851 m? até o limite de 900 m?. Os métodos e critérios de
afericao seguirdo o modelo acima mencionado.
A area construida da edificacdo em projecdo conta com mais
1.3  |Entre 800m2 e 850m2 4 de 800 m? até o limite de 850 m?. Os métodos e critérios de
afericao seguirdo o modelo acima mencionado.
Edificagdes com metragem quadrada abaixo de 800 m? serdo
1.5 |Abaixo de 800 m? Desqualificadalde pronto desqualificadas, pois nao terdo capacidade de
atender as necessidades da EEEEAMLCENE.
2.0 |[Localizacao Pontuacio Modo de Afericao
Estar localizada na Regido O imodvel devera estar localizado na Regido Central da
2.1 & 10 Cidade de Porto Velho, considerando que esta atende aos
Central ) .
alunos de todos os bairros da Capital.
Possuir acesso a transporte
2.3 coletivo em até 250m 6 . o , .
Preferencialmente o imovel deveré oferecer facil acesso a
transporte coletivo urbano, com o menor espago possivel,
. considerando que aproximadamente 70% dos alunos,
Possuir acesso a transporte q dem dest 1 ~
2.3 |coletivo superior a 250m até 4 cpendern destes para sua 1ocomogao.
500m.
3.0 |Formato do Prédio Pontuacio |Modo de Afericao
. Sendo salas individuais contemplando as caracteristicas
3.1 Mais de 32 salas 10 definidas no subitem 5.1.1, deste Termo.
. Sendo salas individuais contemplando as caracteristicas
3.2 A6 32 Salas 6 definidas no subitem 5.1.1, deste Termo.
3.3 Auditorio para mais de 120 6 Auditorio para mais de 120 pessoas sentadas
pessoas
3.4 sellcslgglo para at¢ 120 4 Auditorio para até 120 pessoas sentadas
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3.5 |Garagem coberta 4 Garagem coberta para no minimo 01(um) veiculos.
Edificacdo sem Garagem ou
3.6 |com garagem sem 0 Edificacao sem Garagem ou com garagem sem cobertura.
cobertura.
4.0 [Estacionamento Pontuacio Modo de Afericao
Estacionamento com . . f . . . o
s . Estacionamento ligado ¢ proximo as edificagdes com
4.1  Jacessibilidade vinculado ao 10 B
L acessibilidade plena.
prédio
Estacionamento sem Estacionamento ligado e proximo as edificacdes sem
4o acessibilidade (com 5 acessibilidade plena, porém com viabilidade técnica para
' adequagoes) vinculado ao sofrer adequagdes com o intuito de atender as normas de
prédio acessibilidade.
Estac‘10‘n'f1mento com Estacionamento afastado das edificagdes principais, porém
4.3 lacessibilidade afastado ao 3 \ e
« 1 atendendo as normas de acessibilidade.
prédio
Estac‘10‘n'f1mento sem Estacionamento sem acessibilidade e afastado das
4.4 Jacessibilidade afastado ao 2 . ~ o
‘4 edificacdes principais.
prédio
4.5 Edlﬁgagao sem 0 Edificacao sem estacionamento.
Estacionamento.
5.0 Acessibilidade (Banheiros, Pontuacio |[Modo de Afericio
lescadas, acessos, etc...)
o s o Edificio que atende plenamente a norma ABNT NBR
Edificio com acessibilidade -, . C. .
5.1 lena 10 9050/2015 e que ja aprovado nas secretarias municipais
P competentes (SEMTRAN, SEMUR e CBMRO).
Edificio ndo plenamente
acessivel, mas com Edificio sem acessibilidade plena, porém com viabilidade
5.2 e 5 . o ;
possibilidade de [técnica para se tornar um edificio acessivel ou adaptado.
adequagdes.
Edificio Sem acesst bilidade Edificio com os critérios de acessibilidade prejudicados e
5.3 |e com baixa viabilidade de 0 ~ . .
~ onde suas adaptagdes seriam demasiadamente onerosas.
adequagdes.
6.0 |[Banheiros comuns Pontuacio [Modo de Afericao
Quantidade de bacias, Quantidade de bacias sanitarias, mictorios e lavatorios
6.1  |mictorios e lavatorios 10 superiores ao determinado pela Norma Regulamentadora n.
superior ao necessario. 24,
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6.2  |Quantidade de bacias, 6 Quantidade de bacias sanitarias, mictorios e lavatorios
mictorios e lavatorios condizentes com o determinado pela Norma
necessarios. Regulamentadora n. 24.
r%lilcir(})?i(iid: 1(21 i:t%(;lizss’ Quantidade de bacias sanitarias, mictorios e lavatorios
6.3 | . 4 abaixo do determinado pela Norma Regulamentadora n. 24,
insuficiente com orém com possibilidade de adequacdes
possibilidade de adequagao. P p quagoes.
Sl?;lé?;(i)idee l(ailifelftacl')crlie(l)ss’ Quantidade de bacias sanitarias, mictorios e lavatorios
6.4 | . 0 abaixo do determinado pela Norma Regulamentadora n. 24 ¢
insuficiente sem sem possibilidade de adequacgdes
possibilidade de adequagao. p quagoes.
7.0 |Combate a incéndio Pontuacio |[Modo de Afericao
A edificagdo conta com todos os sistemas exigidos pela
. INBR 9077/2001 e Lei 3.924/2016, Decreto 21.4258/16, bem
Compativel com NBR . .
7.1 9077/2001 e Lei 3.924/2016 10 como com sistema de SPDA compativel com a Norma
’ 5419/2015. Passou recentemente por vistoria do CBMRO
tendo laudo de vistoria do Corpo de Bombeiros aprovado.
O edificio conta com certificado antigo de funcionamento
79 Edificio com possibilidade 5 expedido pelo CBMRO, devendo ser adequado para
' de adequacdes satisfazer as NBR's 9077/2001, a Lei 3.924/2016 e a Norma
5419/2015.
Edificio nunca foi vistoriado pelo CBMRO e ndo possui, ou
7.3 |Nao compativel Desqualificadojpossui precariamente, os sistemas de prote¢ao contra
incéndio e panico.
8.0 Instala.g: 0es l(zgl-ca, Pontuacio |[Modo de Afericiao
itelefonia e elétrica
o s Edificio conta com uma entrada de energia robusta e com
Edificio com elétrica, e .
. . quadros de distribuicdo com tamanho suficiente para
telefonia e 16gica capaz de oy o1 o7 . . ~
8.1 . . 10 possibilitar a derivacdo de circuitos para diversas estacoes
atender as necessidades da de trabalho. Também conta com rede de ldgica e telefonia ja
EEEEAMLCENE . - Lambe g J
instalada e disponivel para uso.
" Edificio conta com uma entrada de energia robusta e com
Rede elétrica adequada, rede e .
. . quadros de distribui¢do com tamanho suficiente para
de logica e telefonia com o s o . . N
8.2 . 8 possibilitar a derivagdo de circuitos para diversas estacdes
necessidade de . L . R
. . de trabalho, porém a rede de logica e telefonia ¢ muito
ajustes/inexistente. . S
precaria ou Inexistente.
2.3 Rede de elétrica, telefonia e ) Edificio necessita de adaptacdes robustas nas redes de
' logica insuficientes. elétrica, telefonia e 1ogica.
9.0 [Climatizacao Pontuacio |[Modo de Afericao
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9.1  |A edificagao tem 10 A quantidade de BTUS do sistema de refrigeragao ¢ igual ou
climatizagao totalmente superior a quantidade que a EEEEAMLCENE ird demandar.
suficiente para atender as A disposicao dos condicionadores de ar ndo compromete a
necessidades da disposicdo das salas dos servidores.

EEEEAMLCENE.
A climatizacdo atende A quantidade de BTUS do sistema de refrigeracao atende

9.9 parcialmente as 5 parcialmente as necessidades da EEEEAMLCENE, ou a

' necessidades da disposicdo dos condicionadores de ar compromete a
EEEEAMLCENE. disposi¢ao das salas dos servidores.
Edificio com pouca

9.3 |climatizacdo, ou edificio 0 A edificacdo tem poucas/nenhumas salas climatizadas.
sem climatizagao

10.0 |Pontuacdes extras Pontuacao Modo de Afericao

A edificacdo atende as condigOes de iluminagao natural

10.1 Boa entrada de iluminagao 10 determinadas pela ABNT NBR 15215/03 e possui boa

" [solar e boa ventilagao ventilacdo, propiciando economicidade de energia elétrica,
bem como privilegiando praticas de sustentabilidade.

10.2 Area para Copa/cozinha 5 A edificacdo conta com area de copa e de cozinha

" |suficientes. suficientes para as necessidades da EEEEAMLCENE.
Placas fotovoltaicas para A edificagdo conta com sistema de geracdo de energia

10.3 |geragdo alternativa de 5 fotovoltaica para gerar mais que 50% da demanda
energia elétrica. aproximada da EEEEAMLCENE.

. Al A edificacdo conta com sistema de cadmeras internas e de
Sistema de vigilancia e A .

10.4 seouranca eletronica 10 seguranga eletronica que atendem as necessidades da

gtany EEEEAMLCENE.

9. DOS CRITERIOS DE SELEGAO DO IMOVEL

9.1. As propostas serdo classificadas em ordem decrescente, considerando a pontuacdo obtida que tera
como base nos critérios estabelecidos no Item 8, deste Termo de Referéncia.

9.2. As propostas serao classificadas até a 52. Colocacao, sendo os correspondentes imdveis vistoriados por
Comissdo designada, para verificacdo das informacdes constantes na proposta, para os quais serd gerado
Relatério da visita.

9.3. A Comissdo decidira qual imdvel sera locado, levando em consideragdo os critérios técnicos (Iltem 8) e o
menor prego proposto.

9.4. Apos a apresentacdo do relatério de vistoria e pontuagdo dos imdveis selecionados, a Comissdo se
reunird e decidira, caso haja, qual imdvel que melhor atende as necessidades desta SEDUC.

9.5. Considerando a pontuacdo que cada edificacdo atingiu e as particularidades do plano de
melhorias/reformas necessarias, a SEDUC decidirda com base no critério de custo versus beneficio qual a
edificacdo que melhor atende as suas necessidades mediante preco adequado de mercado.

9.6. Mediante a decisdo, sera elaborado Relatodrio Final da Comissdo, contendo os motivos da escolha do
referido imdvel.

9.7. A SEDUC se reserva ao direito de optar pelo imdével que melhor atenda ao interesse publico, bem como
poderd optar por ndo locar nenhum dos imdveis ofertados, discricionariamente, por oportunidade e
conveniéncia da Administracao.

9.8. Poderdo ser aceitos imdveis cujas propostas possam ser adequadas no prazo de até 10 (dez) dias,
contados da sua notificagdo, prorrogaveis a critério da administragdo, para melhor atender as necessidades
da EEEEAMLCENE, sob a responsabilidade e 6nus do proponente, devendo fazé-las constar na proposta, a
contar do aceite deste Org3o.
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9.9. A proponente se compromete a adequar as estruturas de seu prédio as necessidades da EEEEAMLCENE,
em conformidade com os apontamentos no Relatério emitido pela Comissdo de Avaliacdo, e, acordados
entre as partes como condig¢do para locagao.

9.10. A adaptacao do edificio visa coloca-lo em conformidade com as especificagdes minimas estabelecidas
neste Termo de Referéncia. Os custos de adaptacdes correrdo todos por conta da contratada, devendo ser
considerados em sua proposta de valores.

9.11. A CONTRATADA s6 fara jus ao recebimento de valores apds as devidas adaptagdes e reformas serem
aceitas pela drea técnica da EEEEAMLCENE. Caso a CONTRATADA ndo realize as adaptacdes nos termos deste
chamamento publico, ndo sera celebrado o contrato e ela estara sujeita a multa de até 01 (um) aluguel
previstos em sua proposta de valores.

10. DA HABILITAGAO DO PROPONENTE

Apébs a escolha do imdvel, caso o mesmo esteja em perfeitas condicdes e ndo necessite de nenhuma
benfeitoria, deverdo ser entregues os seguintes documentos de habilitacdo (Instru¢do Normativa n?
02/GPMI/SEAD, de 14 de junho de 2012):

I. Caso pessoa FiSICA:
a) RG;
b) CPF;

¢) Em caso de imdvel com varios proprietdrios é preciso uma procuracao dando a autorizacdo para apenas
uma pessoa assinar. Isso facilitara o pagamento do aluguel e os tramites do processo;

d) No caso em que a imobilidria esteja representando o proprietario do imovel, devera ser encaminhado,
além da documentacdo do proprietario e da imobilidria, cépia da procuracio ou do contrato de
administracdo do imével.

e) Comprovante de endereco atualizado.

Il. Caso pessoa JURIDICA:
a) Registro na Junta Comercial, no caso de empresa individual; ou

b) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado ou inscrito, em se tratando
de sociedades comerciais;

c) Cédula de identificacdo dos sdcios, ou do diretor, ou do proprietario, ou do representante legal da
empresa e procuragao, se for o caso.

d) No caso em que a imobilidria esteja representando o proprietario do imovel, devera ser encaminhado,
além da documentacdo do proprietario e da imobilidria, cépia da procuracio ou do contrato de
administracdo do imével.

lll. Regularidade Fiscal e Trabalhista (Pessoa Fisica e Juridica):
a) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ;
b) Prova de situagdo regular perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servico (CRF), dentro da validade;

c) Prova de regularidade perante a Justi¢ca do Trabalho, demonstrada através da Certiddao Negativa de Débitos
Trabalhistas, em conformidade com a Lei 12.440/11, dentro da validade;

d) Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, mediante apresentacdo da certiddo de débitos
relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, abrangendo as contribuicdes sociais previstas nas
alineas 'a' a 'd' do paragrafo Unico do art. 11 da Lei no 8.212, de 24 de julho de 1991 (seguridade social —
INSS), dentro da validade;

e) Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal e Estadual da sede ou domicilio do licitante, dentro
da validade;

f) CertidGes de Distribuicdo — A¢des Civeis e Criminais/Execugdes Civeis, Fiscais, Criminais e Auditoria Militar.

10.1. Para fins de habilitagdo, os proponentes estarao sujeitas, ainda, as seguintes consultas:

I. Cadastro de Fornecedores Impedidos de Licitar e Contratar com a Administracdo Publica Estadual —
CAGEFIMP, instituido pela Lei Estadual n? 2.414, de 18 de fevereiro de 2011;

Il. Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (CEIS), da Controladoria Geral da Unido — CGU, que
resultard em efeitos de inabilitacdo a depender da natureza da sanc¢do aplicada;
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lll. Cadastro Nacional de Condenacdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa (CNIA), do Conselho
Nacional de Justica — CNJ, que resultard em efeitos de inabilitacdo a depender da natureza da sancao
aplicada;

IV. Cadastro de Empregadores que tenham submetido trabalhadores a condicdo analoga a de escravo.

10.2. A consulta aos cadastros sera realizada em nome do titular do imével e também de seu sdcio
majoritario, caso haja, por forca do artigo 12 da Lei n° 8.429, de 1992, que prevé, dentre as san¢des impostas

ao responsavel pela pratica de ato de improbidade administrativa, a proibicdo de contratar com o Poder
Publico, inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja sécio majoritario.

10.3. Da proposta eleita serdo exigidos ainda os seguintes documentos, que deverdao ser entregues no
prazo de 10 (dez) dias apos solicitacdo formal desta SEDUC:

a) Certiddo de Habite-se do imdvel.

b) Laudo AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — completo), conforme Lei n2. 858 de 08 de
setembro de 1.999;

c) Memorial Descritivo do Imével, sendo do terreno e/ou da edificagdo;

d) Projeto de arquitetura com anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART, devidamente expedida e
autenticada pelo CREA-RO;

e) Certiddo de viabilidade conforme Lei n? 097, de 29 de dezembro de 1999, c/c Lei Complementar n2 138,
de 28 de outubro de 2002;

f) Licenca de Obra expedida pela Prefeitura da cidade onde esta localizada.
g) Certiddo de inteiro teor

10.3.1. Para os documentos listados no presente item (10.3), serdo aceitos os protocolos solicitacdo junto
aos orgaos competentes. Neste caso, o contratado deverd trazer o documento original no prazo de até 90
(noventa) dias, prorrogaveis a critério desta SEDUC.

10.4. Os documentos, excetuando-se aqueles que por sua natureza possuir carater permanente, deverdo ter
validade expressa ou estabelecida em Lei, admitidos como validos, e no caso de omissdo, os emitidos ha
menos de noventa dias.

11. DA CONVOCAGAO DO LOCADOR

11.1. A convocacdo do locador sera feita preferencialmente via e-mail (informado em sua proposta), com
aviso de recebimento, acompanhado do Contrato, para impressao, assinatura e devolugdo via postal ou em
maos. Através do mesmo endereco eletronico, a SEDUC enviara as comunicacdes necessarias durante a
execucao do objeto.

11.2. A devolugdo do Contrato devidamente assinado sera no prazo de até 3 (trés) dias uteis, a contar da
data de confirmacdo do recebimento do comunicado e-mail. No caso de locador de fora do Estado de
Rondonia, o prazo de 3 (trés) dias Uteis serd para realizar a postagem da documentacdo, sendo excluido da
contagem de prazo os dias necessarios para o Correios entregarem a postagem.

11.3. As comunicacdes oficiais referentes a presente contratacdo poderao ser realizadas através de e-mail
corporativo, reputando-se validas as enviadas em e-mail incluido na proposta ou documentos apresentados
pela empresa.

11.4. A ciéncia do ato sera a data de confirmacdo da leitura do seu teor pelo destinatario, sendo considerada
vdlida, na auséncia de confirmac¢do, a comunica¢do na data do término do prazo de 2 (dois) dias uteis,
contados a partir da data do seu envio.

11.5. A recusa do locador em formalizar a contratacdo no prazo informado, durante a vigéncia da proposta,
caracteriza-se como inexecugao total da obrigacao assumida, sujeitando-a aplicacdao de penalidades na forma
prevista neste documento.

12. DAS CONDICOES CONTRATUAIS

12.1. Apds eleito o imdvel que melhor atenda ao interesse publico envolvido, sera firmado instrumento de
Contrato, contendo todas as condi¢Bes, prazos e obriga¢des das partes a serem cumpridas.

12.2. Todos os detalhes referentes as melhorias, eventualmente necessarias no imdvel, estardo consignados
naguele instrumento.

12.3. Assinado o Contrato, iniciar-se-a o prazo de 10(dez) dias, para apresentacdo dos projetos de melhorias,
adaptacBes/reformas a Comissdo, para avaliagcdo e aprovac¢do necessarias, caso houver.

12.4. Aprovados os projetos, iniciar-se o prazo de 30(trinta) dias para execugao dos servigcos necessarios para
realizacdo das adaptacGes/reformas, sem contudo, impedir as atividades da EEEEAMLCENE, que podera ser
prorrogado mediante anuéncia da SEDUC.
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12.5. Os servicos poderdo ser acompanhadas in loco pelos membros da Comissdo, juntamente com a
Assessoria de Infraestrutura e Obras da SEDUC, que ratificara o Termo de Recebimento Definitivo, apds a
verificacdo da conformidade/adequacdo e consequente aceitacdo das adaptacGes/reformas efetuadas.

12.6. A perfeita execucdo dos projetos em conformidade com o estabelecido no acordo firmado entre as
partes, serd condicionante para a ratificacdo do Termo de Recebimento Definitivo.

12.7. Caso ndo sejam realizadas as melhorias necessarias pactuada, ou sua realizagdo ndo seja devidamente
aprovada pela CRE-PVH-RO, juntamente com a Assessoria de Infraestrutura e Obras da SEDUC, o termo de
Contrato sera rescindido automaticamente e perderd todos os seus efeitos juridicos.

13. DA VIGENCIA DO CONTRATO

13.1. Estima-se que a vigéncia da presente locacdo serd de até 24 (vinte e quatro) meses, podendo ser
prorrogado por iguais e sucessivos periodos, conforme interesse da Administracdo, a depender do
andamento das reformas do prédio Sede e das obras da construcdo da nova Escola Superior de Contas,
ambas ainda nao iniciadas.

13.2. A CONTRATADA se compromete, ap0s a vigéncia de 60 (sessenta) meses, a prorrogar a locagdo em até
mais 60 (sessenta) meses. Fica facultado a SEDUC/RO, apds o quinto ano de loca¢do, a prorrogacdo pelo
periodo que ele necessite, até o limite de 60 (sessenta) meses. Apds esse periodo, caso a SEDUC/RO ainda
necessite do edificio, ambas a partes poderao renegociar a locacao.

14. DO RECEBIMENTO

O imodvel, objeto da presente contratacdo sé serd recebido definitivamente em até 10(dez) dias, mediante
emissdo de Laudo de Vistoria, que sera emitido apds a verificagdo da conformidade/adequacdo e
consequente aceitacdo pela Comissdo designada pela SEDUC/RO.

15. DO PAGAMENTO

15.1. O pagamento do aluguel serd mensalmente, até 30 (trinta) dias, contados a partir da data da
apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura e dos demais documentos comprobatérios do adimplemento das
obrigacdes do LOCADOR.

15.2. O pagamento somente serd efetuado apds o "atesto", pelo servidor competente, do documento de
cobranga apresentado pelo LOCADOR.

15.2.1. O "atesto" fica condicionado a verificagao da conformidade do documento de cobranga apresentado
pelo LOCADOR e do regular cumprimento das obrigacdes assumidas.

15.3. O pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancaria - OB e, ou mediante depdsito em conta
corrente, indicada pelo LOCADOR.

15.4. A Nota Fiscal/Fatura devera ser emitida em nome da SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO, CNPJ:
04.564.530/0001-13 — Enderego: Rua Padre Chiquinho, Bairro Pedrinhas — CEP 76.801-468 — Porto Velho/ RO
- Paldcio Rio Madeira, Edificio Rio Guaporé, Reto 01.

15.5. Havendo erro na apresenta¢ao do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a locagao,
ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, o pagamento ficara pendente até que o
LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apods a
comprovacgdo da regularizacdo da situacdo, ndo acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

15.6. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificard, por meio de consulta eletrénica, nos sites oficiais a
regularidade fiscal, devendo seu resultado ser impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento.

15.7. Quando do pagamento, serd efetuado a retencdo tributdaria prevista na legislagdo aplicavel.

15.8. A LOCATARIA n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR,
gue porventura nao tenha sido acordada no contrato.

16. DOS REAJUSTES

16.1. Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou superior a doze
meses, mediante a aplica¢do do (indice Geral de Pregos - Mercado - IGP-M), ou outro que venha substitui-lo,
divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um)
ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para
os subseqlientes.

16.1.1. Caso o LOCADOR nao solicite o reajuste até a data da prorrogagao contratual, ocorrera a preclusao do
direito, e nova solicitacdo s6 podera ser pleiteada apds o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano,
contado na forma prevista neste contrato.
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16.2. O reajuste serd formalizado no mesmo instrumento de prorrogacao da vigéncia do contrato, ou por
apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

17. DAS OBRIGAGOES CONTRATUAIS
17.1. A LOCATARIA obriga-se a:
17.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locac¢do exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

17.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com
o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

17.1.3. Restituir o imdvel, finda a loca¢do, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

17.1.4. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem como as
eventuais turbacdes de terceiros;

17.1.5. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocados por
seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

17.1.6. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR.

17.1.7. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatdrios, mediante prévia combinacdo
de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo
27 da Lei n? 8.245, de 1991.

17.2. O LOCADOR obriga-se a:

17.2.1. Entregar o imdével em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especifica¢cdes de sua proposta.

17.2.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte da
Administracao.

17.2.3. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imodvel.
17.2.4. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével;
17.2.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

17.2.6. Fornecer a LOCATARIA descricdo minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria para entrega,
com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

17.2.7. Fornecer a LOCATARIA recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitacdo genérica;

17.2.8. Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediacdes, nestas compreendidas as
despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

17.2.9. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas, inclusive a
contribui¢do para o custeio de servigos de iluminagdo publica, incidentes sobre o imével.

17.2.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas: combate a incéndio, rede de légica,
bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica.

17.2.11. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de
seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza.

17.2.12. Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentacdo
da documentacgao correspondente.

17.2.13. Prestar todos os esclarecimentos que forem solicitados pela fiscalizacio da LOCATARIA cujas
obriga¢Oes deverdao atender prontamente;

17.2.14. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitacao e qualificacdo exigidas no
processo de Chamamento Publico.

18. DA FISCALIZAGAO

18.1. A fiscalizacdo do presente contrato serd exercida por um representante da Administracdo, ao qual
competira dirimir as ddvidas que surgirem no curso da execu¢dao do contrato e de tudo dara ciéncia a
Administracao.
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18.2. A fiscalizacdo de que trata esta cldusula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢cdes técnicas, vicios
redibitdrios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo
implica em co-responsabilidade da LOCATARIA ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com o art.
70 da Lei n2 8.666, de 1993.

18.3. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessdrio a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

18.4. As decisGes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢do das medidas convenientes.

18.5. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugao do contrato.

19. DAS SANGOES

19.1. A recusa injustificada da Locadora em assinar o Contrato, aceitar ou retirar o instrumento equivalente
(Nota de Empenho), dentro do prazo estabelecido pela administracdo, caracteriza o descumprimento total
da obrigacao assumida, sujeitando-se as penalidades aqui estabelecidas;

19.2. O descumprimento total ou parcial do Contrato ou instrumento equivalente (Nota de Empenho)
sujeitara a Locadora as seguintes penalidades:

19.3. Adverténcia;
19.4. Multas:

19.5. Multa de 10% (dez por cento) do valor contratual quando a Locadora ceder o Contrato, no todo ou em
parte, a pessoa juridica, sem autorizacdo do Locatdrio, devendo reassumir o Contrato no prazo maximo de 15
(quinze) dias, da data da aplicacdo da multa, sem prejuizo de outras san¢des contratuais;

19.6. Suspensdo do direito de participar em licitagdes/contratos de qualquer érgdo da administracdo direta
ou indireta, pelo prazo de até 2 (dois) anos quando, por culpa da Locadora ocorre a suspensdo, e se for o
caso, descredenciamento do Cadastro de Fornecedores da SUPEL, pelo prazo de 05 (cinco) anos, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou, ainda, até que seja promovida a reabilitacdo perante a
autoridade que aplicou a penalidade;

19.7. Declaragdao de idoneidade para licitar ou contratar com 6érgdos da Administracao Publica enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a
propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que o Contrato ressarcir a
Administracdo pelos prejuizos resultantes e depois de decorrido o prazo da sangao aplicada com base no
inciso anterior;

19.8. Nenhuma sancdo serd aplicada sem o devido processo administrativo, que prevé defesa prévia da
Locadora e recurso nos prazos definidos em Lei, sendo-lhe franqueada vista ao processo, fundamentacao
legal, (Artigo 7° da Lei 10.520/2002; Artigo 11, XVII, XVIII, XIX e XX, c/c artigo 40, Ill da Lei 8.666/93).

20. DAS DISPOSIGOES GERAIS

20.1. A celebracdo do chamamento, bem como da pontuacdo e ordem de classificacdo ndo confere aos
proponentes qualquer tipo de garantia, preferéncia ou exclusividade na presente contratacao.

20.2. E defeso ao CONTRATADO subcontratacdo total ou parcial do objeto deste ajuste, bem como a sua
cessdo ou transferéncia total ou parcial.

20.3. Na andlise da documentacdo, a Comissao podera sanar erros ou falhas que ndo alterem a substancia
dos documentos e a sua validade juridica, mediante despacho fundamentado, atribuindo-lhes validade e
eficacia para fins de habilitagao.

20.4. E facultado & Administragio, a qualquer momento, promover diligéncias para esclarecer ou
complementar a instrucdo de assunto relacionado ao presente chamamento.

20.5. Nenhuma indenizagdo sera devida aos participantes do chamamento por qualquer providéncia relativa
a sua participacdo no procedimento.

21. ANEXOS
21.1. Anexo | — Minuta de Contrato (6478396)

SUAMY VIVECANANDA LACERDA DE ABREU
Secretario de Estado da Educacao
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Porto Velho-RO, 24 de junho de 2019.

m—

eil Documento assinado eletronicamente por Suamy Vivecananda Lacerda de Abreu, Ordenador(a) de
;gimm'_‘ L‘i‘y Despesa, em 26/06/2019, as 16:58, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18
| eletrbnica caput e seus §§ 12 e 22, do Decreto n2 21.794, de 5 Abril de 2017.
—
eil Documento assinado eletronicamente por Aparecida Ferreira de Almeida, Técnico(a), em 26/06/2019,
_ﬂ'imm:ﬁ Llil’ as 17:13, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus §§ 12 e 22, do
| eletrénica Decreto n?21.794, de 5 Abril de 2017.

Lt A autenticidade deste documento pode ser conferida no site portal do SEI, informando o cédigo
verificador 6477944 e o cédigo CRC C702E26B.

Referéncia: Caso responda este Termo de Referéncia, indicar expressamente o Processo n? 0029.352910/2018-94 SElI n2 6477944
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ESTADO DE RONDONIA

Superintendéncia Estadual de Compras e Licitacdes

GEPEAP — Geréncia de Pesquisa e Analise de Pregos

RONDONIA

Governo do Estado

EMP 1 EMP 2 EMP 3 o o 2 & L @ o
< St Brasil Fabio Loyola - z m 5 Ezgt e I +
_ = admnistradora de . =l s < ZOou<sS BEw
DESCRIGAO Z  imoveis LTDA- Ccmpreendimentos - Corretoy de o8 o T S U<=NE =
< e Eanioa imobiliarios LTDA / iméveis / CRECI-F 8 O O oxgds m <
. . | S LIL<IkE= o
& 15.850.639/0001- CNPJ: - 1735/ CNAI o i a W>{os %
14.490586/001-24 11966 o o w o = O
33 a o <
* Locagao de imovel comercial em area urbana para uso
institucional, a fim de atender as necessidades da Secretaria
de Estado da Educagdo, para instalagao e funcionamento da
Escola Estadual de Ensino Especial Abnael Machado de
Lima(EEEEAMLCENE), com no minimo as seguintes
caracteristicas: 8 | ©
1 Estar localizado na Regido Central de Porto Velho, estarem | Més 24 R$ 21.443,52 | R$ 24.586,82 | R$ 27.730,12 | R$ 24.586,82 R$ 26.158,47 N 3 a R$ 627.803,28
bom estado de conservagao; ser em alvenaria; salas com 2 © =
janelas que ofertem boa ventilagdo; sem necessidade de
reparos; pintura nova; rede légica de informatica;
capacidade energética para suportar Centrais de Ar
Condicionados que sera/devera ser instalados em todas as
salas, e tomadas para 27 computadores e 5 impressoras;
VALOR TOTAL R$ 627.803,28

Nota Explicativa:
* A especificacdo do item foi simplificada e encotra-se completa na SAMS.
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Governo do Estado de

RONDONIA

Secretaria de Estado da Educacao - SEDUC

MINUTA DE CONTRATO

ANEXO |

CONTRATO N2 /PGE

CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM A SECRETARIA DE EDUCAGAO DO ESTADO DE RONDONIA E A
EMPRESA ___(nome) , PARA OS FINS QUE SE ESPECIFICA.

A Secretaria de Estado da Educag¢do — SEDUC/RO, situado na Rua: Pe. Chiquinho S/N, Bairro Pedrinhas, no
PALACIO RIO MADEIRA, Edificio Rio Guaporé — Reto 1, CEP: 76.801-468, Porto Velho/RO, doravante

denominada apenas CONTRATANTE, neste ato representado pelo , RG n.2
___(numero) __, CPF __ (numero) ___, e a firma , CNPJ/MF n.2 | estabelecidano ___ ,em
doravante denominada LOCATARIA, neste ato representada pelo Sr. , (nacionalidade),
RG __ , CPF , residente e domiciliado na , celebram o presente Contrato,
decorrente do PROCESSO ADMINISTRATIVO Ne. gue deu origem a Chamada Publica
ne. , com fundamento na Lei Federal n2. 8.666/93, na Lei n2.8.245, de 1991, e na Instru¢do Normativa

n?. 02/CGPMI/SEAD, de 2012, bem como demais legislacbes correlatas, resolvem celebrar o presente
instrumento, mediante as clausulas e condicdes a seguir estabelecidas:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O contrato tem por objeto a loca¢do de imével situado no enderecgo , bairro ,
no Municipio de Porto Velho, objeto da matricula n® , do Oficio de Registro de
Imdveis, para abrigar as instalaces da E.E.E.E Abnael Machado de Lima/CENE.

1.1.1. Integram o presente contrato, independente de transicdo, a Chamada Publica n? e a proposta
do LOCADOR.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

2.1. As despesas do presente processo correrdo por conta das Atividades abaixo detalhada, conforme o
Plano Plurianual, PPA 2016-2019 e a LOA 2019 n2 4.454, de 07 de janeiro de 2019.

Programa Especificagdao Elemento Subelemento | Fonte
de Despesa
33.90.36 i, 5 -
12.368.1076.2213 Ass'egLAJrar das Escolas e 10 I,_oc:agao 0112 Recurso do
Assisténcia aos Educandos 33.90.39 de Imoéveis Tesouro Estadual

3. CLAUSULA TERCEIRA — DO VALOR DO ALUGUEL

3.1. O valor do aluguel mensal é de RS 0,00 (VALOR POR EXTENSO), perfazendo o valor global anual de RS
0,00 (VALOR POR EXTENSO).

4. CLAUSULA QUARTA - DO PAGAMENTO

4.1. O pagamento do aluguel sera mensalmente, até 30 (trinta) dias, contados a partir da data da
apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura e dos demais documentos comprobatérios do adimplemento das
obrigacdes do LOCADOR.

4.2. O pagamento somente sera efetuado apds o "atesto", pelo servidor competente, do documento de
cobrancga apresentado pelo LOCADOR.

4.2.1. O "atesto" fica condicionado a verificacdo da conformidade do documento de cobranca apresentado
pelo LOCADOR e do regular cumprimento das obriga¢des assumidas.
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4.3. O pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancdria - OB e, ou mediante depdsito em conta
corrente, indicada pelo LOCADOR.

4.4. A Nota Fiscal/Fatura devera ser emitida em nome da SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO, CNPJ:
04.564.530/0001-13 — Enderego: Rua Padre Chiquinho, Bairro Pedrinhas — CEP 76.801-468 — Porto Velho/ RO
- Paldcio Rio Madeira, Edificio Rio Guaporé, Reto 01.

4.5. Havendo erro na apresentacdao do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a locagao,
ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, o pagamento ficara pendente até que o
LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apods a
comprovacgdo da regularizacdo da situacdo, ndo acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

4.6. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificard, por meio de consulta eletrénica, nos sites oficiais a
regularidade fiscal, devendo seu resultado ser impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento.

4.7. Quando do pagamento, sera efetuado a retencao tributaria prevista na legislacao aplicavel.

4.8. A LOCATARIA n3o se responsabilizarad por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR,
gue porventura nao tenha sido acordada no contrato.

5. CLAUSULA QUINTA — DO REAJUSTE

5.1. Serd admitido o reajuste do preco do aluguel da locagdao com prazo de vigéncia igual ou superior a doze
meses, mediante a aplica¢do do (indice Geral de Pregos - Mercado - IGP-M), ou outro que venha substitui-lo,
divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um)
ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para
os subsequentes.

5.1.1. Caso o LOCADOR nao solicite o reajuste até a data da prorrogagdo contratual, ocorrera a preclusao do
direito, e nova solicitagcdo s6 podera ser pleiteada apds o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano,
contado na forma prevista neste contrato.

5.2. O reajuste serd formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia do contrato, ou por
apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

6. CLAUSULA SEXTA — DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

6.1. Estima-se que a vigéncia da presente locacdo sera de até 60 (sessenta) meses, podendo ser prorrogado
por mais 60 (sessenta) meses conforme interesse da Administragado, a depender do andamento das reformas
do prédio Sede e das obras da construcdo da nova Escola Superior de Contas, ambas ainda nao iniciadas.

6.2. A CONTRATADA se compromete, apds a vigéncia de 24 (vinte e quatro) meses, a prorrogar a locacdo por
iguais e sucessivos periodos. Fica facultado a SEDUC/RO, apds o quinto ano de locagdo, a prorrogacdo pelo
periodo que ele necessite, até o limite de 60 (sessenta) meses. Apds esse periodo, caso a SEDUC/RO ainda
necessite do edificio, ambas a partes poderao renegociar a locacao.

6.3. A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo.

7. CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DAS PARTES
7.1. A LOCATARIA obriga-se a:
7.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

7.1.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o
fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

7.1.3. Restituir o imodvel, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

7.1.4. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdao a este incumba, bem como as
eventuais turbacdes de terceiros;

7.1.5. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalacées, provocados por
seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

7.1.6. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR.

7.1.7. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinacao de
dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27
da Lei n© 8.245, de 1991.
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7.2. O LOCADOR obriga-se a:

7.2.1. Entregar o imével em perfeitas condi¢cbes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especifica¢cdes de sua proposta.

7.2.2. Fornecer declaragao atestando que nao pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis,
inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da Administragao.

7.2.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdvel.
7.2.4. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imével;
7.2.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a loca¢ao;

7.2.6. Fornecer a LOCATARIA descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando de sua vistoria para entrega,
com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

7.2.7. Fornecer a LOCATARIA recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitagdo genérica;

7.2.8. Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediacdes, nestas compreendidas as
despesas necessarias a afericao da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

7.2.9. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas, inclusive a
contribuicdo para o custeio de servicos de iluminacdo publica, incidentes sobre o imével.

7.2.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas: combate a incéndio, rede de ldgica,
bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica.

7.2.11. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de
seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza.

7.2.12. Informar a LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive com a apresentac3o
da documentagdo correspondente.

7.2.13. Prestar todos os esclarecimentos que forem solicitados pela fiscalizacgdo da LOCATARIA cujas
obrigacOes deverdo atender prontamente;

7.2.14. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas no
processo de Chamamento Publico.

8. CLAUSULA OITAVA - DA FISCALIZACAO

8.1. A fiscalizacdo do presente contrato sera exercida por um representante da Administracdo, ao qual
competira dirimir as ddvidas que surgirem no curso da execu¢do do contrato e de tudo dara ciéncia a
Administracao.

8.2. A fiscalizacdo de que trata esta cldusula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR, inclusive
perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢Ges técnicas, vicios
redibitdrios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, nao
implica em co-responsabilidade da LOCATARIA ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com o art.
70 da Lei n© 8.666, de 1993.

8.3. O fiscal do contrato anotard em registro prdprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucdo do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizacao das faltas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

8.4. As decisGes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdao ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢do das medidas convenientes.

8.5. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execug¢do do contrato.

9. CLAUSULA NONA — DAS ALTERACOES

9.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 65 da Lei n2 8.666, de 1993.

10. CLAUSULA DECIMA — DAS SANCOES

10.1. A recusa injustificada da Locadora em assinar o Contrato, aceitar ou retirar o instrumento equivalente
(Nota de Empenho), dentro do prazo estabelecido pela administracdo, caracteriza o descumprimento total
da obrigacdo assumida, sujeitando-se as penalidades aqui estabelecidas;

10.2. O descumprimento total ou parcial do Contrato ou instrumento equivalente (Nota de Empenho)
sujeitard a Locadora as seguintes penalidades:

10.3. Adverténcia;

https://sei.sistemas.ro.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=7401247&infra_sis... 3/5



30/09/2020 SEI/ABC - 6478396 - Minuta de Contrato
10.4. Multas:

10.5. Multa de 10% (dez por cento) do valor contratual quando a Locadora ceder o Contrato, no todo ou em
parte, a pessoa juridica, sem autorizacdo do Locatario, devendo reassumir o Contrato no prazo maximo de 15
(quinze) dias, da data da aplicacdo da multa, sem prejuizo de outras san¢Ges contratuais;

10.6. Suspensdo do direito de participar em licitacdes/contratos de qualquer érgdo da administracdo direta
ou indireta, pelo prazo de até 2 (dois) anos quando, por culpa da Locadora ocorre a suspensao, e se for o
caso, descredenciamento do Cadastro de Fornecedores da SUPEL, pelo prazo de 05 (cinco) anos, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou, ainda, até que seja promovida a reabilitacdo perante a
autoridade que aplicou a penalidade;

10.7. Declara¢do de idoneidade para licitar ou contratar com 6rgdaos da Administracdo Publica enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a
propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que o Contrato ressarcir a
Administracdo pelos prejuizos resultantes e depois de decorrido o prazo da sang¢do aplicada com base no
inciso anterior;

10.8. Nenhuma sangao sera aplicada sem o devido processo administrativo, que prevé defesa prévia da
Locadora e recurso nos prazos definidos em Lei, sendo-lhe franqueada vista ao processo, fundamentacao
legal, (Artigo 7° da Lei 10.520/2002; Artigo 11, XVII, XVIII, XIX e XX, c/c artigo 40, Ill da Lei 8.666/93).

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA RESCISAO CONTRATUAL

11.1. A LOCATARIA, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem qualquer énus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo imposta ao LOCADOR, sem
prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

11.1.1. A rescisdao por descumprimento das clausulas e obrigacbes contratuais acarretard a execucdao dos
valores das multas e indenizac¢bes devidos a LOCATARIA, bem como a retencdo dos créditos decorrentes do
contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sangGes previstas neste instrumento.

11.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipdteses
enumeradas no artigo 78 da Lei n2 8.666, de 1993, que sejam aplicdveis a esta relacdo locaticia.

11.2.1. Nas hipdteses de rescisdao de que tratam os incisos Xll a XVII do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993,
desde que ausente a culpa do LOCADOR, a LOCATARIA o ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados
que houver sofrido

11.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso Xll do artigo 78
da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imdvel e rescindir o contrato, antes do término do
seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR,
por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

11.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupag¢do do imadvel, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriagdo, caso fortuito ou forca maior, etc., a LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo
tenha concorrido para a situagao

11.4. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue diretamente ao
LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

11.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditdrio e
a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DOS CASOS OMISSOS

12.1. Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas cladusulas deste contrato serdo decididos pela
LOCATARIA, segundo as disposicdes contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei n? 8.666, de 1993,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte
integrante deste contrato, independentemente de suas transcricées.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA PUBLICACAO

13.1. A Procuradoria Geral do Estado providenciara a publicacdo de resumo no Diario Oficial do Estado, sem
prejuizo de outras publicacdes que a CONTRATANTE tenha como necessarias.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO

14.1. As questdes decorrentes da execugdo deste Instrumento que ndo possam ser dirimidas
administrativamente serdo processadas e julgadas no Foro de Porto Velho, capital do Estado de Rondonia,
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que prevalecera sobre qualquer outro, por mais privilegiado que seja para dirimir quaisquer duvidas
oriundas do presente Contrato.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS DISPOSICOES FINAIS

15.1. Declaram as partes que este Contrato corresponde a manifestacdo final, completa e exclusiva do
acordo entre elas celebrado.

Para firmeza e como prova do acordado, o presente Contrato foi lavrado em 02 (duas) vias de igual teor, que
constitui o documento de fls. / , do Livro Especial n? / Contrato, o qual, depois de
lido e achado conforme, vai assinado pelas partes, dele sendo extraidas as cdpias que se fizerem necessarias
para sua publicacdo e execucdo, devidamente certificadas pela Procuradoria Geral do Estado. Porto Velho-
RO, de de

Representante / Contratada Representante / Contratante

Porto Velho, 24 de junho de 2019.
NOME DO ASSINANTE

Cargo/Funcdo

assinaiura

eletrénica caput e seus §§ 12 e 29, do Decreto n? 21.794, de 5 Abril de 2017.

eil Documento assinado eletronicamente por Suamy Vivecananda Lacerda de Abreu, Ordenador(a) de
5 - fi‘y Despesa, em 26/06/2019, as 16:58, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18

Aot A autenticidade deste documento pode ser conferida no site portal do SEI, informando o cddigo

verificador 6478396 e o cddigo CRC 7A338780.

Referéncia: Caso responda este(a) Minuta de Contrato, indicar expressamente o Processo n2 0029.352910/2018-94 SEl n2 6478396
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RONDONIA
Governo do Estado
SUPERINTENDENCIA ESTADUAL DE LICITAC}@ES - SUPEL
Palacio Rio Madeira - Ed. Rio Pacads Novos, 2° Andar
Porto Velho, Rondonia.

AVISO DE LICITACAO
CHAMAMENTO PUBLICO N°012/2019/CEL/SUPEL/RO

A SUPERINTENDENCIA ESTADUAL DE LICITAQ@ES, por meio de suo(a)
Pregoeiro(a) e Equipe de Apoio, nomeada por forca das disposi¢Bes contidas na Portaria n°
01/2020/SUPEL-CI, publicada no DOE do dia 06.01.2020, torna publico que se encontra
autorizada a realizacdo da licitagdo na modalidade de¢ CHAMAMENTO PUBLICO, sob
0 n° 012/2020/CEL/SUPEL/RO, do tipo MENOR PRECO, sob a forma de execugédo
indireta e empreitada por preco global, tendo por finalidade a qualificacdo de empresas e a
selecdo da proposta mais vantajosa, conforme disposicdes descritas neste edital e seus
anexos, em conformidade com as Lei Federal n° 8.666/93 e demais legislacdes vigentes,
tendo como interessada a Secretaria de Estado da Educacdo — SEDUC.

PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 0029.352910/2018-94

OBJETO: Locacdo de imoOvel comercial em area urbana para uso institucional, a fim de
atender as necessidades da Secretaria de Estado da Educacdo, para instalacdo e funcionamento
da Escola Estadual de Ensino Especial Abnael Machado de Lima(EEEEAMLCENE).

VALOR ESTIMADO: VALOR TOTAL PARA 24 MESES R$ 627.803,28 (seiscentos e vinte e sete mil
e oitocentos e tres reais e vine e oito centavos).

PROGRAMA: 12.368.1076.2213

ELEMENTO DE DESPESA: 33.90.36 e 33.90.39

FONTE DE RECURSO: 0112

DATA DE ABERTURA: 15 de outubro de 2020, as 10h0Omin.(Horario de Brasilia - DF)
ENDERECO ELETRONICO: www.supel.ro.gov.br

LOCAL: O Chamamento Publico sera realizado na Sala de LicitacBes situada na
Superintendéncia Estadual LicitacOes, pelo telefone (69) 3212-9269, ou no endereco sito a
Av. Farquar, S/N, Bairro: Pedrinhas, Complexo Rio Madeira, Ed. Pacaas Novos, 2° Andar,
em Porto Velho/RO - CEP: 76.903-036.

EDITAL: O Instrumento Convocatério e todos os elementos integrantes encontram-se
disponiveis para consulta e retirada no site www.supel.ro.gov.br. Maiores informacdes e
esclarecimentos sobre o certame serdo prestados pelo(a) Presidente(a) e Equipe de Apoio,
na Superintendéncia Estadual Licitacbes, pelo telefone (69) 3212-9269 e/ou e-mail:
celsupelro@gmail.com, ou no endereco sito a Av. Farquar, S/N, Bairro: Pedrinhas,
Complexo Rio Madeira, Ed. Pacaas Novos, 2° Andar, em Porto Velho/RO - CEP: 76.903-
036.

Porto Velho-RO, 01 de outubro de 2020.

EVERSON LUCIANO GERMINIANO DA SILVA
Presidente em Substituicdo CEL/SUPEL-RO
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